REGULAMIN ROZLICZEN WKEADOW
MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH ORAZ
PRZENOSZENIA I USTANAWIANIA WEASNOSCI

ODREBNEJ LOKALI

A. PRZEPISY PRAWNE

e Ustawa z 16.09.1982 r. prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 54, poz. 288 z 1995 r.,
zmiana Dz.U. Nr 4 poz. 27 22001 r.; Dz.U. Nr 240, poz. 2058 z 2002 r.);

° Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001, nr 4, poz. 27).

° Ustawa z dnia 19.12.2002 r. o zmianie ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U. Nr 119, poz. 1116 z 2003 r.)

° Ustawa z dnia 03.06.2005 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych;
(Dz.U. 122 poz. 1024)

° Ustawa z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U,
Nr 125, poz. 873)

° Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz.903 z 2000 r.)

° Ustawa z 21.08.1997 r,. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. Nr 46 poz. 543 z
2000 1.)
° Przepisy okre$lajace finansowanie spoldzielczego budownictwa mieszkaniowego wydane w

latach 1957 do 1989;
° Ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 5 poz. 32 i ostatnia zmiana Dz.U. Nr 240 poz. 2058 z 2002 r. ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych).

Regulamin niniejszy nie dotyczy budownictwa mieszkaniowego finansowanego z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego.
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B. USTALENIA SZCZEGOLOWE

L

(O8]

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU Z NOWYCH INWESTYCJI

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze wystapi¢ po zawarciu uméw od 31.07.2007 r. z
cztonkiem spoéldzielni stosownie do postanowien art. 10 ust. 1, 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych od chwili, kiedy wystapia przepisy o kredytowaniu i umorzeniu czgsci kredytu lub
innej pomocy bezzwrotnej finansujacej cze$é¢ kosztéw budowy lokali na zasadach spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych lub finansowane Krajowym Funduszem Mieszkaniowym
czesciowo umarzalnym.
Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po ukazaniu
sie przepiséw, o ktérych mowa w ust 1. Regulaminu, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Tre$¢ umowy okresla migdzy innymi warunki gromadzenia wptlaty kwot zaliczkowych na wkilad
mieszkaniowy oraz przewidywane koszty budowy i ich rozliczenie obciazajace czionka i zrodia ze
$rodkow publicznych.
Wktad mieszkaniowy stanowi kwote réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal a
uzyskang przez spoétdzielnie pomoca ze $rodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu) lub innych
bezzwrotnych srodkow).
Po zakonczeniu budowy lokalu spoétdzielnia zawiera z cztonkiem umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
P rzez okres budowy cztonkowie wplacaja zaliczki na wktad mieszkaniowy.
Roz[iczenie kosztow budowy lokali jest dokonywane w dwoch etapach:

1) wstepne - w chwili zasiedlenia na podstawie przyblizonych kosztéw budowy;

2) ostatecznie - po catkowitym zakonczeniu budowy budynku i infrastruktury technicznej na

podstawie pelnych kosztéw rzeczywistych wynikajacych z ewidencji ksiggowe;.

W przypadku sfinansowania w czes$ci budowy lokalu kredytem podlega on
sptacie lacznie z odsetkami wg zasad okreslonych w umowie o kredyt.
Whiesione kwoty zaliczkowe i sptaty kredytow stanowia wktad mieszkaniowy.

Umorzony kredyt lub inna pomoc publiczna sfinansowania kosztéw budowy zwieksza fundusz



zasobowy spoétdzielni.

10. Wartos¢ lokali stanowi majatek spotdzielni (zasoby mieszkaniowe).

II.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO Z
RUCHU LUDNOSCI

- Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w

wypadku:

a) Jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem

lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspélnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy

przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali;

b) Jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat w zwiazku z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci zgodnie co najmniej za 6 miesigcy.

W przypadku wygas$nigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spétdzielnia ogtasza przetarg nie pézniej niz w ciagu 3

miesigcy od dnia opréznienia lokalu zgodnie z postanowieniami statutu .

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja, zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, oczekujacy najdtuzej. Czlonek oczekujacy wnosi wartosé rynkowgq lokalu na dzien
ustanowienia prawa wtasnosci lokalu. W przypadku nie zgloszenia sie czionkéw oczekujacych
Spétdzielnia ogtasza przetarg. Osoba nie bedaca cztonkiem oczekujacym wnosi warto$é lokalu w
kwocie ustalonej w drodze przetargu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa (po 30.07.2007 r.) do lokalu
mieszkalnego nie objgtego ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy w splacie kredytéw i odsetek,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu wg zasad obowigzujacych na
dzie wygasnigcia prawa (art. 4 ust. 1 cze$é koficowa ustawy z 03.06.2005 r. Dz.U. nr 122 poz. 1024
wg brzmienia ,,do oceny skutkow zdarzen prawnych stosuje sie przepisy obowigzujace w dniu, w
ktérym zdarzenia te nastapily" - zdarzeniem jest data wygasniecia prawa).Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wieksza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie z

postanowieniami Statutu.



a)

b)

d)

Z wartosci rynkowej lokalu, do ktérego prawo wygasto po 30.07.2007 r. potraca sig:
1) przypadajacy na dany lokal niewniesiony wktad mieszkaniowy wynikajacy z rozliczenia
zadania inwestycyjnego lub z ustalonego wktadu mieszkaniowego na lokal z ruchu ludnosci,
2) niewniesiony wkiad mieszkaniowy z tyt. modernizacji budynku (docieplenie) finansowane z
wktadoéw mieszkaniowych,
3) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji (pozyczki zakladéw pracy) z rozliczenia
zadania inwestycyjnego,
4) kwoty zalegltych optat eksploatacyjnych i mediow,
5) koszty okreslenia wartosci rynkowe;.
Warunkiem wyptaty jest opréznienie lokalu.
Nastepca bedacy cztonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wartosé
rynkowga ustalong na dzien ustanowienia prawa do lokalu
Nastepca nie bedacy cztonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
wartos¢ ustalong w drodze przetargu.
Koszty okreslone w punkcie 2b) lub 2¢) winny by¢ wniesione przed notarialnym zawarciem umowy
na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
Po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje zdjecie ze stanu ksiggowego wartosci

poczatkowej i umorzenia lokalu w powigzaniu z funduszem finansujacym ten lokal.

. W przypadku wygasniecia po 30.07.2007 r. spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego objetego ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie kredytéw i odsetek
spétdzielnia rozlicza wktad mieszkaniowy z osoba uprawniona nastgpujaco:

1) warto$¢ rynkowa na dzien wygasnigcia prawa nie wyzsza od wartos$ci przetargowe;j

2) minus niewniesiony wktad mieszkaniowy do petnej wysokosci kredytu

3) minus niewniesiony wklad modernizacyjny (np. Docieplenie)

4) minus nominalna kwota umorzonego kredytu lub dotacja wg rozliczenia zadania

inwestycyjnego



5) umorzenie czgsci pozostatych do splaty odsetek 70%
6) minus wymagana do sptaty pozostata cze$¢ odsetek 30 %
7) minus zalegto$ci w oplatach eksploatacyjnych i mediow
8) minus optaty za wyceng wartosci rynkowej
9) do wyptaty po oprdéznieniu lokalu.
a) Nastepca bedacy cztonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu warto$é
rynkowg ustalong na dzien ustanowienia prawa wtasnosci.
b) Nastgpca nie bedacy cztonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu
wartos¢ ustalong w drodze przetargu.
¢) Kwoty okreslone W pkt. 3a) i 3b) winny by¢ wniesione przed notarialnym zawarciem umowy.
d) Po ustanowieniu wiasno$ci odrebnej lokalu nastepuje zdjecie ze stanu ksiggowego wartosci

poczatkowej i umorzenie lokalu w powigzaniu z funduszami finansujacymi ten lokal.

4. W wypadku wygasnigcia przed 30.07.2007 r. spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia rozlicza wkiad mieszkaniowy wg przepiséw ustawy z 15.12.2000 r. z jej
zmianami na dzien wygasniecia prawa do lokalu.

5. Ustanowienia odrebnej wlasnosci na lokale mieszkalne po 30.07.2007 r. bez wzgledu na dzien
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sg dokonywane na podstawie
umow notarialnych o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali.

6. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przed 24.04.2001 r. rozliczenie
wktadu /do wyplaty nastepuje wg art. 218 § 4 Prawa spétdzielczego

1) Wartos¢ lokalu wg cztonkowskiego kosztu budowy na dzien wygasniecia prawa
2) Minus umorzenie .......... % x warto$¢ lokalu poz. 1

3) Warto$¢ lokalu netto

4) Wkiad zwaloryzowany poz. 3 x % wymaganego wktadu

5) Minus niewniesiony wktad mieszkaniowy nominalny

6) Wkiad do rozliczenia

7) Minus zadtuzenie optat eksploatacyjnych i media



8) Rozliczenie nastepuje po opréznieniu lokalu

a) Nastepca cztonek oczekujacy wnosi kwote wartos$ci rynkowej ustalonej na dzien ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu po 30.07.2007 r.
b) Nastepca nie bedacy czlonkiem oczekujacym wnosi kwote na ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu ustalonej w drodze przetargu.

Réznica miedzy kwota wniesiong przez nastgpce a zwaloryzowang kwotg wkiladu mieszkaniowego

okreslonego w ust. 6 pkt 4 po pomniejszeniu o kwotg nominalng umorzonego kredytu odprowadzona do

PKO stanowi ,,wolny fundusz obrotowy z tytutu réznic waloryzacji".

7. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w okresie od
24.04.2001 r. do 30.07.2007 r. wg przepisow art.11 ust. 2 ustawy z dnia
15.12.2000 1.
1) Warto$é rynkowa na dzien wygasnigcia prawa
2) wniesiony wktad mieszkaniowy w stosunku do wartosci kosztéw budowy lokalu= %
3) zwaloryzowany wktad = poz. 1 x % waloryzacji
4) potracenia z tyt. zaleglosci w optatach
5) potracenia za wyceng wartosci rynkowej
6) kwota do wyplaty po opréznieniu lokalu
7) ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu dla nastepcow wg przepisow ustawy z dnia
14.06.2007 r. obowigzujacej od 31.07.2007 r.
8. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

objetego ustawg z 30.11.1995 . 0 pomocy panstwa w splacie kredytow i

odsetek w okresie od 24.04.2001 do 30.07.2007 r.
1) warto$é rynkowa na dzief wygasnigcia prawa do lokalu
2) wniesiony wkiad mieszkaniowy w stosunku do kosztow budowy = %
3) zwaloryzowany wktad mieszkaniowy poz. 1 x %
4) potracenia z tytutu zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i mediow i obciazeri kredytu i

odsetek wg normatywu

5) potracenia za wyceng wartosci rynkowej



6) kwota do wyplaty po oproznieniu lokalu
7) nie podlegaja sptacie kredyty i odsetki mieszkaniowe wynikajace z ustawy z dnia 30.11.1995
.
8) kwoty te przechodza do rozliczenia ze spoidzielnia z osiggnigtych kwot z tytutu
ustanowienia odrebnej wiasnoS$ci lokali.
a) Nastepcy wptacaja warto$¢ rynkowa (czlonek oczekujacy) lub z przetargu na ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu na dzien ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.
Réznica migdzy wartoscia rozliczona z poprzednim uzytkownikiem i PKO a otrzymang kwota od
nastgpcow stanowi wolny fundusz obrotowy z tytutu réznicy waloryzacji.
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) uzupetnienie do petnego wktadu mieszkaniowego wynikajacego z rozliczenia zadania lub z
kwot wymaganych przy zasiedleniu lokalu z ruchu ludnosci;

2) uzupeinienie wkiadu mieszkaniowego modernizacyjnego (docieplanie budynkow z
wktadow);

3) uzupehienie wkladéw za nabycie od Urzedu Miasta wiasno$ci gruntéw finansowanych z
wktadow mieszkaniowych;

4)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji uzyskanych ze $rodkéw publicznych
lub innych $rodkéw (pozyczki zaktadow pracy) wynikajacej z rozliczenia zadania
inwestycyjnego;

5) splaty zadluzenia optat eksploatacyjnych i mediow.

Rozliczenia te winny by¢ dokonane przed zawarciem umowy notarialnej o
przeniesienie wiasnosci lokalu.

a) W wyniku zawarcia w/w umowy nastepuje zdjecie z ewidencji ksiggowej wartosci lokalu i gruntow
(praw wieczystych uzytkowania gruntéw oraz umorzen lokalu w powiazaniu z finansujgcymi ich

funduszami.

10. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie



prawo do lokalu mieszkalnego objetego ustawg z dnia 30.11.1995 .
Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia w odrgbng wiasno$¢ lokalu po dokonaniu
przez niego:
1) sptaty wymaganego wktadu mieszkaniowego,
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu wynikajacego z rozliczenia zadania
inwestycyjnego
3) sptaty kwoty kredytu dtugoterminowego
4) splaty czesci pozostatych odsetek nie umorzonych 30 %
5) uzyskanie umorzenia czgéci pozostatych odsetek 70%
6) uzupehienia wkladu mieszkaniowego modernizacyjnego (docieplenie budynku z
wkiadow)
7) uzupelnienia wktadu mieszkaniowego za nabycie gruntéw od Urzedu Miasta finansowanych
z wkladéw mieszkaniowych
8) splaty naleznosci optat eksploatacyjnych i mediow
Rozliczenia te winny by¢é dokonane przed zawarciem umowy notarialnej o
przeniesienie wasnosci lokalu
a) Spoéldzielnia dokonuje rozliczen z PKO kwot kredytu i odsetek mieszkaniowych
b) W wyniku zawarcia w/w umowy nastgpuje zdjecie z ewidencji ksiegowej wartosci lokalu i gruntow
(praw wieczystego uzytkowania gruntéw) oraz umorzen lokali w powiazaniu z finansujacymi ich

funduszami.

11. W $wietle przepiséw ustawy z dnia 14.06.2007 r. nie wystepuje mozliwos¢ budowy lokali mieszkalnych

lub uzytkowych na zasadzie wtasnosciowego prawa do lokalu.

12. W wypadku wygasniecia spoidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu (mieszkalnego lub
uzytkowego) Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby

obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z



postanowieniami statutu (Regulaminu przetargdw).

13. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

1) nie wniesiong kwot¢ wktadu budowlanego wynikajacego z rozliczenia zadania inwestycyjnego
lub kwot wynikajacych z uméw na mieszkania z ruchu ludnosci oraz uzupetnienie wktadu

budowlanego modernizacyjnego (docieplenie)

2) kredyt i odsetki obciazajace lokal mieszkalny przewidziane do dtugoterminowej splaty w
wysokos$ciach okreslonych w ustawie z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie
kredytow i odsetek (w kwotach uzgodnionych z Bankiem w czesci umorzone odsetki 70 %,
w czgsci przewidziane do sptaty 30 %)

3) zaleglosci w optatach eksploatacyjnych i mediach

a) Nastepca dokonuje wplaty kwoty ustalonej w wyniku przetargu, z ktérym jest zawierana umowa
notarialna na ustanowienie wtasnosci lokalu.

b) W wyniku zawarcia w/w umowy nastepuje zdjecie z ewidencji ksiggowej wartoéci lokalu i gruntéw
(praw wieczystego uzytkowania gruntéw) oraz umorzen lokalu w powiazaniu z funduszami ich
finansujgcymi.

14. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej czlonkiem, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu (mieszkalnego lub uzytkowego), garazy) spoldzielnia zawiera umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty pelnego wktadu budowlanego wynikajacego z rozliczenia zadania inwestycyjnego lub
wymaganego wktadu budowlanego na zasiedlone mieszkanie z ruchu ludnosci;

2) sptaty wktadu modernizacyjnego (docieplenie)

3) splaty kredytu i odsetek w przypadku gdy lokal jest objety ustawg z 30.11.1995 r. o pomocy
pafistwa w splacie kredytéw i odsetek po uzyskaniu uzgodnien z PKO o umorzeniu
pozostatych odsetek 70 % i splacie odsetek 30%;

4) splaty zadtuzen eksploatacyjnych i za media.

15. W wypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem

spotdzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu innej osobie nastepuje zmiana danych osoby
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nabywajacej lokal na podstawie aktu notarialnego i dodatkowych informacji niezbednych do ustalenia
opftat za uzytkowanie lokalu.

16. W wypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez Czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem
odrebnej wiasnosci lokalu innej osobie nastepuje zmiana danych osoby nabywajacej lokal na podstawie
aktu i dodatkowych informacji niezbednych do ustalenia optat za uzytkowanie lokalu.

17. Z czlonkiem spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnodci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu w formie pisemnej. Umowa powinna zawierac:

1) Zobowiazanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu;
2) Zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow budowy w czgsci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;
3) Okreslenie zakresu rzeczowego robdt zadania inwestycyjnego stanowiaca podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) Okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;
5) Okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przylegtych.
a) czlonek wnosi wktad budowlany (zaliczki) w ratach okreslonych w umowie.
Koszty budowy sa ewidencjonowane jako dzialalno$¢ inwestycyjna. Po zakonczeniu inwestycji
Spétdzielnia zawiera umowe notarialng o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu. Na podstawie aktu
notarialnego rozliczenie finansowe nastepuje poprzez przeniesienie kosztow inwestycyjnych w cigzar

zaliczek na wktad budowlany.
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C. DYSPOZYCJE O PRZEZNACZENIU WOLNYCH SRODKOW OBROTOWYCH FUNDUSZU
ZASOBOWEGO Z ROZNIC WALORYZACJI WKEADOW ZA LOKALE ZWOLNIONE I

USTANAWIANIE PRAW ODREBNEJ WEASNOSCI

1. Ustalenie wolnych srodkéw obrotowych dokonuje Zarzad Spotdzielni.

2. Decyzje o przeznaczeniu wolnych srodkow podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

D. POSTANOWIENIA KONCOWE
1.Regulamin podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza

2.Regulamin obowiazuje od dnia 02@ 0"7, «QO/M @ wg

......... 2. bmetmg. AN,
WNIOSKODAWCA: ZA RADE NADZORCZA:
Zarzad: B ‘ Przewodniczac
L. \S‘AW

Sekretarz

3. 5




