REGULAMIN

sprzedazy odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych oraz najmu lokali
mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie

. Sprzedaz odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych

§1.
O postawieniu lokali mieszkalnych na przetarg decyduje Zarzad Spdtdzielni
§ 2.

Sprzedaz odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych nastepuje w przypadku posiadania przez
Spotdzielnie lokali stanowigcych jej wiasnosc.

Postepowanie to nalezy prowadzi¢ w formie:

1. Pisemny przetarg ofertowy dla cztonkdw Spétdzielni nie majacych zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych zgodnie z §82 statutu SM w Grodkowie,
2. Przetargu nieograniczonego dla oséb fizycznych i podmiotéw gospodarczych.

§3.

Ogtoszenie o przetargu na zbycie lokalu mieszkalnego powinno by¢ zamieszczone w miejscu
publicznym, siedzibie Spétdzielni, poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na
stronie internetowej Spétdzielni z podaniem doktadnego miejsca i czasu rozpoczecia
przetargu.

§ 4.

Postepowanie przetargowe przeprowadza Komisja Przetargowa sktadajgca sie nie mniej niz
trzech oséb, powotana przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 5.

Cene wywotawczg okresla Zarzad Spétdzielni. Cena ta nie moze byc¢ nizsza od wartosci
rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

§ 6.
Wyznaczony przez Spoétdzielnie termin przetargu nie moze byc krétszy niz:

1. w przetargu ofertowym 30 dni od daty zawiadomienia o przetargu
2. w przetargu nieograniczonym 14 dni od daty zawiadomienia o
przetargu.



§7.

W przypadku dwukrotnego ogtoszenia przetargu i braku ofert na lokal mieszkalny,
Spétdzielnia moze zby¢ lokal poza przetargiem za cene wywotawcza lub w drodze negocjacji
za zgodg Zarzgdu Spétdzielni.

§8.

Kwota jednorazowego przebicia bedzie ustalana kazdorazowo przy przetargu na lokal
mieszkalny przez komisje Przetargowa i podawana do wiadomosci uczestnikom przetargu.

§9.

Oferenci przystepujacy do przetargu o kupno lokalu mieszkalnego winni wptaci¢ wadium w
wysokosci 5% ceny wywotawczej w gotéwce, zaokraglonej do petnych setek w gore na konto
Spétdzielni Mieszkaniowej podane w ogtoszeniu, nie pdzniej niz na dzien przed przetargiem.

§ 10.
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:

e zakoriczenia postepowania przetargowego wszystkim uczestnikom przetargu, oprocz
Wygrywajgacego,

e wycofania z przetargu, jezeli to nastgpito przed licytacja,

e odwotania przetargu.

Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:

e przystgpi do przetargu i jest nieobecny podczas licytacji,
e wygra przetarg i uchyla sie od podpisania umowy w wyznaczonym terminie.

Wysokosé wadium wliczona jest w poczet wptaty wygrywajacego przetarg i nie podlega
zwrotowi.

§11.

Termin podpisania umowy na zbycie lokalu mieszkalnego nie powinien by¢ dtuzszy niz 30 dni
od zakonczenia przetargu.

§12.

Z osobg, ktéra wygrata przetarg Zarzad Spétdzielni zawiera umowe sprzedazy odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego w formie Aktu Notarialnego. Po zawarciu umowy nastapi
przekazanie lokalu nabywcy i od tej daty nastgpi obcigzenie optatami.

§13.

W sytuacji gdy uczestnik przetargu nie podpisze umowy w terminie okreslonym w §11,
Spétdzielnia moze zawrze¢ Umowe z kolejnym uczestnikiem przetargu, ktéry zaoferowat
stawke o stopien nizsza.



§14.

Zarzad Spoétdzielni ma prawo odwotac przetarg bez podania przyczyn.
§ 15.

Tryb postepowania w trakcie przetargu na lokal mieszkalny:

e rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym ogtoszeniem
przetargowym,
e zapoznanie uczestnikdw z ofertg oraz trescig regulaminu przetargowego,
e udzielenie odpowiedzi na zadane pytania,
e sprawdzenie uczestnikdw przetargu czy dokonali wptaty wymaganego wadium,
e ogtoszenie ceny wywotawczej licytowanego lokalu,
e podanie do wiadomosci licytujacych kwoty przebicia,
e przystgpienie do przetargu:
- przebicie nastepuje przez podniesie reki i podanie nazwiska (nazwy)
uczestnika,
- w przypadku braku kolejnych zgtoszen prowadzacy ogtasza cene trzykrotnie,
- po trzykrotnym ogtoszeniu ceny prowadzacy podaje do wiadomosci cene i
nazwisko (nazwe) uczestnika wygrywajacego.

e dla waznosci przetargu wymagane jest przebicie ceny wywotawczej ( w przypadku
przystgpienia przynajmniej dwoéch oferentéw),

e Komisja przetargowa jest zobowigzana podac¢ do wiadomosci licytujgcych wynik
przetargu.

§ 16.

Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, ktéra czuwa nad jego wtasciwg organizacja,
przebiegiem i zakoriczeniem.

§17.
Z postepowania przetargowego sporzadza sie protokdt, ktéry powinien zawierac:

e ‘Dane i adres ogtaszajacego przetarg,

e Przedmiot przetargu,

e Dane oferenta lub firmy, ktérzy przystapili do przetargu,

e Dane oferenta lub firmy, ktdry przetarg wygrat na dany lokal mieszkalny,
e Podpis Komisji przetargowe].

§ 18.
Protokét przetargu podpisujg cztonkowie Komisji Przetargowej obecni na przetargu.
§ 19.

Regulamin okresla jednoznacznie zasady i tryb przeprowadzania przetargu i nie podlega
negocjacjom z uczestnikami przetargu.



§ 20.

Podpisanie przez Komisje protokotu z zakoriczenia postepowania przetargowego pozwala na
wystgpienie do Zarzadu Spotdzielni o zatwierdzenie wynikéw przetargu. Data zatwierdzenia
protokotu z przetargu przez Zarzad jest datg zakonczenia przetargu.

I Najem lokali mieszkalnych.

§ 21.

Spoétdzielnia moze wynajac lokal mieszkalny, co do ktérego nie zostaty ustanowione
spoétdzielcze prawo lub odrebna wtasnos¢ lokalu.

Ponizsze przepisy Regulaminu nie stosuje sie w wypadku najmu lokalu uzyskanego w wyniku
realizacji wyrokéw eksmisyjnych, zmian na inne lokale w celu likwidacji zadtuzenia
czynszowego oraz innych, w ktérych najem jest uzasadniony ze wzgledéw spotecznych np. z
uzytkownikiem, ktérego prawo do lokalu wygasto.

W w/w wypadkach osoby, z ktérymi zostanie podpisana umowa najmu zostang zobowigzane
do wyptaty kaucji, przy czym na poczet kaucji zalicza sie cze$¢ kwoty naleznej najemcy z
tytutu rozliczenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w wysokosci nie przekraczajacej
12 krotnosci miesiecznego czynszu na dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 22,
Najem nastepuje w drodze przetargu ofertowego
§ 23.

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje Komisje, ktérej sktad i zadania okreéla
niniejszy regulamin.

§ 24.
Przed przystgpieniem do przetargu Zarzad okresla stawke czynszu.
§ 25.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci
pieciomiesiecznego czynszu. Wysokosé wadium pozostaje w Spoétdzielni jako kaucja
zabezpieczenia lokalu mieszkalnego przed jego uszkodzeniem.

§ 26.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu. Z kwoty kaucji
Spotdzielnia ma prawo potraci¢ ewentualne zadtuzenie z tytutu najmu.



§ 27.

Spoétdzielnia wyznacza termin przetargu oraz zamieszcza ogtoszenie o przetargu w siedzibie
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz w sposdb zwyczajowo przyjety.

§ 28.

Za najkorzystniejszg w przetargu przyjmuje sie oferte z najwyzsza stawka przypadajgca na
5

Z oferentem, ktory wygrat przetarg Spotdzielnia zawiera umowe najmu.
§ 29.

Powierzenie i zdanie lokalu odbywa sie na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego po zawarciu umowy.

§ 30.

Osoby stajgce do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad
niniejszego regulaminu.

§ 31.

Regulamin nmlejszy zostat zatwuerdzony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej w

Grodkowie w dniu®y27.. Uchwatg NR ‘E:.L.S.l i wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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