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Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sagdowego —
Rejestru Przedsiebiorcow pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sgdu Gospodarczego VI
Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego w Opolu z dnia 26.-09.2002 Sygn. sprawy: OP.VII.NS —
REJ.KRS?3883/2/798.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2024 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkdw "dnia 30.11.2007 r Uchwatg nr 3/2007 wraz ze zmianami oraz
strukturg organizacyjna okreslajaca petnione funkcje oraz podziat obowigzkdéw, uchwalona
przez Rade Nadzorcza dnia z dnia 27.09.2022 r. Nr 36/22 oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2024 Zarzad Spétdzielni kierowat biezaca dziatalnoscia gospodarcza i reprezentowat
ja na zewnatrz w 2 osobowym sktadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujgcego Statutu
Spétdzielni w osobach:

e Pochopien lwona Prezes Zarzadu

e mgr Tadeusz Szelag Zastepca Prezesa ds. technicznych

W okresie od stycznia do grudnia 2024 roku Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej odbyt 23
protokotowane posiedzenia, na ktérych podjeto 153 uchwaty.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczace windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskow cztonkéw w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych, opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy zwigzane z dziatalnoscia
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowg oraz sprawy wynikajgce z biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni.

Na dzierh 31.12.2024 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1 475 cztonkdéw. Gtéwna role
w dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej, tak jak w latach ubiegtych, spetnia obstuga
cztonkow w zakresie realizacji umow cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkan,
spadkobrania itp.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2024 roku, administruje i zarzadza
zasohami wtasnymi i obcymi, w tym:

» 1142 lokale mieszkalne o facznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym:
- 4 lokale — spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
- 677 — spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
- 460 lokali — prawo odrebnej wtasnosci do lokalu
- 1 lokal — najem
e 26 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1.800,87 m?
* 325 garazy — spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu
* 136 umodw — dzierzawa gruntu pod garaz biaszany




Zadtuzenie z tytutu opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztéw centrafnego
ogrzewania, cieptej wody i innych oraz optat za najem lokali uzytkowych wraz z naleznodciami
na drodze sgdowej na dzien 31.12.2024 roku wynosi ogdtem 195 812,40 zt. Wskaznik
zadtuzenia opfat do naliczenia rocznego, ktore stanowi kwotg 10 834.389,90 zt wynosi 1,81 %
i w stosunku do roku ubiegtego nastapit spadek zadtuzenia 0 0,42 %.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec diuznikéw, ktérych kredytujg cztonkowie
Spétdzielni oraz wtasciciele niebedacy cztonkami wnoszgcy optaty na biezgco, wiacznie
z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelari¢ Adwokacka adw. Pawet Kopij
z siedziba we Wroctawiu.

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2023 ROKU

W roku 2024 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie Kierunkami rozwoju dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne Zgromadzenie
Cztonkdw, kontynuowat realizacje Wieloletniego Planu Remontowo-Inwestycyjnego. Plan ten
polega na przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych na wszystkich zasobach
mieszkaniowych. W 2024 r w ramach zadania ,, Termomodernizacja zasobdw mieszkaniowych
— Osiedla Morcinka” kontynuowano prace dla budynkéw Morcinka 15-21 oraz Morcinka 23-
33. Wykonano docieplenie elewacji, remont gankéw, remont balkonéw, nowe opaski wokét
budynkéw oraz wymiane okien piwnicznych i na klatkach schodowych.

Podstawowe tytuty przychoddw Funduszu Remontowego w 2024 roku stanowity:

Lp. Tytuly przychedéw Funduszu Remontowego Kwota

1 Naliczenie lokale mieszkalne 1337 014,44zt

2 Naliczenie czesci wspdlnych 70370,28 zt

3 Naliczenie — Fundusz remontowy - dachy 394 637,04 z

4 Przeniesienie wyniku Uchwata WZCz 82 068,34 zt

5 Inne wptywy 8 000,00 zt

6 Przeniesienie pozytkéw z gruntéw 2011/2012 252 488,70 z4
Razem przychody FR: 2.144 578,80 z!

W  ramach srodkéw zgromadzonych na dodatkowym funduszu remontowym z
przeznaczeniem na remont pokry¢ dachowych przeprowadzono ,Remont kapitalny pokrycia
dachowego w nieruchomosci przy ul. Wroctawskiej 1-3” oraz rozpoczeto ,,Remont kapitalny
pokrycia dachowego wraz z kominami w nieruchomosci przy ul. Chrobrego 6-10”,

Remonty i inwestycje wykonane w 2024 roku zgodnie z Planem Remontéw i Konserwacji
Zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie:

— wymiana piondw wodnych Gtowackiego 1, 9, 11. Krakowska 16B,

— czedciowa wymiana pionow i poziomow w celu usuniecia awarii,

—~ eliminacja nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji centralnego ogrzewani
instalacji centralnego ogrzewania ( odpowietrzanie grzejnikéw, regulacja przeptywéw
czynnika grzewczego w zaworach grzejnikowych i podpionowych),




— biezace usuwanie awarii na instalacjach zimnej wody uzytkowej,

— biezgce usuwanie awarii i udraznianie instalacji i sieci kanalizacyjnych,

— bieigce usuwanie nieszczelnosci na instalacjach gazowych

— wymiana tablic elektrycznych oraz biezgce naprawy i usuwanie awarii na instalacjach
elektrycznych,

- modernizacja instalacji domofonowych — wymiana paneli domofonowych na cyfrowe,

— biezgce usuwanie przeciekdw w tym drobne naprawy pokry¢ dachowych w-g zgloszen
mieszkancow.

Rozliczenie Funduszu Remontowego za rok 2024 :

Stan na dzien 01.01.2022 r 972 390,13 zt

Przychody w roku 2022 - 2144578,80 zt
Wydatki w roku 2022 1887 336,84 zt
Stan na dzien 31.12.2022 r 1229 632,09zt

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata 23

0sOb na 22,4 etatach oraz poniosta w zwigzku z tym koszty w wysokosci 1 582 738,79 zt
Wykonanie funduszu ptac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2024 roku oszczednoici
na poziomie ok. 4 000 tys. zf

WYNIKI CALOKSZTALTU DZIAENOSCI ZA ROK 2024

1. | Lokale mieszkaniowe (+garaze+l.uz.wlasnosc.+media) -147.573,58 zt
2. | Lokale uzytkowe -63.967,44 74
3. | Pozostata dziatalnosé -inne (w tym dzierzawa) 122.908,12 zt
4. | Pozostata dziafalnosé 29.029,17
5. | Dziatalnos¢ finansowa 95.399,66 7zt
RAZEM ( nadwyzka brutto } 35.795,93 zt
Podatek dochodowy 36.279,00 zt
Wynik netto -483,07 zt
Wynik netto obejmuje wyniki:
Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM -118.842,18 zt
Zysk z dziatalnosci gospodarczej (w tym pozytki) 118.359,11 z

Szczegotowa informacje finansowg zawiera Sprawozdanie Finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej w Grodkowie za rok 2024, Sprawozdanie sktada sie z wymaganych ustawa
elementow, a dane w nich zawarte wynikajg z ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe
zostalo opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standardéw |
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez Spéidzielnie Mieszkaniowe funduszow
wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego. Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci art.64
spétdzielnia nie podlega badaniu bilansu.




Zarzad doktada wszelkich staran, aby maksymalizowac zyski Spotdzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie oraz osiaga¢ wysoki wynik dodatni z prowadzonej dziafalnosci. Dzigki
skutecznym dziataniom, pomimo trudnych uwarunkowari lokalnych oraz sredniego
zainteresowania podmiotéw zewnegtrznych w 2024 roku wigkszo$¢ lokali uzytkowych objetych
byto umowa najmu. Ponadto $wiadczyliémy ustugi zewnetrzne konserwatoréw, lokowalismy
wolne érodki na lokatach bankowych, dciggaliémy odsetki od nieterminowych wpfat,
wystepowaliémy o nalezne odszkodowania, wynajmowalismy dodatkowe pomieszczenie,
a takze dzierzawiliémy grunt oraz powierzchnie elewacji budynkow.

W 2024 roku -przy zaangazowaniu wszystkich pracownikéw Spotdzielni,
a w szczegodlnodci konserwatoréw zostalo zamontowane okoto 1200 wodomierzy
przystosowanych do odczytéw radiowych, w kolejnym etapie wdrazania odczytdw
wodomierzy cieptej i zimnej wody droga radiowa zamontowano wtasnymi sitami ponad 2 700
naktadek radiowych i uruchomiono zdalny odczyt, dokonujac 30 grudnia 2024 r. pierwszego
odczytu. Z analizy rozliczenia wody wynika, ze zazegnany zostaf problem niezbilansowanej
wody i niedobér w zasobach mieszkalnych Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie nie
wystepuje.

Zarzad stale wspétpracuje z jednostkami gminnymi, pracownikami Urzedu Miejskiego
celem uwzglednienia i realizacji oczekiwan Spétdzielcéw dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku na terenach zarzadzanych przez Spétdzielnig. Natomiast systematyczne spotkania
ze Straza Miejskg oraz duze zaangazowanie Straznikéw Miejskich, wyrazone poprzez
monitorowanie terendw wspolnych (parkingdw, drég dojazdowych, wewngtrznych, placow
zabaw, otoczenia garazy) pozytywnie wptyneto na porzadek i bezpieczenstwo Mieszkancow
Spotdzielni.

W 2024 r. Zarzad Spoétdzielni kontynuowat prowadzenie dziatalnosci spotfecznej,
oéwiatowej i kulturalnej. Najmtodszych zachecono do rozwijania zainteresowan plastycznych,
a efekty ich pracy zostaty zaprezentowane na ogélnodostgpnej wystawie w Miejskiej i Gminnej
Bibliotece Publicznej. Zostaly rozstrzygniete dwa konkursy plastyczny dla dzieci pn. ,Pisanka
wielkanocna” oraz ,Stroik Swiateczny”. Duzy nacisk, podobnie jak w latach ubiegtych
kiadzione na komunikacje z mieszkaficami. Ze wszystkimi informacjami dotyczacymi
Spétdzielni Mieszkaniowej mieszkaricy Spétdzielni mogli zapoznac sig na stronie internetowej,
ktdra zawiera wszystkie wazne i aktualne zagadnienia.

W ramach realizacji biezacych potrzeb i wnioskéw Mieszkaricédw zakupiono kolejne
fawki i kosze na ¢mieci. Celem poprawy bezpieczefistwa na zielonych terenach wspolnych
usunieto drzewa zagrazajace bezpieczeristwu mieszkafncow. Systematycznie porzgdkowano
zaréwno tereny wspdlne, altany $mietnikowe, jak i bezposrednie otoczenia nieruchomosci.
Budynki oraz wszystkie place zabaw poddawane sg obowiazkowym kontrolom przez oscby do
tego uprawnione.

Wysoki wynik dodatni osiagniety w 2024 roku, efektywnie prowadzone dziatania
windykacyjne - zadtuzenie na bardzo niskim poziome, rozpoczgte i zrealizowane remonty,
modernizacje oraz poprawa wizualna terendéw wspdlnych potwierdzajg, iz zarzgdzanie
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie odbywa sig w sposob prawidtowy majacy na celu
dbatoé¢ o zabezpieczenie majgtku cztonkow oraz wzrost jego wartosci.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2024 rok podlega
ocenie przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu




pragne serdecznie podziekowal Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage
w podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiatosé, zaufanie i wspétprace. Wszystko
to sprawito ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane.

Grodkow, 11.03.2025 r.
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