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SPRAWOZDANIE

ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2021 ROK

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sadowego —
Rejestru Przedsiebiorcéw pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sadu Gospodarczego VI
Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego w Opolu z dnia 26.-09.2002 Sygn. sprawy: OP.VIII.NS -
REJ.KRS?3883/2/798

Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2021 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw dnia 30.11.2007 r Uchwatg nr 3/2007 wraz ze zmianami oraz
strukture organizacyjng okreslajaca petnione funkcje oraz podziat obowiazkéw, uchwalong
przez Rade Nadzorczg dnia 12.01.2021 r. Uchwatg nr 4/21 oraz Regulaminy wewnetrzne -

W roku 2021 Zarzad Spétdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscig gospodarczg i reprezentowat
ja na zewnatrz w 2 osobowym skiadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujgcego Statutu
Spoétdzielni w osobach:

e Pochopien Iwona Prezes Zarzadu

e mgr Tadeusz Szelag Zastepca Prezesa ds. technicznych

W okresie od stycznia do grudnia 2021 roku Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej odbyt 29
protokdtowanych posiedzen , na ktérych podjeto 252 uchwaty.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczace windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskow cztonkéw w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych, opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy zwigzane z dziatalnoscig
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowsq oraz sprawy wynikajgce z biezacej
dziatalnosci Spétdzielni.

Na dzied 31.12.2021 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1 504 cztonkow. Gtéwna role
w dziafalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej, tak jak w latach ubiegtych, spetnia obstuga
cztonkow w zakresie realizacji uméw cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkan,
spadkobrania itp.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2021 roku, administruje i zarzadza
zasobami wtasnymi i obcymi, w tym:

* 1142 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym:
- 6 lokali — spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
- 679 — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
- 456 lokali — prawo odrebnej wtasnosci do lokalu
- 1 lokal — najem
e 27 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni 1.762,16 m?
e 325 garaze — spofdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu
e 118 umow — dzierzawa gruntu pod garaz blaszany




Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania, cieptej wody i inne, optat za najem lokali uzytkowych na dziern 31.12.2021 roku
wynosi ogdtem 135 263,77 zt. Wskaznik zadtuzenia optat do naliczenia rocznego, ktére
stanowi kwote 8 048 082,39 zt wynosi 1,68 % i w stosunku do roku ubiegtego nastgpit spadek
zadtuzenia 0 0,67 %.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec dtuznikéw, ktorych kredytujg cztonkowie
Spoétdzielni oraz wiasciciele niebedacy cztonkami wnoszacy optaty na biezgco, wigcznie
z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelarie Adwokatéow i Radcow
Prawnych Kopij, Zubrzycki i Wspélnicy s.c. z siedzibg we Wroctawiu

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2020 ROKU

W roku 2021 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie Kierunkami rozwoju dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow, kontynuowat realizacje Wieloletniego Planu Remontowo-Inwestycyjnego. Plan ten
polega na przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych na wszystkich zasobach
mieszkaniowych. W 2021 r w ramach zadania , Termomodernizacja zasobow mieszkaniowych
— Osiedla Morcinka” prace przeprowadzono dla budynkdéw Ractawicka 4-6, Kosynierdw 4-14,
Wykonano docieplenie elewacji, remont gankéw, remont balkonéw, nowe opaski wokét
budynkéw oraz wymiane okien piwnicznych i na klatkach schodowych.

Podstawowe tytuty przychoddéw Funduszu Remontowego w 2021 roku stanowity:

Lp. Tytuty przychodéw Funduszu Remontowego Kwota

1 Naliczenie lokale mieszkalne 1.020.364,44 2t

2 Naliczenie czesci wspdélnych 70.370,28 zt

3 Odszkodowania 2.045,26 zt

4 Fundusz celowy 11.587,07 zt
Razem przychody FR: 1.104.367,05 zt

Remonty i inwestycje wykonane w 2021 roku zgodnie z Planem Remontow i Konserwacji
Zasobow Spotdzielni Mieszkaniowe] w Grodkowie:

e termomodernizacja zasobow mieszkaniowych — Osiedle Morcinka — Ractawicka 4-6,
Kosynieréw 4-14;

e wymiana rynien i rur spustowych budynku mieszkalnego w Grodkowie,
przy ul. Jagietty 8-12;

e wymiana rynien i rur spustowych budynku mieszkalnego w Grodkowie,
przy ul. Chrobrego 6-10;

e remont kominéw ponad dachem budynku mieszkalnego w Grodkowie
przy ul. Grenadieréw 9-13;

e remont komindw ponad dachem budynku mieszkalnego w Grodkowie przy
ul. Ractawickiej 10;

e wymiana zasobnikow c.w.u. ( Morcinka 19, Kottgtaja 5, Gtowackiego 8);

e refundacja stolarki okiennej;




e wymiana centrali domofonowych — 30 % zasobdw mieszkaniowych.
e wymiana pionéw c.w.u. ( Ractawicka 6,Morcinka 29,Kottgtaja5s, Gtowackiego 5,7,11,
Morcinka 10, Morcinka 18)

Rozliczenie Funduszu Remontowego za rok 2021 ;

Stan na dzien 01.01.2021 r -295.307,95 zt
Przychody w roku 2021 1.104.367,05 zt
Wydatki w roku 2021 1.295.094,16 zt
Stan na dzien 31.12.2021 r - 486.035,06 zt

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata 23

osoby na 23 etatach oraz ponosi w zwigzku z tym koszty w wysokosci 1.233 tys. zt
Wykonanie funduszu ptac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2021 roku oszczednosci
na poziomie ok. 105 tys. zt

WYNIKI CALOKSZTALTU DZIAENOSCI ZA ROK 2021

1. | Lokale mieszkaniowe (+garaze+l.uz.wtasnosc.+media) -3.764.20 zt
2. | Lokale uzytkowe 104.244,24 7
3. | Pozostata dziatalnosé -inne (pozytki, dzierzawa) 51.985,95 zt
4. | Pozostata dziatalnosé 59.378,62 zt
5. | Przychody finansowe 6.675,85 zt
RAZEM ( nadwyzka brutto ) 218.520,46 zt
Podatek dochodowy 19.903,00 zt
Wynik netto 198.617,46 zt
Wynik netto obejmuje wyniki:
Nadwyzka przychodow nad kosztami GZM -4,050,20 zt
Zysk z dziatalnosci gospodarczej (w tym poiytki) 202.667,66 zt

Szczegotowy informacje finansowg zawiera Sprawozdanie Finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej w Grodkowie za rok 2021. Sprawozdanie sktada sie z wymaganych ustawg
elementdw, a dane w nich zawarte wynikajg z ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe
zostafo opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez Spotdzielnie Mieszkaniowe funduszow
wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego. Zgodnie z Ustawag o rachunkowosci art.64
spotdzielnia nie podlega badaniu bilansu, jednakze Komisja Rewizyjna dokonata przegladu
ksigg rachunkowych za 2021 rok. Powyzsze uzasadnia wydanie opinii o sprawozdaniu
finansowym bez jakichkolwiek uwag i moze by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw, a takie moze stanowi¢ podstawe
do udzielenia absolutorium za 2021 rok dla Cztonkdw Zarzadu Spétdzielni.




Zarzad doktada wszelkich staran, aby maksymalizowaé zyski Spétdzielni
Mieszkaniowej w Grodkowie oraz osigga¢ wysoki wynik dodatni z prowadzonej dziatalnosci.
Dzigki skutecznym dziataniom, pomimo trudnych uwarunkowan lokalnych oraz $redniego
zainteresowania podmiotéw zewnetrznych w 2021 roku wszystkie lokale uzytkowe objete byty
umowa hajmu. Ponadto $wiadczylismy ustugi zewnetrzne konserwatoréw, lokowalismy wolne
srodki na lokatach bankowych, $ciggaliSmy odsetki od nieterminowych wptat,
wystepowalismy o naleine odszkodowania, wynajmowalisémy dodatkowe pomieszczenie,
a takze dzierzawiliémy grunt oraz powierzchnie elewacji budynkéw.

Dobra wspétpraca z Burmistrzem Grodkowa przetozyta sie na uwzglednienie oczekiwan
Spotdzielcow dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku na terenach zarzagdzanych przez
Spotdzielnie. Natomiast systematyczne spotkania ze Strazg Miejska oraz duze zaangazowanie
Straznikdow  Miejskich, wyrazone poprzez monitorowanie terenéw  wspdlnych
( parkingdw, drég dojazdowych, wewnetrznych, placéw zabaw, otoczenia garazy) pozytywnie
wptyneto na porzadek i bezpieczeristwo Mieszkaricow Spétdzielni.

W 2021 r. Zarzad Spétdzielni wznowit prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej. Zostat przeprowadzony konkurs plastyczny dla dzieci pn. ,Pocztéwka
do Mikotaja” oraz konkurs pn. ,Swigteczny balkon”. Celem powyiszej inicjatywy byto
kreowanie i rozwijanie ws$rdd dorostych mieszkancow dbatos¢ o otoczenie, a takze
wzbogacenie i uatrakcyjnienie wizerunku nieruchomosci w okresie Swiat Bozego Narodzenia.
Najmtodszych natomiast zachecono do rozwijania zainteresowan plastycznych, a efekty ich
pracy zostaty zaprezentowane na ogolnodostepnej wystawie w Miejskiej i Gminnej Bibliotece
Publicznej.

W ramach realizacji biezgcych potrzeb i wnioskéw Mieszkaricéw odnowiono place
zabaw, kosze na $mieci, rozpoczeto demontaz i wymiane zniszczonych tawek oraz stojakéw na
rowery. Systematycznie porzadkowano zaréwno tereny wspdlne, altany $émietnikowe, jak
i bezposrednie otoczenia nieruchomosci. Rozpoczeto proces modernizacji instalacji
domofonowych i w obecnym roku, w okoto 30% nieruchomosci zostaty wymienione centrale
domofonowe.

Wysoki wynik dodatni osiggniety w 2021 roku, efektywnie prowadzone dziatania
windykacyjne - zadfuzenie na najnizszym poziome w stosunku do lat ubiegtych, rozpoczete
i zrealizowane remonty, modernizacje oraz poprawa wizualna terendw wspdlnych
potwierdzaja, iz zarzadzanie Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie odbywa sie w sposéb
prawidtowy majacy na celu dbatos¢ o zabezpieczenie majgtku cztonkéw oraz wzrost jego
wartosci.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2021 rok podlega
ocenie przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu
pragne serdecznie podziekowaé Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage
w podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiato$é, zaufanie i wspdlprace. Wszystko
to sprawito ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane.

Grodkow, 29.03.2022 r.
ZARZAD SM




