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Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sagdowego —
Rejestru Przedsiebiorcow pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sgdu Gospodarczego VI
Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego w Opolu z dnia 26.-09.2002 Sygn. sprawy: OP.VIII.NS —
REJ.KRS?3883/2/798.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw dnia 30.11.2007 r Uchwatg nr 3/2007 wraz ze zmianami oraz
strukture organizacyjng okreslajgcg petnione funkcje oraz podziat obowigzkéw, uchwalong
przez Rade Nadzorcza dnia 12.01.2021 r. Uchwatg nr 4/21, zmieniong uchwatg Rady
Nadzorczej z dnia 27.09.2022 r. Nr 36/22 oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2022 Zarzad Spdtdzielni kierowat biezaca dziatalnoscia gospodarczg i reprezentowat
ja na zewnatrz w 2 osobowym sktadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujgcego Statutu
Spotdzielni w osobach:

» Pochopien lwona Prezes Zarzadu

e mgr Tadeusz Szelag Zastepca Prezesa ds. technicznych

W okresie od stycznia do grudnia 2022 roku Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej odbyt 21
protokotowanych posiedzen , na ktérych podjeto 205 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczace windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskéw cztonkow w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych, optat za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy zwigzane z dziatalnoscig
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowg oraz sprawy wynikajace z biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni.

Na dzien 31.12.2022 roku Spoétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1 491 cztonkow. Giéwng role
w dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej, tak jak w latach ubieglych, spetnia obstuga
cztonkow w zakresie realizacji umow cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkan,
spadkobrania itp.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2022 roku, administruje i zarzadza
zasobami wiasnymi i obcymi, w tym:

» 1142 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym:
- 6 lokali — spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
- 679 — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
- 456 lokali — prawo odrebnej wlasnosci do lokalu
- 1 lokal — najem
o 26 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1.800,87 m?
e 325 garaze — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu
e 127 umow — dzierzawa gruntu pod garaz blaszany



Zadtuzenie z tytulu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania, ciepfej wody i innych oraz opiat za najem lokali uzytkowych wraz z naleznodéciami
na drodze sgdowej na dzien 31.12.2022 roku wynosi ogotem 241 188,72 zt. WskaZnik
zadtuzenia opfat do naliczenia rocznego, ktére stanowi kwote 8 829 560,47 zt wynosi 2,73 %
i w stosunku do roku ubiegtego nastapit wzrost zadtuzenia o 1,05 %, przy czym opfaty wzrosty
0 781 478,08 zt.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec dtuinikow, ktérych kredytujg cztonkowie
Spétdzielni oraz wiasciciele niebedacy cztonkami wnoszacy optaty na biezgco, wigcznie
z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelarie Adwokatow i Radcow
Prawnych Kopij, Zubrzycki i Wspélnicy s.c. z siedzibg we Wroctawiu

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2022 ROKU

W roku 2022 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe], zgodnie Kierunkami rozwoju dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow, kontynuowat realizacje Wieloletniego Planu Remontowo-Inwestycyjnego. Plan ten
polega na przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych na wszystkich zasobach
mieszkaniowych. W 2022 r w ramach zadania ,, Termomodernizacja zasobdw mieszkaniowych
~ Osiedla Morcinka” prace rozpoczeto dla budynkéw Kosynierow 1-7, Morcinka 1-3.
Wykonano docieplenie elewacji, remont gankow, remont balkonow, nowe opaski wokot
budynkdéw oraz wymiane okien piwnicznych i na klatkach schodowych.

Podstawowe tytuty przychodéw Funduszu Remontowego w 2022 roku stanowity:

Lp. Tytufy przychodéw Funduszu Remontowego Kwota

1 Naliczenie lokale mieszkalne 1.152.301,94zt

2 Naliczenie czesci wspdlnych 70.370,28 zt

3 Przeniesienie wyniku Uchwata WZCz 471.308,22 zi

4 Fundusz celowy 5.901,51 zt
Razem przychody FR: 1.699.881,95 zt

Remonty i inwestycje wykonane w 2022 roku zgodnie z Planem Remontéw i Konserwacji
Zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie:

e Rozpoczecie termomodernizacji budynku mieszkalnego w Grodkowie przy ul.
Morcinka 1-3, Kosynieréw 1-7.

e wymiana rynien i rur spustowych budynku mieszkainego w Grodkowie przy ul.
Chrobrego 1-5.

e wymiana kanalizacji przytaczeniowej czesci budynku przy ul. Powst. Si. 2-10

e wymiana poziomow i czesci przytgcza kanalizacji budynku przy ul. Chrobrego 1-5.

e wymiana zasobnikow c.w.u. { Morcinka 19, Koftgtaja 5, Gtowackiego 8);

¢ refundacja stolarki okienne;j;

e wymiana centrali domofonowych

e wymiana pionow c.w.u.{ Grenadierow 5, Grenadierow 7, Gtowackiego8,
Gtowackiego6, Ractawicka 6, Ractawicka 9.}

e wymiana pionu z.w.u. Chrobrego 8.




Rozliczenie Funduszu Remontowego za rok 2022 :

Stan na dzien 01.01.2022 r -486.035,06 zt
Przychody w roku 2022 1.699.881,95 zt
Wydatki w roku 2022 395.417,87 zt
Stan na dzieh 31.12.2022 ¢ 818.429,02 zt

ZATRUDNIENIE { FUNDUSZ PLAC

Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata 20

os6b na 20 etatach oraz poniosta w zwigzku z tym koszty w wysokosci 1.245 tys. zt
Wykonanie funduszu ptac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2022 roku oszczednosci
na poziomie ok. 32 tys. zt

WYNIKI CALOKSZTALTU DZIAENOSCI ZA ROK 2022

1. | Lokale mieszkaniowe (+garaze+l.uz.wlasnosc.+media) -97.347,68 zt
2. | Lokale uzytkowe 106.849,84 zt
3. | Pozostata dziatalnosc -inne (pozytki, dzierzawa) 81.678,20 zt
4. | Pozostata dziatalnosc 13.201,09 zt
5. | Przychody finansowe 36.509,78 zt
RAZEM ( nadwyzka brutto } 140.891,23 zt
Podatek dochodowy 23.917,00 zt
Wynik netto 116.974,23 zt
Wynik netto obejmuje wyniki:
Nadwyizka przychodéw nad kosztami GZVi - 97.404,68 zt
Zysk z dziatalnosci gospodarczej (w tym poiytki) 214.378,91 zt

Szczegdtowqa informacje finansowa zawiera Sprawozdanie Finansowe Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Grodkowie za rok 2022. Sprawozdanie sktada sie z wymaganych ustawa
elementow, a dane w nich zawarte wynikaja z ksiag rachunkowych. Sprawozdanie finansowe
zostato opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez Spotdzielnie Mieszkaniowe funduszéw
wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego. Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci art.64
spotdzielnia nie podlega badaniu bilansu,

Zarzad doktada wszelkich staran, aby maksymalizowaé zyski Spétdzielni
Mieszkaniowe] w Grodkowie oraz osiggac wysoki wynik dodatni z prowadzonej dziatalnosci.
Dzieki skutecznym dziataniom, pomimeo trudnych uwarunkowan lokalnych oraz $redniego
zainteresowania podmiotéw zewnetrznych w 2022 roku wszystkie lokale uzytkowe objete byty
umowa najmu. Ponadto swiadczylismy ustugi zewnetrzne konserwatordw, lokowalismy wolne
$rodki na lokatach bankowych, sciggalismy odsetki od nieterminowych wpfat,
wystepowalismy o nalezne odszkodowania, wynajmowalismy dodatkowe pomieszczenie,
a takie dzierzawilismy grunt oraz powierzchnie elewacji budynkéw.



Dobra wspotpraca z Burmistrzem Grodkowa przetozyta sie na uwzglednienie oczekiwan
Spétdzielcow dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku na terenach zarzadzanych przez
Spotdzielnie. Natomiast systematyczne spotkania ze Strazg Miejskg oraz duze zaangazowanie
Straznikébw  Miejskich, wyrazone poprzez monitorowanie terendw  wspdlnych
(parkingow, drég dojazdowych, wewnetrznych, placéw zabaw, otoczenia garazy) pozytywnie
wplyneto na porzadek i bezpieczeristwo Mieszkarncéw Spaétdzielni.

W 2022 r. Zarzad Spoétdzielni kontynuowat prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej. Najmtodszych zachecono do rozwijania zainteresowan plastycznych,
a efekty ich pracy zostaty zaprezentowane na ogdlnodostepnej wystawie w Miejskiej i Gminnej
Bibliotece Publicznej. Zostaly rozstrzygniete dwa konkursy plastyczny dla dzieci pn. ,Méj
kolorowy blok — makieta” oraz , Ozdoby choinkowe”.

Wraz ze Stowarzyszeniem ,Nasze Osiedla” zostat przeprowadzony sportowy piknik
rodzinny z okazji Dnia Spotdzielcy.

W ramach realizacji biezacych potrzeb i wnioskow Mieszkancow odnowiono wszystkie
place zabaw, kosze na $mieci, wymieniono wszystkie tawki oraz wyposazono nieruchomosci w
stojaki na rowery. Systematycznie porzadkowano zaréwno tereny wspdlne, altany
smietnikowe, jak i bezposdrednie otoczenia nieruchomosci. Kontynuowano proces
modernizacji instalacji domofonowych.

W 2022 r. mieszkaricom wszystkich nieruchomodci umozliwiono korzystanie z
szybkiego Internetu w technologii Swiattowodowe].

Wysoki wynik dodatni osiggniety w 2022 roku, efektywnie prowadzone dziatania
windykacyjne - zadtuzenie na bardzo niskim poziome w stosunku do lat ubiegtych, rozpoczete
i zrealizowane remonty, modernizacje oraz poprawa wizualna terenéw wspodlnych
potwierdzajg, iz zarzadzanie Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie odbywa sie w sposob
prawidiowy majgcy na celu dbatos¢ o zabezpieczenie majatku cztonkow oraz wzrost jego
wartosci.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2022 rok podlega
ocenie przez cztonkdéw na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu
pragne serdecznie podziekowa¢ Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzdér, odwage
w podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiatos¢, zaufanie i wspotprace. Wszystko
to sprawito ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane.

Grodkow, 24.03.2023 r.
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