Spoldzielnia Mieszkaniowa Data wydruku: 24.03.2023
Chrobrego §

49-200 Grodkow

NIP: 7530000508

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2022 - 31.12.2022

Dokument zostatl podpisany elektronicznie
Magdalena Karnas, 2023-03-24T11:50:59
Tadeusz Szelag, 2023-03-24T11:52:25
Iwona Pochopien, 2023-03-24T11:54:07

Informacje wprowadzajqce

Data s;ﬁbrgadzema 2 2023
Typ jednostk| inna
Przyjete zaoqugfenle Zaoquglanle do 2- go m:e;sca po przecmku

Rodza; wprowadzema do wy za}aczmka nr ﬂedndstka inna)
sprawozdama

Nazwa ftrmy Spoldzielnia Mieszkaniowa

Siedziba Wojewoddztwo Opolskle Powiat Brzeskl Gmina Gfodkow M|ejscowosé & Grodkow

Adres Wojewddztwo Opolskle Powiat Brzeskl ‘Gmina Grodkéw Ullca Chrobrego, Numer domu 5 Numer Iokalu
M:ejscowoéé Grodkéw, Kod Pocztowy 49200 Poczta Grodkéw

Identyfikator | KRS 0000130630; NIP 7530000508 EE

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Ksiegi rachunkowe SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODKOWIE prowadzone sgw siedzibie Spétdzielni
przy ul. Chrobrego 5 w Grodkowie.

1.Rokiem obrotowym Spodldzielni Mieszkaniowe] w Grodkowie jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od 1
stycznia a konczacy sie 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

2.Na rok obrotowy sktadajg sie okresy sprawozdawcze umozliwiajgce terminowe sporzadzenie deklaracji
podatkowych i sprawozdan:

a)Miesigc dla;

- sumowania obrotow kont ksiegi gtdwnej i uzgodnienie z dziennikiem i zapisami ewidencji analitycznej
prowadzonej do kont syntetycznych oraz zamykania ksiegowai miesigca,

- sporzadzenia deklaracji podatkowych iinnych sprawozdan i informacji wewnetrznych,

b) Kwartal dla;

- rozliczenia kosztow dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

c)Rok dia:

- inwentaryzacji aktywow i pasywdw Spoldzielni i rozliczenia rdznic,

- dokonania przeksiegowania kosztow i przychodow na wynik finansowy,

- sporzadzenia sprawozdania finansowego, deklaracji podatkowych oraz innych  sprawozdan i informacii
wewnetrznych.

3. Ksiegi rachunkowe za ostatni 12 miesigc zamyka sie w terminie trzech miesiecy od dnia zakonczenia roku
obrotowego na dziert koniczgey rok obrotowy, tj. na 31 grudnia kazdego roku.

4 Ksiegi rachunkowe Spofdzielni Mieszkaniowe] w Grodkowie prowadzone sg w formie komputerowej, przy
pomocy systemu finansowo - ksiegowego DOM-5 firmy Sacer , licencja Nr L915, wspomagajgcego ich
prowadzenie. Program ten jest wykorzystywany przy prowadzeniu ksiag rachunkowych od dnia 01.01.2016
roku.
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5.8tosowany w Spéldzielni program komputerowy DOM-5 firmy Sacer w pelni zabezpiecza powigzanie
poszczegolnych zbiordw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng catosé, ktorg stanowi ksiega gtowna, ksiegi
pomocnicze, zestawienie obrotow i sald oraz dziennik.

6.Spoldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztéw w zespole 4 i § oraz sporzadza rachunek zyskow i strat
w wariancie poréwnawczym. Wzor rachunku zyskow i strat stanowi zatgcznik do polityki rachunkowosci.
7.8zczegoly dotyczgce systemu przetwarzania danych, wykazu zbiorow danych tworzacych ksiegi rachunkowe
na komputerowych noénikach danych craz zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w dokumentacji
uzytkownika, ktora dostepna jest w wersji elektronicznej po zalogowaniu do systemu Dom5 w zakiadce Pomoc.

Ustalenie wyniku finansowego

13. Przyjeto zasady rachunkowosci :

» Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg ¢ rachunkeowosci z dn,
29.09.1994r.{ zmieniong z dn. 22.02.2019 r.D.U. poz 351) stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych (naleznosci).

» Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajgcej 3.500 zt. amortyzowane sg
metody liniowa, poczawszy od miesigca nastepnege po oddaniu do uzytkowania wg stawek amortyzacii
podatkowsj. W przypadku komputeréw, drukarek i innego sprzetu technicznego o wartoéci ponizej 3.500 zi.
amortyzacja dokonywana jest jednorazowo w momencie oddania tego sprzetu do uzytkowania. Inne skiadniki
majatku o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym jak rok i wartosci mieszezacej sie w przedziale od 50
zt. do 3.500 zk. zalicza sie do materiatow odpisuje sie w koszty w momencie oddania do uzytkowania.

+ Ewidencja szczegolowa rzeczowych skladnikow aktywow obrotowych — prowadzona jest w dziale
technicznym ilosciowa, a w dziale ksiegowosci wartosciowo. Na dzien nabycia zapasy ewidencjonowane sg wg
rzeczywistych cen zakupu, a przy wycenie rozchadu stosuje sie metode FIFO.

* Produkcja w toku grup konserwacyjne-remontowych  jest wyceniana na poziomie kosztoéw wytworzenia
zawierajgcych zuzycie materiatdw bezposrednich, inne koszty bezposrednie i stawki roboczogodzin
stosowanych przy sprzedazy ustug konserwacyjno-remontowych.

+ Naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej zaplaty z uwzglednieniem odpisdw aktualizujgcych dla
naleznosci zagrozonych niesciggalnoscia. Odpis dokonywany jest po indywidualne] ocenie sytuacji diuznika.

« Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sg tworzone z uwagi na nieznaczne
réznice pomiedzy zyskiem brutto,

a dochodem podatkowym.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

« Wyniki z catoksztaltu dziatalnosci obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne

- przychody i koszty finansowe

Wynik finansowy Spdéldzielni sklada sie z dwbch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki przychoddéw (optat) nad
kosztami lub kosztéw nad przychodami {optatami) z roku poprzedzajg-cego przechodzi w my$l ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

- wyniku z wtasnej dziatalnosct gospodarczej, ktory podlega podziatowi {zysk) lub pokryciu (strata).

Pozostale

Sprawozdanie finansowe

Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, na ktére sklada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania,

2} bilans,

3) rachunek zyskow i start- wersja poréwnawcza

4} dodatkowe informacje i objasnienia,

Analizy finansowe
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Bilans (spéidzie]’nia mieszk)(lgﬂans) ZS:I{QEZ}HYKI’II'I oy

'Rachunek zyskow i strat

poréwnawczy; Zatgcznik nr 2

Rachunek zyskow i strat -~ wariant poréwnaWczy (spoldzue]mamleszk)(Rachunei(zyskéw i strat - wariant

kapitale
N K
pienigznych

Dodatkowe informacje i objasnienia

Informacja Dodatkowa
2022

épﬁﬁvbzdanié Zéfzadu h

2022

InformacjaDodatkowa2022.pdf( Zatgeznik nr 3)

Sprawozdamezarzaduzozzpdf(za{qczn|knr4) e i e e e
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Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynlklem flnansowym (zysktem stratg) brutto

Rok blezqcy Rok poprzedm R
Zzyskow i . L Zzyskéw -
kapftalowych E innych Zrédet kapitatowych z mnych zrédet

A Zysk (strata) brutto za dan3J rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celow podatkowych

C .P'l:zych-\:.:'ci;uniépodlegajqce opodatkowanil] \;'drgku -
biezacym, w tym:

Pozosta#e

Pozostale ‘ Pozostale B
' 14o 891,23 ' 218 520, 46|
0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
' 13_5 ?59_6'1_ T 21242240

212 422 40

" Dotacja z funduszu prewencyjnega ubezpieczyciola, at. | 000] 700000
17, ust. 1, pkt. 21
- Dotacje z UP, art 17, ust. 1, pkl 47 0,00 10 127,86 0,00 10 127 86
- Korekty przychodow za 1ok poprzedm rozllczone w 0,00 127 602 05 0,00 195 294 54
blezacym np. Rozliczenie mediéw, art. 12, ust 3a
D. Przychody podlegajqce opodatkowanlu wroku | 0,00 0,00
biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubleglych w7 Taaal T g T hoel o0
E.} Koszty mestanoche koszt_th:\;fuz-;smlzanla przychodéw T s 076,20 T 440?5
ftrwale ré2nice pomigdzy zyskiemistrata dia celow e 13;40 25ﬁ
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw TR SRR I I T )
podatkowych), w tym: - - - -
- Amortyzac;a budowle Wsaly. art 160 pkt 2 0.00 4 040,55 0,00 4 040,55
-Amortyzac;a dotacla UP ubezpleczymel art. 16 ust. 1 0,00 7 107,40 0,00 6 038,30

pkt. 48

" Darowizna, art. 16, ust 1, pkt 14 0,00 7052480 0,00 400, 00
. Odsetki podatkowe, art. 16, ust. 1, pkt. 21 0,00 3000 o00| 27,00
Oplﬁatyza ‘u;z"yv'vér‘lnié“éamochodu osobowego art. 16 ust, 1 . ODD T 000 - 0,00 84 00
pkt 30
- Sktadka na rzecz Krajowej Rady Spoldznelczej art 16 ust 0,00 a 7 190,00 . 0,00 N 19000
1, pkt. 37
- Sktadki ubezpleczema 0C Zarzadu art. 15 ust 0.00 2 488 00 DOO ' 2 40700
-Wydatkl na repf&éntaqe art. 16, ust 1, pkt 28 i 0,00 T 21ea76| 0,00 253,40
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskanla przychodéw R ”5 470,46 o - 5 470 46
w biezacym roku, w tym 0,00 5 470,46 000| 547046
- Wydatkl sflnansowane dota(:ja UE art. 16 ust. 1 pkt 58 0,00 ' “‘5 470 46 0,()0 5470, 46
‘G Koszty uznawane za koszty uzyskanla przychodow w S D 00 S T \0:50”
roku biezacym ujete w ksiggach lat ubieglych, w tym: 0, 00 ’ 0,00 T 0’00 T 0'60
HStratazIatubmgtych,wtym USRS, 0,00 SO D
000
1. Inne zmlany podstawy o};gggk}—);;ﬁla wtym o -234041,35 N T 135 26
00| 20404135  000]  -19613526

- Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi podatkowy,

23404135 |

art. 17, ust. 1, pkt. 44

196 135,26
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

31.12.2022

Data wydruku: 24.03.2023

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym |

K. Podatek dochodowy

o VZ zryslr(éw'
kapitalowych

Rok biezacy

Pozostate

Pozostale

265 749,33 |
23 917.00

Z innych zrédelt

Pozostate l Pozostale

Z zyskow
kapitatowych

Zinnych irédef

221 144,03
19 903,00
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Spébldzielnia Mieszkaniowa

31.12.2022

Data wydruku: 24.03.2023

Bilans (spoétdzielnia mieszk) (Zatacznik nr 1)

Opis Stan na
AKTYWA
Aklywa razem ol

" 2022-12-31

13405 068,52

‘Stanna
2021-12-31

VA Aktywa trwate :

f Wartoscmle _' erialne _
1, Koszty zakonczonych prac rozwopwych

2 Wartosc flrmy

’ 3 Inne artos 'mematenalnelprawne

nlematerlatne i prawne

ll Rzeczowe aktywa lrwate

1 Srodki trwale

- a) grunty (w tym prawo uzytkowanla wleczystego gruntu)

wodnej

c) urzadzema techmczne i maszyny

d) srodkl iransportu

a) inne srodkn trwale

b) budynm Iokale prawa do iokallloblekty inzynierii quowej i

2121 448,95
615018904

41 289,03|
S

2120 516,68
638179210
37251,31

9112,32

18 022,67

19 679,39

2. Srodki trwa{e w budm;v'iém o

' 3 Zaliczki na Si'Odkl trwa{e w budowre o

III Naleznoéci d{ugotermlnowe

1. Od Jednostek poquanych

" 2.0d pozostatych jednostek, w kitdrych Jednostka posxada o
zaangazowame w kap:tale

3. 0d pozostaiych ;ednoslek

N..:,mwestyc]e d|u90term|nowe e e A

1. Nleruchomoscn
" 2. Wartosci niematerialne i prawne

600

000

'Dlugotermmowe aktywa fmansowé S

T T
0,00 0.00
0,00 0.00
T S
0,00 0,00
e b

a) w jednostkach pow1qzanych

- ud2|aly Iub kc;e

- inne paplery wartosc:lowe
- ud2|elone pozyczk|

|nne dlugotermlnowe aktywa flnansowe ‘

b) w pozosta[ych Jednostkach w ktorych jednostka pos;ada

000
0,00 ,

udzm%y lub akqe 0,00 0,00‘

- inne papiery wartosciowe 000 ----- 0,0(4)‘

) - udzielone pozyczki o 0,00 Oa)
- wlhhﬁeh?dmiaéotexmlnowe aktywa finansowe 000 R 000
"~ c) w pozostalych jednostkach 000 000
) - ud2|aly Iub akqe 0,00 000
e paplery waﬂoéclowe U . 0 Y — 600

- udmetone pozyczk| - T . "O‘,b'r.'} 000

-inne dlugotermlnowe aktywa flnansowe - 0,00 0.0b

4 Inne lnwestyqe dlugotermlnowe N 000 000

Zestawienie wyganerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.176.15)

Strona 6




Spétdzielnia Mieszkaniowa

31.12.2022

Data wydruku: 24.03.2023

' TS [ senma
2022-12-31 2021-12-31

_do 12-m|eS|¢cy

; 0 ,00

1. Aktywa z lytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00

- 2 e rozilczenla rﬁ]édéyokresowe R o
owe . 503462347{ 4826 935,55

83530 . 84,00

835 30 84,00

Y| B—y

3. Produkty gotowe I 0,00 0,0{7)7
 Towary i P
7 5 ZallciRl na dostawy 7 0'00 - 000
e A73978,64] . 446 760,30

-0,00 0,00

000 0,00

0,00

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

3. Naleznosci od pozostalyi:};‘jgaazosték o

a) z tytu!u dostaw i i us!ug, o okr95|e sp%at"

- da 1772 haleseecy

- powyzej 12 mlesngcy

zdrowotnych oraz innych tytuléw publiczno prawnych

¢) inne

o od Osob up;-awmonych o e e e et e b

9 ddgh{ydﬁoné ha drodze sqdowéj VOSSO

- udzialy Iub akcje

- inne paplery wartoscnowe
- udznelone pozyczkl

- inne krotkoterminowe aktywa flnansowe

b) w pozostalych jednostkac

inne paplery wart ”c:owe

390 034,07

352 654,44
0,00 0,00
0,00 0,00

28 308,91
e

b) z tytuiu podatkow dotacji, cel, ubezpleczel‘l spolecznychl 33865,55

24719.03
43 280 37

26 106,46
s

1554 220,31

' udzielone pc pozyczkl

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

| ne' aktywa pienigzne .-

1554 220,31

.— srodki pleniezne w ka3|e ina rachunkach 2 286 860 51 i 554 220 31
- inne $rodki plemezne - ) O 00 0 00
""" - inne aktywa pienigzne o000l 000
2 Inne mwestyc;e‘i'(rc;t"kotermmowe O SIN I S IR 9 o
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Spdldzielnia Mieszkaniowa 31.12.2022 Data wydruku: 24.03.2023
0_ is S T Stan na Stanna
P 2022-12-31 2021-12-31
' czenia migdzyokresowe . - 227294902 282586194
- Niedobor z eksploataci | ufrzymania nieruchemosci 164 932,02 125 551,55

znakiem minus)

Pozostale rozliczenia migdzyokresow

" D. Udzialy (akcje) wiasne

* - Roezliczenia migdzyokresowe-fundusz remontowy {nieruch.ze

" C.Nalozne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy |

2684500,18
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' Stan na Stan na
2022-12-31 2021-12-31

9542030 106 813.55
106 868,54

2. Fundusz wkiadéw mreszkamowych

3 . Fundusz wkiadow budowlanych‘

- || Kap:ta{ (fundusz) zapasowy, wtym o 200566811] 2901 228.95
- Fundusz zasobowy 2 905 658 11 2 901 228 95
- nadwyzka wartosm sprzedazy (wartoéCI emlsyjnej) nad wartosma 0 00 0.0b

nomlnalna udzialow (akcji)

) III Kapltal {fundusz) zaktuahzacjlwyceny wtym

- 2 tytulu aktualizacji wartosci godziwe] om0 T o000

" IV. Pozostale kapltaly (fundusze) rezenvvowe wtym ' 000 ST b_f)o'
- -H&z}} é_zgodmez mowa (statutem spélk|) S _0{}”6 000,
- ud2|aly (akc;e) e e et b s 000 - 000
- "\'lwzgéi{(strata) it ubleglych USRS NS OHOO ey 09.,
Vi Zysk (strata) netto - 214 378901, 202 667,66
- VL. Odpisy z zysku netto w magu roku obf'c;faﬁ;lego (wmlkosc 1 0 00 - 000

ujemna}

38737916 14

=B, Zobowsqzama i rezerwy na zoboﬁviqzama 377 002,84

I Rezerwy na zobow:azanla

1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dechodowego

2. Rezerwa na évwadcz_ nia emerytaine | p
- d{ugotermmowa

o krotkote!mlnowa -

. krétkoterm]n-(;\;ve

_.:.” Zobow|qzan;ad}ugo[e e

1. WobeCJednostek powmzanych |
2. Wobac pozostalych;ednostek wktorychjednostka pOSIada o
zaangazowame wk
a) kredyty|pozyczk| L LR 000 G 000
'b)z tytulu emisji diuznych paplerow wartoscmwych . - 000 ' 0,00
" c)inne zobowiazania finansowe 1 o00] 0,00
- ,.,d) rohoiare wekslowe e USSR S 000 000
e)mne et . ﬁboo e 000
I1. Zobowig: | 305801687, 341837376
_"000 e 0,00
0,00 000
o,oo 000

Y
000
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e R
20211231
' 0 00

Opis

. do 12 m|e3|ecy

- powyzej 12 m|e5|¢cy

b) inne

b) z tytu{u em;sy dluznych papxerow wartoscmwych

c) inne zoboquama fmansowe

d) z tytulu dostaw i usiug, o okresm wy agalnoécl s 003 245, 11
- do 12 m|e3|ecy 373 067 68 1 003 245 11

e) zaliczki otrzymane na dostawy i us!ugl o 0,00 0,00

f} zobowazama wekslowe ) 00 0,00

) Z tytutu podatkéw cel, ubezpleczen spotecznych i zdrowotnych - 10 065, 01 . 4 (039,00
oraz innych tytu{ow pubhcznoprawnych

o it S Tl
e e T
it e amsows
T e R o

\ 1 Ujemna wartosc ﬂrmy T ' 000 0.00-
- Nadwyzka z eksploataql i utrzymanla meruchomosm 405 694,35 432 122 90

"'okresowe i el

13 291 62 23 41948
: - krotkotermlnowe O 00 0,00

9
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Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy (spofdzielnia mieszk)
(Zatacznik nr 2)

S an na komec

na koniec

P nostek powmzanyéh

. Przychody netto ze sprzedazy produktow

11, Zmiana stanu produktow (zweekszeme wartos(: dodatma
zmmejszeme wartos¢ ujemna)

1. Koszt wytworzema produktow na wfasne potrzeby Jednostkl 173 326 13

0 00
. Kos. yine; - : : ‘ 94134525
), Amodyzac;a T [ 3092252 40 310}5
' Zuzycle materialow fenergic | 437833248, 3967 638,63
di Ushugi obce e 1 048 094 44 ”931 515%7'
To- podatek akcyzowy OMEE} o ) 0
Ve Wynagrodzema ORI S (5o 273:23' e 93

"V Ubezpleczema spoleczneunne swmdczema wtym N 356 987,01 338 657,85

IV Przychody neito ze sprzedazy towarow i materlalow

-'PIV Podatki i oplaty, wtyl .

anemtae - st ess0| 121 845,64

“VII. Pozostale koszty rodza;owe . 13439(}609 2 208 956 12

Wartos¢ sprzedanych towaréw | materialow

trata) ze sprzedazy (A-B)

D Pozostale przychody operac

. Zysk z tytulu rozchodu nlefmansowych aktywow trwa&ych .

R DotaCJe N 1012786'" o 1012736'
I Aktuahzac;a wartosci aktywow meflnansowych - S N 000 ' ) O{)O
"'|v Inne p'rz'}éhody ope'r};c'y]ne o T eeasta7] o7 tez4e

e b 6481194§ e
ow trwa[ych R T 000 i

II Aktuahzaqa wartoém aktywow mefmansowych ' 0.00

I inne koszty operacyjne . I e 81194
10438145
_3851278]

F.Zysk (strata) zdzjalalnoset operébyjriej (C+DE)

G Przyr;hody fina 1sowe. i o
I Dywndendy i ud2|a{y w zyskach w tym (} 00|

' a) odjednostekpomazanych wtym ' 000 '

-W ktérych ]ednostka p05|ada zaangazowame w kapltale'

: b) od jednoslek pozosta*ych wtym

-w klorych jednostka posmda zaangazowanle w kapltalem I 0007 S
’ II Odsetkr w tym 36 512 78

R od jednostek pomazanych 0 00

' III Zysk z tytu{u rozchodu ak aktywéw fmansowych w tym 7 0,00

"IV Aktuallzac;a wartosm aktywéw :‘tnansowych T 0"06 I
V Inne ST 0,00'
H. Koszly finansow I 3,00
I Odseikl Wtym SE RS e e b R S 300

T lw jednostkach pDWquanych
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iR 76;0}; | stannakoniec | Stan na koniec |
2022 2021
e -dlajednostéiipoquanych - _________6_06 - _6.'0{')'
I[ Strataztytufd_r_gz_ém ﬁnéﬁsowych wtym - .,,-.,_,u-____,m . o 606
T WJednostkach poqu;ﬁyéﬁr i Oti) D 000
" 1Il. Aktualizacja wartosci aktywow fnansowych | 000 000
“IV. Inne - 7 - ”_-_—_7?,[5 . 000
I Zysk (strata) bratto (F+G-H) | 14089123] 21852046
J. Podatek dochodowy S ' 2391700  19617,00
K. Pozosta}e obowmzkowe zmnlejszenlazysku (zwmkszeﬁié_;t_rét_y)_n“_- o 000_ . . 006
- Nadwyzka przyicr;ﬁbdéw nad I(Es?z{;hgl'éksploaiaCJl i ulrzymanla_ I 6,—00 . 0,00
nleruchomosm netto
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatac:jl i utrz;r-‘r;z;na__-_ ___;:_3_7-_4_(-)4,58 . 3 764,56
nieruchomosci netto
L. Zysk (strata) netto (1--K) e e
s TEermc e PREZES ZARZADU
SpétdzielnjAfieszkanjgfii w Grodkowie ‘»'>DO'd2'girg : Mleosz'l;amowej
V7

mgr-Fadeusz Szelqg

)

Twona Pochopten
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
49200 Grodkéw, ul.Chrobrego 5
tel./fax 77 415 55 26
NIPT53-000-05-08 REGON 000488094

INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2022

I. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

. Szczegdlowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych srodkéw trwatych, warto$ci

niematerialnych i prawnych oraz naleznosci dlugoterminowych zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigckszenia i zmniejszenia oraz stan na koniec roku
obrotowego, a dla majatku amortyzowanego - podobne stany i tytuly zmian dotychczasowego
umorzenia/ amortyzacji przedstawiono w tabeli. Tabela zawiera réwniez warto$¢ gruntéw

wlasnych.

Srodki trwale y :
Grupa Tredé . Srodki rwale | Amoriyzacja
Stan na . s e = Stan na Stan na L . Umorzenie Stan na nello roczna
0101202 | Dviekszenia | Zmniciszenia | 54405005 | of.012022 | ZTUEISENE | ocine 2022 | 31.12.2022
0 |Grunty 2129 516,68 10 244,29 18 312,02| 2121 448,95 0,00 2121 448,95
Wieczysle uzytkowanie
0 gruntu 0,00] 0,00 0,00, 0,00] 0,00]
Budynki i budowle w tym
| % Y Y 14 097 350,38 14 097 350,38| 7715 558,28 222603,06) 793816134 6 159 189,04,
mieszkalne
Maszyny, urzadzenia i
WV |aparaly ogélnego 76 453,85 6675,63 83 120,48 69 795,51 3178,19 72 974,70 10 154,78 3178,19)
zaslosowania
Maszyny, urzadzenia i
Vv aparaly specjalne 14 107,79 4.923,23 19 031,02] 14 107,79 1846,22 15 954,01 3077,01 1846,22
V1 |Urzgdzenia techniczne 85 293,18 5 661,03 90 954,21 54 699,21 8 197,76 62 B98,97| 28 057,24 8 197,76
Razem grupa (IV, vV, Vl} 175 854,82 17 259,89 0,00 193 114,71 138 603,51 0,00 13 222,17| 151 825,68/ 41 289,03 1322247
VIl [Srodki transportowe 162 813,02 162 813,02 153 700,70 6 348,81 160 049,51 2763,561 6 348,81
VIl [Inne rodki trwale 69 500,70, 8 925,10 253,73 78 172,07 62 585,70 253,73 3287,88 65 619,85 12 552,22 3 287,88
X |Inne Stodki trwale- UE 36 469,70 36 469,70 23705,31 7293,94] 30999,25 5470,45 7293,94
Razem 16 671 505,30 36 429,28 18 565,75/ 16 689 368,83| 8 094 153,50 253,73 252 755,86/ 8 346 655,63] B8 342713,20 30 152,80]
Wartosci niematerialne i
prawne 112 727,88 218,09 16 836,83 96 109,14 111 946,41 16 836,83 769,72 95 879,30 229,84 769,72
QOgoélem 16 784 233,18 36 647,37, 35402,58| 16 785 477,97 8 206 099,91 17 090,56 253 525,58 8442 534,93] 8 342 943,04 30 922,52

Inwentaryzacja srodkow trwatych z natury przeprowadzona byfa w roku
na dzien 30.11.2021 r.
W roku 2022 nie dokonano zadnego przeniesienia na odrebna wiasnosc.

2021 wedlug stanu

W dniu 18.07.2022 r. dokonano ponownego przemierzenia dziatki 1106/1, po ktorym geodeta
stwierdzil, ze jej powierzchnia jest wigksza o 0,017 ha i wynosi 0,1845 ha. W tym samym
miesigeu decyzjg Burmistrza Grodkowa podzielono tg dzialke na dwie: 1106/43 o pow.
0,1453 ha i 1106/44 o pow. 0,0392 ha. Dnia 30 listopada 2022 roku aktem notarialnym Rep.
A nr: 4013/2022 przekazano prawo wlasnosci dziatki gruntu nr 1106/43 na rzecz Gminy
Grodkow na cele realizacji przebudowy drog na osiedlu Kosciuszki-Ractawicka, w zwigzku z
tym aktywa i pasywa trwale spoldzielni ulegly zmniejszeniu.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisdéw aktualizujacych wartosé aktywow
odrebnie dla dlugoterminowych aktywdéw niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych.

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdawcezym nie wystgpity.



Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosei firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreélonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust.10.

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepuja.

Wartoé¢ i powierzchnia gruntéw

a) Wartos¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie
Spéldzielnia nie posiada gruntéw w wieczystym uzytkowaniu.

b) Wartod¢ i powierzchnia gruntow whasnych
Wartos$é gruntdw wlasnych zostata opisana w pkt L.1. informacji.
Powierzchnia gruntéw na dzien 01.01.2022r, wynosila 98.719 m%. W trakcie roku, po
przemierzeniu dziatki 1106/1 powierzchnia zwickszyla sie o 17 m?, a nastgpnie na skutek
przekazania prawa wlasnosci na rzecz Gminy Grodkéw, powierzchnia zmniejszyla sig
0 1.453 m?, w wyniku czego stan na dzien 31.12.2022 1. wyni6st 97.283 m?,

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkoéw  trwalych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umdéw, w tym z tytulu umow
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatlowych, zamiennych diuznych papierdw wartosciowych, warrantéw i opcji,

ze wskazaniem praw, jakie przyznajg.

W okresic sprawozdawczym pozycja w naszej spoldzielni nie wystepuje.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosei, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Wielko$¢ odpisdw aktualizujgeych  wartosé naleznosci, zwigkszenia, wykorzystanie
i zmniejszenia oraz stan na koniec roku obrotowego ujeto w tabeli ponizej. Odpisy zostaly
dokonane zgodnie z art. 35 b ust.] pkt 3 i 4 ustawy o rachunkowosci. Uzasadnieniem ich
utworzenia jest bezskuteczna egzekucia.

Stan " .
perwszy Sl:lm) na ostatni
TYTULY (l]ziel’a volku Lvigkszenie | Yykovzystanie Rozwigzanie | dzien roku
. obrotowego
obrotowego
A. LOKALE MIESZKAINE 3.580,80 - - 3.580,80 0
3. LOKALE UZYTKOWE 1.667,28 - - - 1.667,28
OGOLEM 5.248,08 - - 3.580,80 1.667,28

Dane o strukturze wiasnoéei kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartodci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.
Pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

Dane o strukturze funduszy whasnych Spotdzielni, a takze stany na poczatku roku
obrotowego zwi¢kszenia, wykorzystanie, stany koncowe tych funduszy oraz ich
sfinansowanie podano w tabelach ponizej.




Lp. Tytuly Stan na poczatek roku Zwigkszenie | Zmnisjszenic Stan na kontec roku
kwota strukt.% kwota sirukt, %
1 Fundusz udzialowy 106.813,55 1.2 - 11.393,25 95.420,30 1LE
2, Fundusz wkladdw mieszkaniowych nette 106.868,54 1,2 - 2.966,38 E03.902,E6 1,2
ER Fundusz wkladdw budowlanych netio 5.887.752 89 65,4 - 206.548.70 5.681.204.19 64,7
A Lpasywa RAZEM FUNDUSZE PODSTAWOWE 6.101.434,98 67,8 - 220.908,33 5.880.516,65 66,9
Al pasywa Fundusz zasobowy 2.901.228.95 32,20 35.829,16 31.400,00 2.905.658,11 33,1
OGOLEM I'UNDUSZE WELASNE '9,002.663,93 100,00 35.829,i6 252.308,33 8.796.184,70 160,00
SFINANSOWANIE SRODKOW TRWALYCH FUNDUSZAMI NA 31.12.2022 1.
) Nr Adres Warto$c  |Wartosé umarzenia| Wartosé Whiad Widad Fundusz
Nieruchomosci poczatkowa |Sr. trwalego netto lokatorski budowlany zasobowy
N-D1 Chrobrego 1-5 383 327,45 195 086,59) 188 240,86 121 788,78 66 452,08
N-0O2 Rynek 13-15 449 050,66 206 875,26 152 175,40 102 931,34 49 244,08
N-03 Jaglelty 2.8 384 142,03 257 616,59 126 525,44 126 525,44 0,00
N-04 Jagiely 8-12 362 887,07 257 041,35 105 845,72, 105 845,72 3,00
N-05 Chrobrego 6-10 418 675,19 294 650,33 124 024,86, 124 024,86 §,00]
N-06 Powslanicow $I, 7-13 601 851,97 367 180,60 234 671,37 200 346,06 34 325,31
N-07 Wiroctawska 2-12 72146334 466 238,85| 255 224,49 255 224 49 0,00
N-08 Wroclawska 40-44 4585 814,97 33052145 255 293,52 255 203,52 0,00
N-09 Powstaricaw 51.2-10 Wraclawska 1-3 747 665,18 467 108,29 280 546,89 201 731,83, 78 815,08
N-10 Krakewska 161-16g 222 964,37 116.368,05] 106 596,32 106 598,32 0,00
N-11 Krakowska 16k -18c Krakowska 16d-16e 19981591 103 923,75 85 BY6,16 95 896,16 0,00]
N-12 Krakowska 16-16a 242 887,02 126 887,74] 11599928 115 999,28 0,00
N-13 Krakowska 18-18a Krakowska 18b-18c 276971,35 15362942 123 341,93 123 341,93 0,00
N-14 Morcinka 23-25 Mercinka 27-29 Morcinka 31-33 536 424,01 303 211,74] 23321227 23321227 0,00]
N-15 Glowackiego 6-8 224 604,73 127 934,06 96 670,67 §6 670,67 0,00
N-16 Giowackiego 10-12 Glowackiego 14-16 465 243 91 264 218,23 201 025,68, 2011 025,68 0,00
N-17 Grenadierdw 5-7 Grenadieréw 9-13 328 019,72 184 053,72] 143 966,00 143 966,00 0,004
N-18 Raclawicka 10 124 336,90 89 071,50 55 265,40 4 804,47, 50 460,93 0,00
N-19 Kollgtaja 1-3 Kollataja 5-7 264 675,12 144 841,00] 119834,12 119 834,12 0,00]
N-20 Glowackiego 1-3 Glowackiego 5-7 Glowackiego 9-11 569 886,04 313234660 256 539,44 256 539,44 (3,00
N-2% Raclawicka 4-6 192 720,67 105 849,81 86 770,88 84 928,52 1844,34
N-22 Kosynierow 4-6 Kasynierdw 8-10 Kosyniaréw 12-14 439 354,79 239090,02| 200 264,77 6 300,94 192 963,83 0,001
N-23 Morcinka 15-17 Morcinka 19-21 406 533,80, 229068917 177 464,73 177 464,73 0,00
N-24 Styki 1-5 Boguslawskiege 6-10 Kossaka 4-6 1986 650,20 $93992,79| 1092 657 41 1092 657,41 0,00
N-25 Raclawicka 7-11 Kossaka 2 373 525,13 #72270,25] 201 254,88 58 979,62 135 969,99 § 305,27
N-26 Kosynieréw 1-3-5 Kosynierdw 7 Morcinka 1-3 590 62565 289406,49| 301219,16 301 216,16, 0,00,
N-27 Morcinka 4-6 Morcinka 8-10 405 409,61 186 991,68 218417,93[ 2195519 196 462,74 0,00
N-28 Morcinka 12 Morcinka 14-16  Morcinka 18-20 470 315,50 225161,71) 245153,79] 11861,94 233 291,85 0,00
RAZEM BUDYNKI 12 975 836,39 7181737,04; 5794 009,35] 103902,16] 5453211,07] 236 986,12
Garaze 959 891,99 731170,86] 228 721,13 227 993,12, 728001
|OGOtEM 13 935 728,38 7912 907,90' 6 022 820,48] 103 02,16 5 681 204,19 237 14,13

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku Jub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zysk brutto z dziatalnosci gospodarczej, stanowigcy nadwyzke przychodow z najmu lokali
uzytkowych, dzierzawy terendw, sprzedazy majatku trwalego, sprzedazy towardw
i materialéw, sprzedazy ustug, a takze przychoddéw pozostalych operacyjnych (w tym
pozytki) i finansowych nad kosztami tych dziatainosci wynidst 238.238,91 =z, a po
skorygowaniu o podatek dochodowy od 0séb prawnych w kwocie 23.860,00 zt zamknat rok
2022 nadwyzka bilansowa netto w wysokosci 214.378,91 zl. Wymieniona nadwyzka skiada
si¢ z pozytkdw z nieruchomodci wspdlnej w kwocie 29.476,94 netto, ktére przeznacza si¢ na
pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci oraz z pozostatej nadwyzki
w kwocie 184.901,97 zt netto, ktora pozostaje w dyspozycji Walnego Zebrania. Zarzad
proponuje przeznaczy¢é kwote w wysokosei 9.000,00 zt. na zasilenie funduszu zasobowego,
kwotg 68.500,00 zt na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci oraz kwote
107.401,97 z na zasilenie funduszu remontowego Spotdzielni.



11.

2.

13.

14.

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanic koncowym.
Spoldzielnia nie tworzy rezerw.

Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty.
W roku obrotowym zobowigzania dhugoterminowe nie wystepuja.

L.gczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spéldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spoldzielni w okresie sprawozdawezym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone
na majatku.,

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeh migdzyokresowych, w tym kwota

czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice migdzy wartoscia
otrzymanych finansowych skiadnikow aktywdw a zobowigzaniem zaptaty za nie.

CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW

Lp. Tytuly rozliczes Stan na BO Zwigkszenia | Zmnigjszenia Stanna BZ
1 Fundusz remontowy nieruch. ze znakiem minus 2.683.643,15 593.453,09 2.090.190,06
2 Niedobdr z eksploatacii i uttzymania niezuchomasei 125,551,335 3938047 164.932,02
3 | Rozliczenia migdzyokresowe kosatdw 15.801.21 66.605,17]  64.579,44 17.826,94
(polisy ubczp. -"649")
IRAZEM H 2.824,995,91 105,985,604 658.032,53 2.272.949,62

BIERNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW

Tytuly rozliczen Stanna BO | Zwigkszenia | Zmniejszenia Stanna BZ
L f_\[!:ll(dwyika « eksploatacji 1 utrzymania nieruch.biezacy 179.634,20 ) 2642855 153.205.65
2 N;d\\g!zka z eksploatacii i ulrzymania nieruch.z lat 252.488.70 . R 252.488,70
ubieatych
lnne rozliczenia diugotenminowe przychodow
3. dotacie PUP Brzew, dotacic UE 23.419,48 - 10.127,85 13,291,62
RAZLM: 455.542,38 - 36.556,40 418,985,97




15. Powiazanie migdzy pozycjami bilansu.
Wykazane w pozycji B I1I 4 pasywéw bilansu fundusze specjalne w kwocie 2.965.492,38 zt
obejmujg: fundusz remontowy w kwocie 2.908.619,08 zt { w tym: FR lok. mieszkalne
2.833.683,59 zt i FR czesci wspdlnych 74.935,49 zi) oraz fundusz §wiadczen socjalnych
w kwocie 56.873,30 zl.

Rozliczenie funduszu remontowego wg nieruchomosci
zaokresod |- XIl 2022 roku
Opis BO 2022 +f.I::II.i:Z:£3tki Razemwydatki | IWIETS.
N-01 Chrobrego 1-5 73 905,89 29 432,97 33 587,13 69 751,73
N-02 Rynek 13-15 83 162,74 33 636,54 11 249,98 105 549,30
N-03 Jagielly 2-6 160 857,85 50 951,53 17 101,39 184 767,99
N-04 Jagielly 8-12 84 474,80 53 295,80 1313,11 136°457,49
N-06 Chrobrego 6-10 106 252,69 53 082,50 8 442,82 149 892,37
N-06 Powstaricéw 7-13 136 441,00 55 513,20 18 930,33 173 023,87
N-07 Wroclawska 2-12 325 838,42 83 616,92 5 084,10 404 371,24
N-08 Wraclawska 40-44 -116 248,29 50 997,88 126762 -66 518,03
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 149 983,03 66 562,28 54 377,38 162 147,93
N-10 Krakowska 16f-16g -31 167,16 36 505,71 3 345,25 2 003,30
N-11 Krakowska 16b-16e 58 108,50 63 044,04 207259 119 079,85
N-12 Krakowska 16-16a -13 161,84 29 860,79 2718,79 13 990,18
N-13 Krakowska 18-18¢ 46 184,73 48 087,36 14 608,69 79 663,40
N-14 Morcinka 23-33 215 835,81 90 343,61 24 599,83 281 579,69
N-15 Glowackiego 6-8 44 314,29 30 123,65 8 989,66 65 448,28
N-16 Glowackiego 10-16 192 111,24 60 247,29 16 476,54 235 881,99
N-17 Grenadierdw 5-13 -197 044,54 77 566,03 26 248,77 -145 727,28
N-18 Ractawicka 1¢ -115 689,29 20 087,22 6 670,46 -102 272,63
N-19 Kolataja 1-7 -293 634,46 60 348,59 10 205,96 -243 491,83
N-20 Glowackiego 1-11 -424 146,42 90 537,06 14 211,75 -347 821,11
N-21 Ractawicka 4-6 -169 171,64 30 179,02 15 083,49 -154 076,11
N-22 Kasynierow 4-14 -422 799,39 92 712,95 29 051,26 -359 137,69
N-23 Morcinka 15-21 194 727,01 59 887,71 6 787,96 247 826,76
N-24 (8T 1-5, BO 6-10, KK 4-8) -226 661,13 89 161,67 14 602,79 -142 102,25
N-25 Ractawicka 7-11, Kossaka 2 -162 318,13 48 536,83 10 836,31 -124 617,61
N-26 Kosynierdw 1-7, Morcinka 1-3 316 361,44 96 677,34 10 730,54 402 308,24
N-27 Morcinka 4-10 -198 084,08 53 432,19 3 881,02 -148 532,91
N-28 Morcinka 12-20 -313 536,78 65 082,98 7 438,91 -255 892,71
Razem -506 103,71 1629 511,67 379 914,43 743 493,53




16. Lgczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spoldzielnie
gwarancji i porgezen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawcezym nie wystapity zobowiazania warunkowe.

17. W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane
wg wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwe], w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b} dla kazde) kategorii sktadnika aktywdéw niebedacego instrumentem finansowym — wartosé
godziwa wykazana w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone

do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na poczgtek

i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia 1 zmnigjszenia w ciggu roku
obrotowego.

W Spotdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c,

17a). Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust, 1 pkt 2
ustawy a dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0séb prawnych — w przypadku
podatnikow opodatkowanych ryczattem od dochoddw spotek.

Nie dotyczy Spoldzielni.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT,
a) Art. 62a ust. | ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz.
1896)
b) Art. 3b ust. I ustawy a dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach
oszezednosciowo-kredytowych (Dz.U. z 2020 1. poz. 1643 i 1639).
W Spéldzielni na dzien 31.12.2022 r. nie wystapily srodki pienigzne na rachunku VAT
w spotdzielczych kasach oszezednosciowo-kredytowych.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za
wllady niepieniezne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub swiadczenie pracy
lub ustug.

Nie dotyczy Spotdzielni.

IL. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw wykazane w rachunku zyskdw i strat w wysokoéci
8.532.360,41 =zt dotycza podstawowe] dziatalno$ci operacyjnej Spotdzielni. Dzialalnosé
ta obejmuje eksploatacje lokali mieszkalnych, eksploatacje lokali uzytkowych, dzierzawe
terendw i dostawe mediéw. Przychody te odpowiadajg wysokodei naliczonych oplat z tytulu
uzywania mieszkan wraz z zaliczkami na dostawe mediéw, czynszom najmu i dzierzawnym
oraz innym przychodom uzyskiwanym w zwiazku z eksploatacjg majgtku Spdldzielni.
Struktura uzyskanych przychoddw operacyjnych przedstawia si¢ nastepujaco:




Lp. Rodzaj dzialalnosci Przychody struktura %

1 dEkspIoata{cja lokali mieszkalnych (w tym: garazy i 3.953.631,42 46,34
omofonéw)
2. | Eksploatacja lokali uzytkowych i dzierzawa 381.489,14 4,47
terenow

3. |Pozytki z nieruchomodci 29,503,94 0,35
4. | Dostawa energii cieplnej 1. mieszk. i uzytk. 3.189.444,88 37,38
5. | Dostawa zimnej wody 937.796,70 10,99
6. | Dostawa gazu 40.494,33 0,47
RAZEM : 8.532.360,41 100,00

Zmiana stanu produktow wykazana w rachunku zyskow i strat / A 11 / wynika ze zmian wielkosci
migdzy stanem na poczatek i koniec roku obrotowego poniesionych kosztéw dotyczgcych innych

okresdéw sprawozdawcezych (+) 2.025,73 zl.

Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki / A 111 / w wysokosci 133.467,73 z1
obejmuje warto$¢ robot wykonanych przez wiasng grupg konserwatordw w ramach funduszu

remontowego.

Zestawienie narastajgco wynikéw dziatalnosci Spoldzielni wedlug poszezegdlnych rodzajow
dzialalnosci przedstawiono ponizej:

Spotdzielnia prowadzi

Rodzaj dzialalnosci Stanna 01.01.2022 r. Stan na 31.12.2022 r
Lokale mieszkalne — ekspl. 67.466,50 -20.498,68
Zimna woda -54.116,81 -9.566,12
Domofony 5.432,33 -1.335,96
Drzierzawa garaze 19.077,29 20.628,26
Garaze 34.663,15 18.302,91
Lokale mieszkalne odsetki 6.080,85 8.196,15
Pozostale przychody 92.882,28 102.564,66
Lokale uzytkowe w najmie 104.244,24 106.849,84
Lokale uzytkowe wlasnosciowe 923.48 1.428,48
Pozytki grunty 252.488,70 252.488,70
WYNIK NARASTAJACO 528.218,53 479.058,24
W tym:

Wynik GZM brutto 53.445,17 -11.669,37
Pozostala dzialalno$é brutto 222.284,66 238.238,91
Wynik z lat ubieglych 252.488,70 252.488,70
Podatek dochod. od dzialalnosci 19.617,00 23.860,00
Podatek dochod. od GZM 17,00 57,00
Wynik GZM netto 53.428,17 -11.726,37
ZYSK NETTO 2021 202.667,66 X
ZYSK NETTO 2022 X 214.378,91

dziatalnosé

bezwynikowa

w  zakresie

eksploatacji i

utrzymania

nieruchomosei. Réznica migdzy kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w danym roku



zwicksza odpowiednio koszty te] gospodarki w roku nastepnym poprzez rozliczenia
migdzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji
utrzymania nieruchomosci za 2022 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia
mig¢dzyokresowe) nadwyzka kosztdw nad przychodami w kwocie minus 11.726,37 zi, ktéra dotyczy
spotdzielczych praw do lokali i odrgbnej wiasnosei. Kwota zostata uwzgledniona w kalkulacji oplat
na 2023 rok, a czgsciowe pokrycie kosztéw eksploatacji nastapi z wyniku finansowego Spoldzielni
uzyskanego z pozostalej dzialalnosei gospodarcze} — zgodnie z ustawa o Spoldzielniach
mieszkaniowych art. 5 ust. 2, statutem Spékdzielni oraz zatozeniami planu, w ktérym uwzgledniono
pozytki z dziatalnosci Spoidzielni przy ustalaniu oplat.

Wynik z pozostate] dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata
netto. Zysk z pozostale] dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od o0séb prawnych i inne obciazenia wynikajgce z odrgbnych przepisow ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowg. W roku 2022 wynik netto z pozostalej dziatalnodci Spotdzielni wynosi
214.378,91 zh Zarzad proponuje przeznaczenie zysku na pokrycie czesci kosztow cksploatacji
i utrzymania nieruchomoscei dia czlonkdw Spoldzielni w kwocie 68.500,00 21, na fundusz zasobowy
w kwocie 9.000,00 zt i na fundusz remontowy w kwocie 107.401,97 zt.

2. Spdldzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

W okresie sprawozdawczym spodltdzielnia nie dokonywala zadnych odpisow aktualizujgcych

srodkow trwatych.

4. Spoldzielnia nie dokonala w roku obrotowym odpisdéw aktualizujacych wartos¢ zapasow
0 ktérych mowa w art.35 ust. 3 ustawy.

5. Spéldzielnia nie prowadzita w roku obrotowym dzialalnosci, ktorej nastepnie zaniechano jak
réwniez przewidywanej do zaprzestania w roku nast¢pnym.

6. Zestawienie przychodéw 1 kosztow dot. roku obrotowego wg ustawy rachunkowosei
przedstawia ponizsza tabela:

LS}

Wyniki z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na poszezeg6lne nieruchomosci przedstawia

Wyszezegdlnienie Koszty Przychody Wynik

Eksploatacja lokali mieszk. 4,078.208,71 3.958.647,87 -119.560,84
Zimna woda §93.246,01 937.796,70 44.550,69
Dowmofony 29.614,49 22.846,20 -6,768,29
Gaz 40.494,33 40.494,33 -
C.0. lokali mieszkalnych 2.472.457 98 2,472,457 .98 -
C.W. lokali mieszkalnych 610.723,31 610.723,31 -
Lokale uzytkowe w najmie 212.192,15 319.041,99 106.849,84
Lokale uzytkowe wlasnodciowe 16.017,42 16.522,42 505,00
C.0. Iokale uzytkowe w najmie 106.263,59 106.263,59 -
Garaze 121.679,32 105.605,08 -16.074,24
Dzierzawa garaze 25.290,47 45.924,73 20.628,26
Pozostale operacyjne 16.235,48 13.324,30 -2.911,18
Inne koszty i przychody 48.576,46 125.738,67 77.162,21
Finansowe 3,00 36.512,78 36.509,78
RAZEM BRUTTO 8.671.008,72 8.811.899.,95 140.891,23

ponizsza tabela:




Wynik na nieruchomosciach narastajaco

na dzien 31.12.2022 roku

Opis Eksploatacja ZW i KAN Domofony Raz%";;”"ik
N-01 Chrobrego 1-5 3.763,58 -1.043,09 -67,02 2.653,47
N-02 Rynek 13-15 -4.414,20 709,74 268,96 -3.435,50
N-03 Jagielly 2-6 2.916,75 -763,34 207,69 2.361,10
N-04 Jagielly 8-12 -1.493,51 1.038,20 -12,44 -467,75
N-05 Chrobrego 6-10 -16.255,67 1.829,69 10,06 -14.415,92
N-06 Powstaricow 7-13 3.326,75 4.108,24 -133,78 7.301,21
N-07 Wroclawska 2-12 12.037,64 -3.314,44 -905,56 7.817,64
N-08 Wroctawska 40-44 -2.236,13 -1.354,15 244,33 -3.345,95
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 -11.837,71 -353,39 98,94 -12.092,16
N-10 Krakowska 16f-16g 4,573,02 1.186,46 -189,96 5.569,52
N-11 Krakowska 16b-16e 20.420,18 -1.381,13 46,34 19.085,39
N-12 Krakowska 16-16a 4.830,63 -943,78 191,70 4.078,55
N-13 Krakowska 18-18c 9.269,90 2.166,31 -797,68 10.638,53
N-14 Morcinka 23-33 -2.283,36 34,94 -317,33 -2.565,75
N-15 Glowackiego 6-8 -3.362,07 -95,89 232,42 -3.225,54
N-16 Glowackiego 10-16 5.854,32 -932,93 1.317,98 6.239,37
N-17 Grenadierow 5-13 -9.636,07 2.038,05 0,06 -7.597,96
N-18 Ractawicka 10 723,27 576,66 -249,10 1.050,83
N-19 Koltgtaja 1-7 -16.759,71 -47,57 -761,29 -17.568,57
N-20 Glowackiego 1-11 7.514,69 -377,75 -912,37 6.224,57
N-21 Raclawicka 4-6 -14.580,68 756,84 325,09 -13.498,75
N-22 Kosynierow 4-14 4.977,18 -1.894,53 251,43 3.334,08
N-23 Morcinka 15-21 7.831,44 -348,12 -102,94 7.380,38
N-24 (ST 1-5, BO 6-10, KK 4-6) 2.731,14 -1.482,61 165,03 1.413,56
N-25 Ractawicka 7-11, Kossaka 2 795,01 -5.685,46 205,86 -4.684,59
N-26 Kosynieréw 1-7, Morcinka 1-3 7.896,61 -2.264,05 80,89 5.713,45
N-27 Morcinka 4-10 -5.963,66 -745,01 -6.708,67
N-28 Morcinka 12-20 -31.138,02 -984,01 -533,27 -32.655,30
N-AB -1.460,33 -1.460,33
N-CD 2.919,02 2.919,02
N-E 1.130,12 1.130,12
N-F 997,15 997,15
N-GH 3.794,40 3.794,40
N-| 865,87 865,87
N-J 1.399,81 1.399,81
N-KL 2.104,66 2.104,66
N-t 678,39 678,39
N-N 429,06 429,06
N-O 1.389,00 1.389,00
N-P 1.099,65 1.099,65
N-R 619,42 619,42
N-S 661,14 661,14
N-T 989,93 989,93
N-U 448,88 448,88
N-W 197,21 197,21
N-X 4.776,21 7.776,21
N-Y 6.181,51 6.181,51
N-Z 1.446,58 1.446,58
N-W1 -6.451,12 -6.451,12
N-W2 -5.970,65 -5.970,65
N-09 Lok uzytkowe wiasnosciowe 3.523,62 3.523,62
N-CD Lok. uzytkowe wlasnosciowe -2.095,14 -2.095,14
Razem -824,29 -9.566,12 -1.335,96 -11.726,37

W celu ustalenia przychoddw i kosztéw odpowiadajgcych przepisom ustawy podatku dochodowym

od o0s6b prawnych dokonano stosownych korekt przedstawione w tabeli ponizej:




ZESTAWIENIE RACHUNKOWE - RZiS

Dzialalnosé
Tresé OGOLEM GZM GZM gospodarcza
Przychody RZS 8678432,22] 803682525 1851571| 25131,84] 31419 4520053] 72420  1652242] 535198,08
Koszty RZIS 853754099 815181944 1788448 870,08 10,88] 2504985 246,62 16017,42| 32564222
DOCHOD - R7iS 140 891 }23| -114 994,19 631,23] 24 261,76 303,31] 2015068 477,58 505,000 209 555,86

ZESTAWIENIE PODATKOWE

Dzialalno$é
Tresé OGOLEM GZM GZM gospodarcza
Przychody podatkowe 854070231 7927987,19] 1851571 25131.84] 31419 4520053] 724,20 16522,42| 506 306,23]
Koszty podatkowe 850899434 821807061 1428963 5464,26 68,31 8 826,04 162,29 1070043| 25141278
DOCHOD 3170797  -20008342] 4226,08] 1966758] 24588 36 374,49 561,92 582199 254 893 45)
Dachéd wolny - wylaczenia -234041,35|  -200 083 42 0,00 19 667,58] 0,000 3637449 0,00 0,00 0,00)
Strata z 2021 0,00 0,00} 0,00| 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem dochéd wolny -234041,35|  -290083,42) 0,00 19667,58] 0,00 3637449 0,00, 0,00 0,00
Dochéd do opodatkowania 266 749,32 0,00,  4226,08 0,00[ 245,881 0,00 561,92 5821,99] 254 893,45
Podstawa do opodatkowania 265 749,00 0,00 422600 0,00 246,00 0,00 562,00 5822000 254 893,00
PODATEK DOCHODOWY - STAWKA 9% 9%| 9%| 9% 9%| 9%|
PODATEK DOCHODOWY - KWOTA 23 917,00 ool 38000 o000 2200 000 51,00 52400 22940,00

Zgodnie z art.17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych dochody
spoldzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgSci
przeznaczonej na cele  zwiazane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych korzystajg ze
zwolnienia od podatku, przy czym za gospodarke zasobami mieszkaniowymi uwaza sig
eksploatacje lokali mieszkalnych wraz z infrastrukturg im towarzyszaca.

Jednakze w dziatalnosci GZM wystepujg dochody opodatkowane (garaze oséb nie mieszkajacych
w zasobach spdldzielni — nie czionkéw), ktére zostaly obciazone podatkiem dochodowym
w  wysokosci 57,00 zl. Pozostaly podatek w wysokosei 23.860,00 zl. obcigza wynik
z dziatalnosci gospodarczej.

Podatek dochodowy za rok 2022 wynosi 23.917,00 zt.

7. Wartos¢ obrotdéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkéw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktdre powiekszyly cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym
W okresie sprawozdawezym pozycja nie wystgpita.

9. W trakcie roku obrotowego poniesiono nastepujgce naktady inwestycyjne:
- Zakup sprz¢tu technicznego 16.603,49 zi
- Zakup sprzetu komputerowego 6.675,63 zt
- Zakup licencji 218,09 zt.
Poniesione naktady nie byly zwigzane z ochrong srodowiska.
Nie planowane sg naktady inwestycyjne na rok nastepny. Dokonywane sg one w razie
wynikajacych potrzeb z biezacej dziatalnosci.

10. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztoéw o nadzwyczajnej

wartosci lub ktore wystgpily incydentalnie.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.
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11. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, kidre nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

12, Warto$é zywnodci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wylkonywanie przez te organizacje zadai w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1645) lub .
kwote optaty za marnowanie zywnodci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

IIT . Kursy przyjete do wyeceny
W roku 2022 w Spoétdzielni nie wystapily.

IV . Objasnienie do rachunku przeplywéw pieni¢inych
Spokdzielnia nie sporzgdza rachunku przepltywoéw pienigznych.

V . Objaénienia do zawartych niektérych umow, istotnych transakeji i zagadnien
oscbowych

1. Charakter i cel gospodarczy zawartych przez Spoldzielnie umdéw nicuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majgtkowa, finansowsg
i wynik finansowy spdtdzielni.
W roku 2022 w Spdétdzielni nie wystapily.

2. Transakcje zawarte przez spdldzielnig na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane  zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r, w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowodci, wraz =z informacjami
okreslajagcymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbgdnymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spdtdzielni. Informacje dotyczace poszczegolnych transakeii
moga by¢ zgrupowane wedhug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszezegblnych transakeji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy spoldzielni.

W roku 2022 w Spoéldzielni nie wystapily.

3. Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych w roku obrotowym zawarto
w ponizszej tabeli:

Wyszezegdlnienie Zatrudnienie Fundusz plac
Plan Wykonanie | Plan Wykonanie

1. Zarzad 2 2 217 234
2.Administracja 7 7 438
3.Konserwatorzy 6 6 1.060 266
4.Sprzatacze 8.4 7.4 307
5.Bezoosob F.P. - ~ 92 78

RAZEM 23,4 22,4 1.369 1.323




6.

VL

Fundusz plac ogdlem wyniost 1.245.084,07 zt, w tym: wynagrodzenia ze stosunku pracy
1.245.084,07 zl, wynagrodzenia bezosobowego funduszu plac 77.959,00 zl. (w tym
wynagrodzenia Rady Nadzorezej 77.959,00 zb).

Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych spdlek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkie zobowigzania
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych czionkdéw tych
organdw lub zobowigzania zaciagnigte w zwiagzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogdtem dla kazdej kategorii organu.

Nie dotyczy Spdtdzielni.

Kwoty zaliczek, kredytdw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielone osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzgdzajacych, nadzorujgcych i administrujacych jednostki,
ze wskazaniem ich gléwnych warunkdéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu
tytulem gwarancji 1 porgezen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego
zZ tych organdow.

W Spéldzielni - nie wystepuje.

Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy odr¢bnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy o bieglych rewidentach,

b) inne uslugi atestacyjne,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi.

Spéldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w Swietle art. 64
ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéow popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu  bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkows, finansowg oraz wynik finansowy jednostlki.

W okresie sprawozdawezym nie wystapily.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkows, finansowa
i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zadna z powyzszych sytuacji w spétdzielni w roku obrotowym nie wystapila.

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 wystgpuje poréwnywalnosé danych ze
sprawozdania za rok 2021,




VIIL. Objasnienia powigzan kapitalowych
Caty punkt VII nie dotyczy spotdzielni.

VIII. Informacje dotyczgce polgczenia spolek.
Catly punkt VIII nie dotyczy spotdzielni.

IX. Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci.

Stan epidemii COVID-19 nie stanowi zagrozenia kontunuowania dziatalnosci Spotdzielni.
Konflikt zbrojny za granicag naszego kraju, spowodowal znaczace podwyzszenie cen,
w  szczegOlnodei  dotyczacych dostawy medidow. Moze to opdzni¢ regulowanie oplat
eksploatacyjnych przez mieszkancow i najemcéw lokali uzytkowych, co w konsekwencji moze
spowodowaé opdznienie, a w niektorych przypadkach catkowite wstrzymanie zaplanowanych prac
remontowych. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢ skumulowanie robot remontowych
w przysziosei i podwyzszenie ich kosztdw. Nie przewidujemy jednak, aby istotnie wplyneto to na
pogorszenie sytuacji finansowej Spotdzielni.

X. Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki.
Nie wystgpily inne zdarzenia majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynik finansowy Spoldzielni.
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