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Spétdzielnia Mieszkaniowa Data wydruku: 29.03.2022

Chrobrego 5
49-200 Grodkéow
NIP: 75630000508

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

Informacje wprowadzajqce

Data sporzadzema 17.03.2022 é
Typ jednostki Inna _ |
Przyjete zaoquélehle ' Zaokraglanle do 2-go mIEjSCB. po przecinku

Rodzaj wprowadzema do wg za1aczmka nr (Jednbstka inna)
sprawozdama

Nazwa flrrny - Spo#daelnla Mleszkanlowa 3
| Sleleba 7 WOJEWOdZtWO Opolskle Powiat Brzeski, Gmina Grodkow M:ejscowosc Grodkéw 3
Adres Wcuewodztwo Opolskie, Powiat Brzeski, Gmma Grodkow Ulica Chrobrego Numer domu 5 Numer Iokalu , ;
MIEJSCOWOSC Grodkéw, Kod Pocztowy 49200, Poczta Grodkéw |
PKD 68327
Identyfikator KRS 0000130630; NIP 7530000508

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzaciji)

Ksiegi rachunkowe SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODKOWIE prowadzone sg w siedzibie Spotdzielni
przy ul. Chrobrego 5w Grodkowie.

1.Rokiem obrotowym Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie jest rok kalendarzowy rozpoczynajgcy sie od 1
stycznia a konczacy sie 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

2.Na rok obrotowy sktadajg sie okresy sprawozdawcze umozliwiajgce terminowe sporzadzenie deklaracji |
podatkowych i sprawozdan:

a)Miesigc dla:

- sumowania obrotow kont ksiegi gtéwnej i uzgodnienie z dziennikiem i zapisami ewidencji analitycznej
prowadzonej do kont syntetycznych oraz zamykania ksiegowan miesigca,

- sporzgdzenia deklaracji podatkowych i innych sprawozdan i informacji wewnetrznych,

b) Kwartat dla:

- rozliczenia kosztéw dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

c)Rok dla:

- inwentaryzacji aktywow i pasywow Spotdzielni i rozliczenia réznic,

- dokonania przeksiegowania kosztow i przychodéw na wynik finansowy,

- sporzgdzenia sprawozdania finansowego, deklaracji podatkowych oraz innych  sprawozdan i informacji
wewnetrznych.

3. Ksiegi rachunkowe za ostatni 12 miesiac zamyka sie w terminie trzech miesiecy od dnia zakonczenia roku
obrotowego na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na 31 grudnia kazdego roku.

4 Ksiggi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie prowadzone sg w formie komputerowej, przy
pomocy systemu finansowo - ksiegowego DOM-5 firmy Sacer , licencja Nr L915, wspomagajgcego ich
prowadzenie. Program ten jest wykorzystywany przy prowadzeniu ksiag rachunkowych od dnia 01.01.2016
roku.

5.Stosowany w Spéldzielni program komputerowy DOM-5 firmy Sacer w petni zabezpiecza powigzanie
poszczegodlnych zbiorow stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng catose, ktorg stanowi ksiega gtowna, ksiegi
pomochicze, zestawienie obrotéw i sald oraz dziennik.

6.Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztow w zespole 4 i § oraz sporzadza rachunek zyskow i strat
w wariancie porownawczym. Wzor rachunku zyskow i strat stanowi zatgcznik do polityki rachunkowo$ci.
7.Szczegoly dotyczace systemu przetwarzania danych, wykazu zbioréw danych tworzacych ksiegi rachunkowe
na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w dokumentacji
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uzytkownika, ktéra dostepna jest w wersji elektronicznej po zalogowaniu do systemu Dom5 w zaktadce Pomoc.

Ustalenie wyniku finansowego

13. Przyjeto zasady rachunkowos$ci :

« Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dn.
29.09.1994r.( zmieniong z dn. 22.02.2019 r.D.U. poz 351) stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych (naleznosci).

« Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o warto$ci przekraczajgcej 3.500 zi. amortyzowane sg
metodg liniowa, poczawszy od miesigca nastepnego po oddaniu do uzytkowania wg stawek amortyzacji
podatkowej. W przypadku komputeréw, drukarek i innego sprzetu technicznego o wartosci ponizej 3.500 zt.
amortyzacja dokonywana jest jednorazowo w momencie oddania tego sprzetu do uzytkowania. Inne sktadniki
majgtku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym jak rok i wartosci mieszczacej sie w przedziale od 50
zt. do 3.500 zt. zalicza sie do materiatow odpisuje sie w koszty w momencie oddania do uzytkowania.

+ Ewidencja szczegdtowa rzeczowych sktadnikéw aktywodw obrotowych  prowadzona jest w dziale
technicznym ilosciowo, a w dziale ksiegowosci wartosciowo. Na dzien nabycia zapasy ewidencjonowane sg wg
rzeczywistych cen zakupu, a przy wycenie rozchodu stosuje sie metode FIFO,

* Produkcja w toku grup konserwacyjno-remontowych jest wyceniana na poziomie kosztow wytworzenia
zawierajgcych zuzycie materiatow bezposrednich, inne koszty bezposrednie i stawki roboczogodzin
stosowanych przy sprzedazy usiug konserwacyjno-remontowych.

» Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych dla
naleznosci zagrozonych niesciggalnoscig. Odpis dokonywany jest po indywidualnej ocenie sytuacji dtuznika.

* Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sg tworzone z uwagi na nieznaczne
roznice pomiedzy zyskiem brutto,

a dochodem podatkowym.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

» Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne

- przychody i koszty finansowe

Wynik finansowy Spoétdzielni sktada sie z dwdch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, kiory po uwzglednieniu nadwyzki przychodow (optat) nad
kosztami lub kosztow nad przychodami (optatami) z roku poprzedzajg-cego przechodzi w mysl ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

- wyniku z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Pozostale

Sprawozdanie finansowe

Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, na ktore skiada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania,

2) bilans,

3) rachunek zyskéw i start- wersja porownawcza

4) dodatkowe informacje i objasnienia,

Analizy finansowe

I Bilans ' ‘ Bilans (spoldzielnia mieszk) 2021(Bilans) Zatgcznik nr 1

| Rachunek zyskow i strat Rachunek égrsi(éw i strat - wariant porownawczy (sbé}dziéilﬁriﬁrm'iieszki)'2702'1(Racﬁuhék éyskéw i strat - wariant
| poréwnawczy) Zalacznik nr 2

|

Zestawienie zmian w i
| kapitale

|
§ Rachunek przeptywow
| pienieznych
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Elnform;qiaﬁddétkdﬁai)zi Tr{f&rﬁéc]’ngdatkowa2621( Zé{éczr_{ik rir_é) B

|
{
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynlklem flnansowym (zyskiem, stratq) brutto

|

l Rok blezqcy Rok poprzedm |
Fo 2 zyskéw ’ § z zyskow (— = %
Opis , kapitatowych | Z innych zrodet % kapltamwych Zlnnych zréodet |
E Pozostate Pozostale E Pozostaie Pozostate
A. Zysk (strata) brutto za dany rok ‘* ' 218 520,46 ' 338 286, 72
B. Przychody zwolmone z opodatkowanla (trwale réznice | 0,00 | 0 00
pomiegdzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a i‘ 000! o " 0.00 0.00 ;, 0.00 |
dochodem/strata dla celéw podatkowych | A I i R —
= - i - |
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku | 212 422,40 § 238 274,16 |
biszgcym, w tym: ! 0,00 212 422,40 0,00 | 238 274,16
: g :
- Dotacja z funduszu prewencyjnego ubezpieczyciela, art. r 0,00 7 000,00 0,00 0,00
17, ust. 1, pkt 21 5 |
. Dotac:jez UP, art, 17 ust 1, pkt. 47 % 0,00 10 127,86 | 0,00 | 0,00 |
- Korekty przychodow za rok poprzedni rozliczone w % 0, 00 3 195 294,54 0,00 172 934,19
biezacym np. Rozliczenie medidw, art. 12, ust. 3a | |
- Skladki ZUS umorzone, art, 31zx § 0,00 0,00 | 0,00 | 65 339,97
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku i 0,00 ‘ 0,00 §
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych w |~ 000 0.00 0.00 0.00
tym: . i . J :
| E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow | 13 440,25 78 052,02 |
!(trwa}e réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow 000! 13 440,25 | 000 78 052 02
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw ] | ] '
podatkowych), w tym: E - -| - E
-Amortyzaqa budowle Wiaty, art. 16c, pkt. 2 0,00 | 4 040,55 | 0,00 4 040,55 |
- Amortyzacja - dotacja UP, ubezpieczyciel, art. 16, ust. 1, | 0,00 | 6 038,30 0,00 4813,30|
| pkt. 48 { g ‘
‘ - Darowizna, art. 16, ust. 1, pkt. 14 0,00 400,00 | 0,00 1200,00
- Odsetki podatkowe, art. 16, ust. 1, pkt. 21 f 0,00 27,00 | 0,00 | 0,00 |
- Opfaty za uzywanie samochodu osobowego, art. 16, ust. 1, | 0,00 84,00 0,00 11,20
pkt. 30 E | ; ‘
- Skiadka na rzecz Krajowej Rady Spétdzielczej, art. 16, ust. | 0,00 | 190,00; 0,00 190,00
1, pkt. 37 : | | {
- Skfadki ubezpiéczenia OC Zarzadu, art. 15, ust. 1 5 0,00 | 2 407,00 0,00 | 2 407,00
- Sk%adkiZUS umorzone, art. 16, ust. 1, pkt. 57, litera a 0,00 0,00] 0,00 | 65 339,97 |
- Wydatki na reprezentaqe art. 16, ust. 1, pkt. 28 0,00 | 253,40: 0,00 50,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw 5 470,46; 5 470,46
w biezacym raku, wtym 0,00 5 470,46 0,00 3 5 470,46
=) o - .
& Wydatkl sfinansowane dotaqa UE art. 16, ust. 1 pkt 58 I 0,00 ‘ 5 4?0 46 0,003 5470,46 |
G Koszty uznawane za koszty uzyskanla przychodow wo 0,00 0,00 w
roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: 0.00 | 000 0.00 i 0.00 |
H. Strata z lat ubieglych, wtym: 0,00 0,00 |
0,00 0,00 0,00 | 0,00 |
[ ] ; §
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: -196 135,26 -119 216,68 !
0,00 196 135,26 | 0,00 -119 216,68 |
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' Rokbiezacy 7 Rok popri:é'dni .
: Z zyskow
kapitatowych

Z zyskow L : . s
Opis kapitafow'y(:h" Z nnyc rodet Z innych Zrédet

“ Pézasféte "Pozostate ! --”Pmozost.a@“ 1 ..Pb-zos;fa;le )

- Wynik z gospodarki zosobami mieszkaniowymi podatkowy, | 0,00,  -19613526] 0,00 -119.216,68
art. 17, ust. 1, pkt. 44

Jpodstawaopodatkowama p-ddéﬁ(.ierﬁ dOChOdowym A | 221144,03 e, R R, 3.02.7.51..’.7;2.
K. Podatek dochodowy : ! 19 903,00 57 523,00
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Bilans (spotdzielnia mieszk) 2021 (Zatgcznik nr 1)

5 == == -Opis 7 § = Stan na 5 Stan na
| | 20214231 | 202012:31 |
AKTYWA 5
Aktywa razem ' 13405068,82]  12931531,33|
* A. Aktywa trwate ‘ | 8578 133,27 8 839 613,95
|. Wartosci niematerialne i prawne 781,47 0,00
_1 Kcszty zakonczcnych prac rozwqowych . _ | . Q(?O D,OE] E
2. Wartos¢ flrmy 0,00 0,00 |
3 Inne wartosci n|emater|alne i prawne § 781,47; 0,00;
4. Zaliczki na wartcsm mematerlalnel prawne ' . O,DO 3 ' 0,00 1
| II. Rzeczowe aktywa trwale ' 8 577 351,80 8839613,95
I 1 Srodki trwale 8 577 351,80 8839613,95 |
‘ a} grunty (w tym prawo uzytkowanla W|eczystego gruntu) - E - -2 129516,68 |  2133603.24
i‘ b) budynkl Iokale prawa do lokall i obiekty inzynierii lqdowejl | 6 381 792,10§
% wodnej ‘ ;
; c) urzqdzema techniczne i maszyny § 37 251,31 ‘ 38 906,21 .
; d) srodki transportu ; 9112,32 ‘ 23 644,18 !
| " e)inne $rodki trwate . 19679,39 | 20 058,33 E
| 2 Srodki trwale w budowie 0,00 | 0,00 |
3. Zaliczki na érodki trwate w budowie ! 0,00 3 0,00 ‘
11l. Naleznosci diugoterminowe 0,00 | 0,00 ‘
1.0d jednostek powigzanych ' ' o E 0,00 0,00 ‘
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada g 0,00 ; 0,00 1
zaangazowame w kapitale g ! 1
3.0d bézostalychjednostek . . § 0,00 O'OOJ
V. Inwestycje diugoterminowe ‘ 0,00 0,00
1. Nieruchomosci l 0,00 0,00 |
2 WaﬁoécT niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
ayw Jednostkach powigzanych 0,00 ! 0,00
- udz;a{y Iub akcie | 0,00 0,00 |
- inne paplery wartoscmwe - 1 0,00 0,00 |
- udzielone pozyczki - ) ‘ 0,00 ; 0,00 |
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ‘ 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanle w kapltat
- udzialy lub akgje ' | 0,00 | 0,00 |
" - inne papiery wartoscmwe 3 0,00 | 10,00 |
- udzielone pozygz?l - [ 0,00 i 7 0,00 :
- inne dlugotermmowe aktywa finansowe ' - 000 , - 67.06 I
c)wpozostachhje{inostkach e = 000 o 0,00;
- udZia{y lub akqe f ' 0,0-Oi i - 0,00 ]
- inne paplery wartosmowe . § 0,00 , 0,00 !
‘ - udzielone pffyffkl I 7 0,0F} ; 7 0,00 !
! . - inne d%ugotermmowe aktywa flnansowe § 0,00 f 0,00 |
§ . 4 Inne inwestycje dlugotermmowe : a O‘OOg o . 0‘00 §

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.154.29) Strona 6




Spoldzielnia Mieszkaniowa 31.12.2021

Data wydruku: 29.03.2022

Opis

L\ D£ugotefmin0we rozliczenia m-iedzyokrésom-.'e
E 1. Aktywa z tytu}u odroczonego podatku dochodowego
E " 2. Inne rozliczenia mledzyokresowe
[ B. Aktywa obrotowe
| Zapasy
? " 1. Materialy
| 2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe '
\ " 4. Towary
E 5. Zaliczki na dostawy
1. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- poWyZej 12 miesigcy
b-)-inn-é-

2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i us!ug 0 okresle splaty:
-do 12 mlesugcy

- powyza 12 m:émecy o

b) inne
3. Naleznosci od pozostalych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
-do 12 m|e3|ecy
- od 0sdb uprawnionych
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznychii
j zdrowotnych oraz innych tytulow publiczno prawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
Il Inwestycje krétkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne krotkote-rr'mhowe éktma finansowe

b) w pozosta{ych Jednostkach

- udzlaly lub akcje
- inne papléry Wartoémowe N
- udz_lelone pozyczki
© inne krotkotermlnowe aktywa finansowe
c) srodkl plenre.zne i inne aktywa plenlezne
- srodk| plenlezne w kaS|e i na rachunkach

- inne $rodki plemezne

-inne aktywa pieniezne

[* 2.Inne |nwestyc1ewkrotkotermmowe

Stan na
2021-12-31

0,00
0,00
0,00
4826 935,55
84,00

i

84,00|

10,00 |

000/
0,00

0,00
446 769,30
0,00
0,00
0,00 |

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00 |
0,00
0,00 |
446 769,30
352 654,44
352 654,44 |
0,00 |
0,00/
24719,03
43 289,37 :
26 106,46 |
1564 220,31
1 554 220,31
0,00
0,00 |
0,00 |
0,00 |
0,00 |
0,00

1 554 220,31
1 554 220,31 E
0,00

0,00
0,00 |

Stan na |
2020-12-31 |

0,00
0,00 |
0,00

4091917,38

1.367,50
1367,50
0,00
10,00
0,00
0,00 |
43291833 |
0,00
0,00
0,00 |
0,00 |
0,00 |
0,00

0,00 |

0,00 |

0,00

0,00 |

432 918,33
354 895,04
354 895,04
0,00 |

0,00 |
456,89 |

50 001,76
27 564,64 |
1201 652,77
1201 652,77
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00 |
10,00
0,00 |
0,00 |
0,00 |
0,00 |
1201 652,77 |
120165277 |
0,00 |
0,00
0,00;
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Opis ; ) Stan na | Stan na
i 2021-12-31 | 2020-12-31
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe | 282586194 245597878
- Niedobér z éksploatac}i i utrzyméh{é nieruchomosci ! 125 551,55? R 82 -786;75
- Rozliczenia mfedzyokresowe-fuﬁc'l'ﬁ"s_z-r_émoﬁt-c;\;v_&-(_n-ie"ru"c-:H.-z.e ? 2 684 509,18 3 2357 341 ,C5
znakiem minus)
- Pozostale rozliczenia mieszékfés;bﬁévv' o ; 15 801 21 ; - 1555098
" C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz)-po-.cistavﬁov;y E 0,00 i o 7 6,00
" D. Udzialy (akcje) wiasne f 0,00 E 0,00 |
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i

Opis

PASYWA

Pasywa razem
| " A. Kapitat (fundusz) wiasny

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

1. Fundusz udziatowy

2. Fundusz wkiadéw mleszkanlowych '
3. Fundusz wkiadow budowlanych
Il Kapita# (fundusz) zapasowy,’ wtym k3

- Fundusz zasobowy

- nadwyzka wartosci sprzedazy {wahdéci erﬁisyjnej) nad wértoécia |

nomlnalna udziatéw (akcji)
. Kapltal (fundusz) z aktuallzaq|wyceny, w tym
-z tytulu aktuallzaq| wartosci god2|wej
TV Pozostale kapitaly (fundusze) rezenNowe w tym
- tworzone zgodnle zZ umowa (statutem spaiki)
-na udzlaly (akqe) wiasne
" V. Zysk (strata) z Iat ub|eg1ych
© VI Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w clagu roku obrotowego (wielkosé

UJemna)

" B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
|. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowigzania dlugoterminowe

1. Wobecjed nostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiagzania finansowe
d) zobowazama wekslowe
) e) inne
i, Zobomazania krétkoterminowe
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i us}ug, o okre&ne wymagalnosci:

- do 12 m|esn=,'cy

- powyzq 12 m|eS|ecy
b)inne
2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci:

Stan na

20211231 |

13405 068,82

9 531 152,68
6101 434,98
106 813,55

106 868,54 |

5 887 752,89

290122895

2901 228,95
0.00

0,00

0,00
0,00 g '

0,00
0,00
325 821,09
202 667,66 |
0,00 |

!
i

3873016,14
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00 |

0,00

0,00 |
0,00
0,00
0,00 |
0,00

0,00
0,00 |
0,00 |
0,00 |
o,oo§
0,00
3418 373,76
0,00
0,00
0,00

, 0,00'§"' _
0,00 §

00

0,00

Stan. na E
2020-12-31 |
12 931 531,33
9 604 775,55
6 329 957,75

106 813,55 |
109 839,60
6113 304,60 |
291840263 |
2 91 8 402,63
0,00 |

0,00
0,00
000
0,00
0,00 |
141888,23 |
214 526,94§
0,00 |

3 326 755,78 |
0,00 |
0,00 |
0,00 |
0,00 |
0,00 |
0,00
0,00
0,00 |
0,00
0,00
0,00 |

0,00
0,00 |
0,00 ‘
0,00 |
0,00 |
O'OOj
2 930 394,22
0,00
0,00
0,00 :
0,00 :
0,00 |
0,00 |

0,00 |
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Spotdzieinia Mieszkanicwa

31.12.2021

Data wydruku: 29.03.2022

Opis

-doi2miesieey
- powyzej 12 mles;ecy
” b) inne
:f"_:-g 3 Zobow:qzama Wobec pozosta}ych Jednostek

a) kredyty i pozyczk|
b) z tytuiu em|31z d{uznych paplerow wadosmowych '

c) inne zobomazama fmansowe

- powyzej 12 mleS|¢cy o
@) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugl o
f)zobowazama wekslowe . ;

g}ztytu{u podatkow cel ubezpleczen spo}ecznych i zdrowotnych
oraz |nnych tytulow publ|cznoprawnych

h) z tytu{u wynagrodzen

" 4. Fundusze speqalne
]V Rozhczema mledzyokresowe Lo

1 U]emna wartosé flrmy

. Nadwyzka z eképioataql i utrzymama nleruchomosm N

2 nne rozixczema mledzyokresowe

- dlu'g'ote'r"fhinowe

h -krotkotermlnowe

d}ztytu{u dostawws%ug, _o okreme wymagalnoscn : .

Stan na

Stan na
2021-12-31 2020-12:31
©000] 0,00
000 0,00
b """'6"66'
| 115033723 809 842,75
: e e
e T
ety
_ 618 858,63
. 1 003 245 11 618 858,63
_ e
10,00
0,00
4039,00 " 44327,00
000] 0,00
15205312 146 657"1'2i
225903653, 2120 651,47
455 542 38 396 361 56
e
43212290 362 814,22
2341948 3354734
2341948_ i 33 547 =
' o oo' ' ' 0 00
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Spoldzielnia Mieszkaniowa

31.12.2021

Data wydruku: 29.03.2022

Rachunek zyskow i strat - wariant porownawczy (spotdzielnia mieszk)
2021 (Zatacznik nr 2)

Opis

A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:

- od jednostek powigzanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktow

* II. Zmiana stanu produktéw (zwngkszeme wartosc dodathia,

zmmejszeme warto$¢ ujemna)

I|I Koszt wytworzenla produktow na wiasne potrzeby jedncstkr

YA Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

| B. Koszty dzialalnosci operacyjnej

" 1. Amortyzacja
. Zuzycne materlaiow i energn
' Irl Us%uglobce
" IV. Podatki i op{aty, w fynﬁ:
- podatek akcyzé\;vy o
" V. Wynagrodzenia
"V Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:

to- emerytalne

1 VII Pozosta%e koszty rodzajowe

;.'

|

VII[ Wartos¢ sprzedanych towardéw i materlatow

| C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

D. Pozostate przychody operacyjne

1. Zyskitytd{u rozchodu niefinansowy-ch. aktywé\)\; trwalych

1. Dotacjé

|~ H. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

E V. Inne prz{/c'ﬂod'y operacyjné

E. Pozostale koszty operacyjne

"I. Strata z tytutu rozchodu niefinanédwych aktywow trwatych
" II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
“III. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
I DyW|dendy i udzm?y w zyskach, w tym:

)od jednostek powiazanych, w tym

-w ktbrych jednostka posiada zaangazowame w kapltale
7 )odjednostek pozostalych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I, Odsetki, w tym:
" -od Jednostek pomazanych
"L Zyskz tytu{u rozcﬁbuclalzktywow fmansowych w tym:
C-w Jednostkach poquanych
TV Aktuallzaqa wartosci éEt;rwow finansowych

V. Inne

|H. Koszty finansowe

" 1. Odsetki, w tym:

- Stan na koniec

2021
8 092 518, 24
0, 00

791923888

49,77 |

173 326,13
0,00 |

7 941 345,25
40310,75

3 967 638, 63 '

93161 3"61

155 7'10,3.6§

0,00/

1298 457,93 |
338 657,85
121 845,84 |
1208 956,12 |
0,00 |

151 169,99
107 320,35
0,00 |

10 127,86 |
0,00

97 192,49
46 591,75
0,00

0,00

46 501,75
211 898,59
6 675,85
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 675,85
0,00

000

0,00
0,00

53,98

191 805 70

000
53,98

Stan na koniec |

2020
7 599 141 08
D 00 <

7 406 354,55 ‘

980 83|

|
i
|
|
i
i
i

37 215,39 |

3685 925,38 i
672 184,35 E
152 096,86 |

0,00

1328 548,81 |
351 454,07
108 624,73 | ‘

1194 143 70§

|

177 572,52

185 746,19 |

0,00 |

10 283,76 |

0,00 |

175 462,43 |
34 036,01

0,00 |

5 167,40 |

28 868,61 |

329 282,70
9038,77

0,00 |
0,00

9 038,77!
0,00 |

0,00 |

0,00 |

0,00 [

0,00 |
34,75
34,75 |
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Spéidzielnia Mieszkaniowa 31.12.2021 Data wydruku: 29.03.2022

= | : ”én na oniecr tan na koniec
i | st k s k
P ; 2021 2020
" -dlajednostek powiazanych o . 1 0,00 000
" II. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: i 0,00 0,00
-wjednostkach powigzanych h 3 0,00 0,00
* lI. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 5 0,00 0,00
“IV. Inne | 0,00 0,00
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H) - 218 520,46 | 338 286,72
J. Podatek dochodowy i 19 617,00 | 56 871,00
K. Pozostate obowiqzkavvieiz;ﬁ;hiié‘j;zehié zysku (zinekszemai éfraty) i 0,00 | 0,00
- Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania ’ 0,00 | 66 888,78
nieruchomosci netto 1 !
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacjii utrzymania 3764,20| 0,00
nieruchomosci netto ;‘ E |
| L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 202 667,66 214 526,94

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.154.29) Strona 12




INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2021

I. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu
. Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych
i prawnych oraz naleznosci dlugoterminowych zawierajacy stan tych aktywow na poczatek
roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia oraz stan na koniec roku obrotowego,
a dla majatku amortyzowanego - podobne stany i tytuly zmian dotychczasowego umorzenia/
amortyzacji przedstawiono w tabeli. Tabela zawiera réwniez wartos¢ gruntow wilasnych.
& Trasé Stodkd lrwake - Srodki trwale | Amortyzacia
upR FESE Stan na Zwiek ] [~ . Stan na Stan na Zimisi . Umorzenie Stan na netto roczna
01,01,2021 | “WIRKSZENA | ZMMERZENG | 51 422021 | o1.012021 | MR | roczne 2001 | 31122021
0 |Grunty 2133603,24] 4086,56| 2129 516,68 0,00] 212951668
o |Megzysteuntkouarie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gruntu
I 2‘;::”;‘;:::‘1”“"”’“”“ 14 144 217,02 46 866,64 14 007 350,38) T52081503) 2830474 22304790 7715568,28| 638179210
WMaszyny, urzadzenia i
IV |aparaly ogdlnego 81 549,08 756592 12661,15 76 453,85 79 375,33 12 661,15 3082,33 69 796,51 6 657,34 308233
zastnsowania
v Mazany diasaial 20080.05| 244881 933097| 1410779 2008995  ©33007] 244881 1410779 000 244881
aparaty specjalne
Vi |Urzgdzenia techniczne 85 446,69 420021 435372 8529318 48714,23 4 353,72 10 338,70 54 699,21 30 593,97 10 338,70
Razem grupa (IV, V, VI) 187 985,72 14 214,94| 26 34584 175 854,82 149 079,51 26345,84 15 869,84 138 603,51 3725131 15 869,84
VIl |Srodki trans portowe 162 813,02 162813,02| 139 168,84 1453188) 15370070 911232 1453186
VIl |Inne éradki trwate 66 351,27 9 208,33 6 058,90 69 500,70 66 351,27 6 058,90 2293,33) 62 585,70 6 915,00 2 293,33
IX lInne Stodki trwate- UE 36 469,70 36 469,70 16411,37 7293,94 2370531 12764,39)
Razem 16 731 439,97 23 423,27 83 357,94 16 671 505,30( 7 891 826,02 60 709,48 263 036,96] 8094 153,50| 8577 351,80 32 695,03
Warlosai niemateriaine | 111624,63 1103,25 12727,88) 11162463 321,78)  111.945,41 781,47 321,78
prawne
Ogotem 16 843 064,60 24 626,52 83 357,94| 16784 233,18 8003 450,65 60 709,48 263 358,74 820609981 8578 133,27 33 016,81
Inwentaryzacja $rodkow trwalych z natury przeprowadzona byla w roku 2021 wedlug stanu na dzien
30.11.2021 1.
W roku 2021 w zwiazku z przeniesieniem odrgbnej wlasnosci lokali z majatku spoétdzielni
wyksiegowano z wartosci gruntdw kwote 4.086,56 zl. oraz z wartodei budynkéw kwote
46.866,64 zt, co w efekcie zmniejszyto aktywa i pasywa trwale spotdzielni.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartodé aktywow
odre¢bnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow
finansowych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywdw trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze

wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10.
Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto$é firmy nie wystepuja.




Wartos¢ i powierzchnia gruntow

a) Warto$¢ i powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczyscie
Spoéldzielnia nie posiada gruntéw w wieczystym uzytkowaniu.

b) Wartos¢ i powierzchnia gruntow wiasnych
Wartos¢ gruntdow wiasnych zostata opisana w pkt I.1. informacji.
Powierzchnia gruntéw na dzien 01.01.2021r. wynosita 98.884 m?. W trakcie roku, na
skutek przeniesienia w odrebna wlasnosé lokali mieszkalnych, powierzchnia zmniejszyta
sie 0 165 m?, w wyniku czego stan na dziefi 31.12.2021 r. wyniosta 98.719 m?.

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke S$rodkéow trwatych,
uzywanych na podstawie umdéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spdtdzielni nie wystepuje.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych dhuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji,

ze wskazaniem praw, jakie przyznajg.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spdtdzielni nie wystepuje.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Wielkos¢ odpisdéw aktualizujacych wartos$¢ naleznosci, zwiekszenia, wykorzystanie

i zmniejszenia oraz stan na koniec roku obrotowego ujeto w tabeli ponizej. Odpisy zostaly
dokonane zgodnie z art. 35 b ust.1 pkt 3 i 4 ustawy o rachunkowosci. Uzasadnieniem ich
utworzenia jest bezskuteczna egzekucja.

Stan na S o addaaE
Jerwazy tan na ostatnn
TYTULY DIetviz] Zwickszenic | Wykorzystanie Rozwigzanie | dzien roku
dzien  roku u
obrotowego
obrotowego
A LOKALE MIESZKALNE 3.580,80 - - - 3.580,80
B. LOKALE UZYTKOWE 3.489,40 - - 1.822,12 1.667,28
OGOLEM 7.070,20 - . 1.822,12 5.248,08

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie 1 warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.
W pozycja w Spotdzielni nie wystepuje.

Dane o strukturze funduszy wtasnych Spotdzielni, a takze stany na poczatku roku
obrotowego zwickszenia, wykorzystanie, stany koncowe tych funduszy oraz ich
sfinansowanie podano w tabelach ponize;j.

Lip: Tytuly Stan na poczatek roku Ziiigkesaiie: | Zntiajeeis Stan na koniec roku

kwota strukt.% kwota strukt.%

1 Fundusz udzialowy 106.813,55 1,2 - - 106.813,55 1,2

2. Fundusz wikladdw mieszkaniowych netlo 109.839.,60 1,2 - 2.971,06 106.868,54 1.2

3. Fundusz wkladéw budowlanych netto 6.113.304,60 66,1 - 225.551.71 5.887.752,89 65,4

Alpasywa | RAZEM FUNDUSZE PODSTAWOWE 6.329.957,75 68,4 - 228.522,77 6.101.434,98 67,8

A.llLpasywa Fundusz zasobowy 2.918.402,63 316 - 17.173,68 2.901.228,95 322
OGOLEM FUNDUSZE WLASNE 9.248.360,38 100,00 - 245.696,45 9.002.663,93 100,00




SFINANSOWANIE SRODKOW TRWALYCH FUNDUSZAMI NA 31.12.2021 r.

Wartos¢

Nr Wartosé ; Wartosc Wiktad Whktad Fundusz
Nieruchomosci Adres poczatkowa umarzenia.gr. netto lokatorski | budowlany | zasohowy
trwalego

N-01 Chrobrego 1-5 383327 45 189 336,68| 19399077 125 508,90 68 481,87
N-02 Rynek 13-15 449 050,66 290 139,50| 158911,16 107 487 .41 5142375
N-03 Jagielly 2-6 384 142,03 25185446| 132 287,57 132 287 57 0,00
N-04 Jagietly8-12 362 887,07 25158804 111289,03 111.289,03 0,00
N-05 Chrobrego 6-10 418 675,19 28837020 13030499 130 304,99 0,00
N-06 Powstaricow SI. 7-13 60185197 358 152,82 243 699,15 208 053,44 35 645,71
N-07 Wroclawska 2-12 72146334 455 416,90| 266 046 44 266 046,44 0,00
N-08 Wroclawska 40-44 58581497 321734,23| 26408074 264 080,74 0,00
N-09 Powstaricéw $1.2-10 Wroclawska 1-3 747 655,18 455 893,46 29176172 209 797,16 81 964,56
N-10 Krakowska 16f-16g 222 864 37 113 023,58| 10884079 109 940,79 0,00
N-11 Krakowska 16b -16¢ Krakowska 16d-16e 199 819,91 100 926 45 98 893,46 98 893 46 0,00]
N-12 Krakowska 16-16a 242 887,02 123 24443| 11964259 119 642,59 0,00
N-13 Krakowska 18-18a Krakowska 18b-18¢ 276 971,35 149 47485 127 496,50 127 496,50 0,00]
N-14 Morcinka 23-25 Morcinka 27-29 Morcinka 31-33 536 424,01 295 165,38| 241 258,63 241 25863 0,00
N-15 Glowackiego 6-8 224 604,73 124 564 99| 100 039,74 100 039,74 0,00
N-16 Glowackiego 10-12 Glowackiego 14-16 465 243,91 257 239,57| 208 004,34 208 004,34 0,00
N-17 Grenadierow 5-7 Grenadieréw 9-13 32801972 17913342 148886,30 148 886,30 0,00
N-18 Ractawicka 10 124 336,90 67 206,45 57 130,45 4 966,71 52 163,74 0,00
N-19 Kollataja 1-3 Kotigtaja 5-7 264 675,12 140 870,87 123 804,25 123 804,25 0,00
N-20 Glowackiego 1-3 Glowackiego 5-7 Glowackiego 9-11 569 886,04 304 798,31| 265 087,73 265 087,73 0,00
N-21 Ractawicka 4-6 192 720,67 103 059,00 89 661,67 87 755,88 180579
N-22 Kosynierow 4-6 Kosynieréw 8-10 Kosynieréw 12-14 439 354,79 232 499,70f 206 855,09 6 509,26 200 345,83 0,00]
N-23 Morcinka 15-17 Morcinka 19-21 406 533.90 222971,16| 183562,74 183 562,74 0,00]
N-24 Styki 1-5 Boguslawskiego 6-10 Kossaka 4-6 1986 650,20 864 193,04]|1 122 457,16 1122 457,16 0,00
N-25 Raclawicka 7-11 Kossaka 2 37352513 166 667,37 206 857,76 6062216 139 754,77 6 480,83
N-26 Kosynieréw 1-3-5 Kosynieréw 7 Morcinka 1-3 590 625,65 280547,11] 31007854 310 078,54 0,00
N-27 Morcinka 4-6 Morcinka 8-10 405 409,61 180 910,54 22449907 22 567,19 201 931,88 0,00
N-28 Morcinka 12 Morcinka 14-16 Morcinka 18-20 470315,50 218 106,98| 25220852| 1220322 240 005,30 0,00
Garaze 959 891,99 707 245,90| 252 646,09 251 787,04 859,05

13 935 728,38 7694 345,396 241 382,99| 106 868,54| 5887 752,89 246 761,56

10. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

11.

Zysk brutto stanowigcy nadwyzke przychodéw z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy

terendw, sprzedazy majatku trwatego, sprzedazy towardw 1 materialow, sprzedazy ustug,

a takze przychodéw pozostatych operacyjnych (w tym pozytki) i finansowych nad kosztami
tych dziatalnodci wynidst 222.284,66 zt, a po skorygowaniu o podatek dochodowy od 0séb
prawnych w kwocie 19.617,00- zt zamknat rok 2021 nadwyzka bilansowg netto w wysokosci
202.667,66 zt. Wymieniona nadwyzka sklada sie z pozytkow z nieruchomosci wspdlnej
w kwocie 31.595,66 netto, ktdre przeznacza sie na pokrycie kosztéw utrzymania

i eksploatacji nieruchomosci oraz z pozostatej nadwyzki w kwocie 171.072,00 zt netto, ktdra
pozostaje w dyspozycji Walnego Zebrania. Zarzad proponuje przeznaczy¢ kwote w
wysokosei 8.500,00 zt. na zasilenie funduszu zasobowego oraz kwote 162.572,00 zt
na zasilenie funduszu remontowego Spdtdzielni.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koicowym.
Spétdzielnia nie tworzy rezerw.




12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia

I3,

14.

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty.

W roku obrotowym zobowigzania dtugoterminowe nie wystgpuja.

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych za majatku spétdzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone

na majatku.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych roéznice miedzy wartoscia

otrzymanych finansowych skladnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie.

CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW

Lp. Tytuly rozliczei Stan na BO Zwigkszenia Zmniejszenia Stanna BZ
1 Fundusz remontowy nicruch. ze znakiem minus 2.357.341,05 326.302,10 2.683.643,15
2 Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 82.786,75 42.764,80 125.551,55
3 Polisy ubezpieczeniowe (649) 15.850,98 51.463,00 51.512,77 15.801,21
RAZEM : 2.455.978,78 420.529,90 51.512,77 2.824.995,91
BIERNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW
Tytuly rozliczen Stan na BO Zwigkszenia | Zmniejszenia Stanna BZ
L Eei(dwyzkﬂ z eksploatacji i utrzymania nieruch.biezacy 110.325,52 69.308.68 ) 179.634.20
) Na_dwy'zka z eksploatacji 1 utrzymania nieruch.z lat 252.488.70 } ) 252.488.70
ubieglych
3 Inne l.‘OZ]ICZel]la. dillggtermmo\\’e PUP Brzeg dolacje 3354734 _ 10.127.86 2341948
UE.nie wyk. sprzedaz
RAZEM: 396.361,50 (9.308,68 10.127,86 455,542,38




15. Powigzanie migdzy pozycjami bilansu.
Wykazane w pozycji B 11T 4 pasywow bilansu fundusze specjalne w kwocie 2.259.036,53 zt
obejmuja: fundusz remontowy w kwocie 2.197.608,09 zt ( w tym: FR lok. mieszkalne
2.177.539,44 zt i FR czgéei wspdlnych 20.068,65 zt) oraz fundusz swiadczen socjalnych
w kwocie 60.562,41 zl.

Rozliczenie funduszu remontowego wg
nieruchomosci
zaokresod |- XIl 2021 roku

soams | oS | Eo |
N-01 Chrobrego 1-5 60 133,83 19 766,24 5994,18 73 905,89
N-02 Rynek 13-15 63 855,63 22 589,05 3281,94 83 162,74
N-03 Jagielly 2-6 116 969,93 34 217,16 329,24 150 857,85
N-04 Jagiely 8-12 68 607,02 35 792,40 19 924,62 84 474,80
N-05 Chrobrego 6-10 97 198,16 37 325,75 29 271,22 105 252,69
N-06 Powstancow 7-13 118 608,03 39 740,26 21 908,29 136 441,00
N-07 Wroctawska 2-12 275 292,17 57 272,51 6 726,26 325 838,42
N-08 Wroclawska 40-44 132 034,52 34 248,44 18 462,21 116 248,29
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 116 630,30 47 159,50 13 826,77 149 963,03
N-10 Krakowska 16f-16g -53 380,08 24 516,10 229318 31 157,16
N-11 Krakowska 16b-16e 18 040,17 43 835,18 3 766,85 58 108,50
N-12 Krakowska 16-16a -30 205,52 20 053,61 2 999,93 -13 151,84
N-13 Krakowska 18-18c 15 909,96 32 294,02 2 019,25 46 184,73
N-14 Morcinka 23-33 174 383,57 60 671,85 19 219,61 215 835,81
N-15 Glowackiego 6-8 31 359,10 20 229,95 7 274,76 44 314,29
N-16 Gtowackiego 10-16 161 887,34 40 459,90 10 236,00 192 111,24
N-17 Grenadierow 5-13 222 421,04 52 091,04 23 370,38 193 700,38
N-18 Ractawicka 10 -117 995,60 13 490,03 14 527,88 -119 033,45
N-18 Koltataja 1-7 -316 191,36 40 528,22 17 971,32 -293 634,46
N-20 Glowackiego 1-11 461 381,57 60 801,41 23 566,26 424 146,42
N-21 Raclawicka 4-6 62 107,65 | 2054141 | 251820,70 -169 171,64
N-22 Kosynieréw 4-14 206 983,86 63 498,78 693 282,03 -422 799,39
N-23 Morcinka 15-21 172 871,34 40 218,78 18 363,11 194 727,01
N-24 (ST 1-5, BO 6-10, KK 4-6) 275 754,78 66 680,29 17 586,64 226 661,13
N-25 Ractawicka 7-11, Kossaka 2 | -184 609,99 31 457,08 9 166,12 162 318,13
N-26 Kosynierow 1-7, Morcinka 1-3 | 255 891,92 64 925,79 4 456,27 316 361,44
N-27 Morcinka 4-10 -215 223,50 35 883,27 18 743,85 -198 084,08
N-28 Morcinka 12-20 -348 143,09 43 707,85 9 101,54 313 536,78
Razem -340 610,07 | 1103 996,77 | 1 269 490,41 -506 103,71

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rdwniez udzielonych przez spdldzielnig
gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen.

W Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.




17. W przypadku gdy skladniki aktywdw niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane
wg wartosci godziwe;j:
a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjecte
do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii skfadnika aktywdéw niebgdacego instrumentem finansowym — warto$é
godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodow lub kosztdéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,
¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na poczgtek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego. '
W Spoéldzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, b i c.

18. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT.
W Spoldzielni na dzien 31.12.2021 r. nie wystapity srodki pieni¢zne na rachunku VAT.

II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow wykazane w rachunku zyskow i strat w wysokosci
7.919.238,88 zt dotycza podstawowej dzialalnosci operacyjnej Spétdzielni. Dziatalnosé
ta obejmuje eksploatacje lokali mieszkalnych, eksploatacje lokali uzytkowych i dzierzawe
terenow, dostawe mediow. Przychody te odpowiadaja wysokosci naliczonych optat z tytutu
uzywania mieszkan wraz z zaliczkami na dostawe medidw, czynszom najmu i dzierzawnym
oraz innym przychodom uzyskiwanym w zwiazku z eksploatacja majatku Spotdzielni.
Struktura uzyskanych przychodéw operacyjnych przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Rodzaj dzialalnosci Przychody struktura %
I Eksp]@ta;cja lokali mieszkalnych (w tym: garazy i 3.764.251,37 4754
domofonéw)
2. | Eksploatacja lokali uzytkowych i dzierzawa 349.632,80 4,41
terenow
3. | Pozytki z nieruchomosci 31.612,66 0,40
4. | Dostawa energii cieplnej I. mieszk. i uzytk. 2.813.859,05 35,53
5. | Dostawa zimnej wody 902.937,08 11,40
6. | Dostawa gazu 56.945,92 0,72
RAZEM : 7.919.238,88 100,00

Zmiana stanu produktéw wykazana w rachunku zyskow i strat / A Il / wynika ze zmian wielkodci
miedzy stanem na poczgtek i koniec roku obrotowego poniesionych kosztow dotyczacych innych
okresow sprawozdawczych (-) 49,77 zt.

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki / A 111 / w wysokosei 173.326,13 zt
obejmuje warto$¢ robot wykonanych przez wilasna grupe konserwatordw w ramach funduszu
remontowego.




Zestawienie narastajgco wynikow dzialalnosci Spotdzielni wedlug poszezegélnych rodzajow
dziatalnosci przedstawiono ponizej:

Rodzaj dziatalnosci Stan na 01.01.2020 r. Stan na 31.12.2020 r
Lokale mieszkalne — ekspl. 45.514,18 67.466,50
Zimna woda -41.457.44 -54.116,81
Domofony 4.473,16 5.432.33
Dzierzawa garaze 18.012,67 19.077,29
Garaze 18.660,87 34.663,15
Lokale mieszkalne odsetki 2.792,58 6.080,85
Pozostate przychody 157.921,62 92.882,28
Lokale uzytkowe w najmie 92.671,07 104.244,24
Lokale uzytkowe wlasnosciowe 923,48
Pozytki grunty 252.488,70 252.488,70
WYNIK NARASTAJACO 552.077,41 528.218,53
Witym: GZM 28.190,77 53.445,17
Pozostala dzialalnosé 271.397,94 222.284,66
W tym: podatek doch. Od 56.871,00 19.617,00
dziatalnosci

Podatek od GZM 652,00 17,00
Wynik z lat ubieghych 252.488,70 252.488,70
ZYSK NETTO 2021 X 202.667,66

2. Spoéldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie pordwnawczym.

3. W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych
srodkow trwatych.

4. Spoétdzielnia nie dokonata w roku obrotowym odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow
o ktérych mowa w art.35 ust. 3 ustawy.

5. Spoldzielnia nie prowadzita w roku obrotowym dziatalnosei, ktdrej nastepnie zaniechano jak
rowniez przewidywanej do zaprzestania w roku nastepnym.

6. Zestawienie przychodow i kosztow dot. roku obrotowego wg ustawy rachunkowosci
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszezegilnienie Koszty Przychody Wrynik

Eksploatacja lokali mieszk. 3.812.147,27 3.802.505,51 -9.641,76
Zimna woda 908.680,01 896.020,64 -12.659,37
Domofony 28.540,91 29.500,08 959,17
Gaz 56.945,92 56.945,92 -
C.0. lokali mieszkalnych 2.218.556,98 2.218.556,98 =
C.W. lokali mieszkalnych 519.431,72 519.431,72 -
Lokale uzytkowe w najmie 194.768,82 299.013,06 104.244,24
Lokale uzytkowe wlasnogciowe 14.567,05 15.490,53 923,48
C.0. lokale uzytkowe w najmie 73.841,56 73.841,56 -
Garaze 88.917,63 105.571,91 16.654,28
Dzierzawa garaze 24.997,15 44.074,44 19.077,29
Pozostale operacyjne 7.637,54 29.548,38 21.910,84
Inne koszty i przychody 38.954,21 109.384,63 70.430,42
Finansowe 53,98 6.675,85 6.621,87
RAZEM BRUTTO 7.988.040,75 8.206.561,21 218.520,46




Wyniki z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na poszczegdlne nieruchomosci przedstawia

ponizsza tabela:

Wynik na nieruchomosciach narastajaco

na dzien 31.12.2021 roku

Opis Eksploatacja ZW i KAN Domofony Razecr;nzgynik
N-01 Chrobrego 1-5 3572,40 -1242,48 129,04 2458,96
N-02 Rynek 13-15 -2757,97 -2744,08 450,65 -5051,40
N-03 Jagielly 2-6 3305,65 -1246,84 463,01 2521,82
N-04 Jagielly 8-12 1126,84 -1034,72 292 54 384,66
N-05 Chrobrego 8-10 -9311,77 -163,58 315,04 -9160,31
N-06 Powstaricéw 7-13 1916,58 -2281,05 256,82 -107,65
N-07 Wroctawska 2-12 12239,50 -3546,97 -269,63 8422,90
N-08 Wroctawska 40-44 2201,96 -2241,58 433,18 393,56
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 -6839,72 -3295,80 530,45 -9605,07
N-10 Krakowska 16f-16g 5046,76 -480,37 18,18 4584,57
N-11 Krakowska 16b-16e 17694,40 -137,71 288,73 17845,42
N-12 Krakowska 16-16a 5499,37 -556,20 276,17 5219,34
N-13 Krakowska 18-18¢c 8927,63 262,33 -702,53 8487,43
N-14 Morcinka 23-33 2828,57 -2631,54 235,65 432,68
N-15 Glowackiego 6-8 -1085,90 -445 04 266,00 -1264,94
N-16 Gtowackiego 10-16 7170,72 -3429,63 1342,50 5083,59
N-17 Grenadieréw 5-13 -2158,02 -1800,21 406,01 -3562,22
N-18 Raclawicka 10 1828,52 50,47 -122,90 1756,09
N-19 Koltataja 1-7 -8196,14 -1182,70 -716,80 -10095,64
N-20 Glowackiego 1-11 9766,72 -2172,64 -823,41 6770,67
N-21 Ractawicka 4-6 -7962,03 -2541,90 402,40 -10101,53
N-22 Kosynieréw 4-14 9671,83 -4191,87 701,66 6181,62
N-23 Morcinka 15-21 8398,82 -773,93 257,41 7882,30
N-24 (ST 1-5, BO 6-10, KK 4-6) 5902,77 -3734,84 599,79 2767,72
N-25 Ractawicka 7-11, Kossaka 2 2549,25 -3825,72 381,89 -894,58
N-26 Kosynierdw 1-7, Morcinka 1-3 12890,03 -3900,68 241,02 9230,37
N-27 Morcinka 4-10 -1031,16 -4591,72 0,00 -5622,88
N-28 Morcinka 12-20 -15729,11 -235,81 -220,54 -16185,46
N-AB -1130,55 0,00 0,00 -1130,55
N-CD 4401,33 0,00 0,00 4401,33
N-E 1789,49 0,00 0,00 1789,49
N-F 1728,95 oo 000 1728,95
IN-GH 5387,09 0,00| 0,00 5387,09
N-I 1595,46 0,00 0,00 1595,46
N-J 1861,44 0,00 0,00 1861,44
N-KL 3290,63 0,00 0,00 3290,63
N-t 1063,06 0,00 0,00 1063,06
N-N 970,71 0,00 0,00 970,71
N-O 2032,42 0,00 0,00 2032,42
N-P 1783,41 0,00 0,00 1783,41
N-R 1409,30 0,00 0,00 1409,30
N-S 1397,35 0,00 0,00 1397,35
N-T 1718,80 0,00 0,00 1718,80
N-U 992,77 0,00 0,00 992,77
N-W 413,93 0,00 0,00 413,93
N-X 5695,02 0,00 0,00 5695,02
N-Y 7049,95 0,00 0,00 7049,95
N-Z 1988,23 0,00 0,00 1988,23
N-W1 -6689,80 0,00 0,00 -6689,80
N-W2 -4371,84 0,00 0,00 -4371,84
N-09 Lok uzytkowe wtasnosciowe 1925,60 0,00 0,00 1925,60
N-CD Lok. uzytkowe wiasnosciowe -1002,12 0,00 0,00 -1002,12
Razem 102767,13 -54116,81 5432,33 54082,65




W celu ustalenia przychoddw i kosztéw odpowiadajgcych przepisom ustawy podatku dochodowym

od 0séb prawnych dokonano stosownych korekt przedstawione w tabeli ponizej:

ZESTAWIENIE RACHUNKOWE - RZiS

Dzialalnosé
Tresé OGOLEM GZM Gz gospodarcza
Przychody RZiS 803323508] 750718321 1364794| 25 458,56 188,76 4370826 366,18 15490,53] 427 191,64
Koszty RZiS 781471462 749477694] 10 468,80 586,45 435 2477473 222,42 14 567,05] 269 313,88
DOCHOD - RziS 218 520,46 12 406,27) 3179,14] 24 872,11 184,41| 18 933,53 143,76 923.48] 157 877,76

ZESTAWIENIE PODATKOWE

Dzialalnosé
Tresé OGOLEM GZM GZM gospodarcza
Przychody podatkowe 782081268] 731898266 1364794| 25 458,56 188,76] 43 708,26 366,18 15490,53] 402 969,79
Koszty podatkowe 779580391 75660998951 759457 541172 40,13] 11874,07] -1532,76 10091,49] 19532574
DOCHOD 2500877 -248016,29] 6053,37] 20 046,84 148,63 31834,19] 189894 5399,04] 207 644,05
Dochdd wolny - wylgczenia -196135,26]  -248 016,29 0,00 20 046,84 0,00] 3183419 0,00 0,00 0,00
Strata z 2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
Razem dochdd wolny -196 135,26] -248016,29 0,00 20 046,84 0,00] 3183419 0,00 0,00 0,00
Dochdd do opodatkowania 221 144,03 0,001 605337 0,00 148,63 0,00f 1898,94 5399,04] 207 644,05
PODATEK DOCHODOWY - STAWKA 9% 9%| 9% 9% 9% 9%
PODATEK DOCHODOWY - KWOTA 19 903,00 0,00 545,00 0,00 13,00 0,00 171,00 486,00 18688,00

Zgodnie z art.17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych dochody
spoldzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych korzystajg ze
zwolnienia od podatku, przy czym za gospodarke zasobami mieszkaniowymi uwaza si¢
eksploatacje lokali mieszkalnych wraz z infrastruktura im towarzyszaca.

Jednakze w dzialalnodci GZM wystepuja dochody opodatkowane (garaze 0sdb nie mieszkajacych
w zasobach spdtdzielni — nie cztonkow), ktére zostaty obciazone podatkiem dochodowym

w wysokosci 286,00 zt.. Pozostaly podatek w wysokosei 19.617,00 zt. obcigza wynik
z dziatalnodcei gospodarczej.

Podatek dochodowy za rok 2021 wynosi 19.903,00 zl.

7. Warto$¢ obrotow sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkow trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

8. W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpita.

9. W trakcie roku obrotowego poniesiono nastepujgce naktady inwestycyjne:

- Zakup sprzetu technicznego 3.295,81 zt
- Zakup sprzetu komputerowego 271,87 zt
- Zakup licencji  1.103,25 zl.

Poniesione nakfady nie byly zwigzane z ochrona srodowiska.

10. W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
11. W okresie sprawozdawczym nie wystapity.
12. W okresie sprawozdawczym nie wystapily.




ITI . Kursy przyjete do wyceny
W roku 2021 w Spotdzielni nie wystapity.

IV . Objasnienie do rachunku przeplywoéw pienieznych
Spotdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywdw pienieznych.
V . Objasnienia do zawartych niektorych umdw, istotnych transakeji i zagadnien

osobowych

1. Informacj¢ o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych w roku obrotowym zawarto
w ponizszej tabeli.

Wyszczegdlnienie Zatrudnienie Fundusz plac
Plan Wykonanie | Plan Wykonanie

|. Zarzad 3 2,1 279 204
2.Administracja 8 7 454
3.Konserwatorzy 6 6 1.059 293
4.Sprzatacze 74 755 282
5.Bezoosob.F.P. - - 96 78

RAZEM 24,4 22,6 1.434 1.311

2. Fundusz plac ogdlem wyniost 1.232.788,27 zt w tym wynagrodzenia ze stosunku pracy
1.232.788,27 zl, wynagrodzenia bezosobowego funduszu plac 78.120,00 z. w tym
wynagrodzenia Rady Nadzorczej 78.120,00 zt.

VL. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

I. W ksiegach rachunkowych roku 2021 nie figuruja zdarzenia spetniajace przestanki z art. 54
ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowodci tj. zdarzenia dotyczace lat ubiegtych wplywajace istotnie
na sprawozdania finansowe juz zatwierdzone.

2. W roku obrotowym nie wystgpity zmiany zasad / polityki / rachunkowosci w zakresie
wyceny aktywow i pasywow, jak réwniez sposdb prezentacji poszczegodlnych pozycji bilansu

i rachunku zyskow i strat.

3. Po dniu bilansowym nie wystapity zadne zdarzenia dotyczace roku sprawozdawczego 2021,
ktore istotnie wplynelyby na oceng sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni.

4. Pozostale zagadnienia wymienione w zal. Nr 1 Ustawy o rachunkowodci Spoldzielni nie
dotyczg.

VII. Objasnienia powigzan kapitalowych
Caly punkt VII nie dotyczy spdldzielni.

VIILI. Informacje dotyczace polaczenia spolek.
Caty punkt VIII nie dotyczy spotdzielni.

IX. Zagrozenia dla kontynuacji dziakalnosci.

Ogloszony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany rozprzestrzenianiem si¢ choroby
COVID-19 oraz zwigzane z tym stanem ograniczenia mogg spowodowaé opdznienie,




a w niektérych przypadkach catkowite wstrzymanie zaplanowanych prac remontowych.
Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢ skumulowanie robét remontowych w przysztosci
i podwyzszenie ich kosztow. Mozliwe byé moze takze opdZnienie w regulowaniu oplat
eksploatacyjnych przez mieszkancow i najemcow lokali uzytkowych. Nie przewidujemy jednak,
aby istotnie wptyneto to na pogorszenie sytuacji finansowej Spotdzielni.

IX. Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki.
Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na oceng sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz
wynik finansowy Spdétdzielni.

Grodlkow, dnia 29.03.2022 1. 29.03.2022 r.
Sporzadzit: Zatwierdzit:
Glowna Ksiegowa Prezes Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu
Magdalena Karnas Iwona Pochopien ds. technicznych

Tadeusz Szelag
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