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Zgodnie z umowa nr 16/L/2021 z dnia 30.09.2021 roku oraz na podstawie art.

91-93 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdldzielcze (Dz.U.2020 poz. 275 ze zm.),
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Opolu przeprowadzit
w dniach 18.10-30.11.2021 roku lustracje pelng dziatalnosci Spoldzielni w okresie od
01.01.2018 r. do 31.12.2020 roku. Przedmiotem lustracji objeto nastepujace zagadnienia:
- realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji oraz zalecen z kontroli zewngtrznych
przeprowadzonych przez uprawnione podmioty.
- podstawy prawne 1 zakres dzialania.
- organizacja i dziatalnos¢ organéw samorzadowych.
- organizacja wewngetrzna i zatrudnienie.
- zagadnienia cztonkowsko- mieszkaniowe.
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
- gospodarka remontowa.
- nieruchomosci gruntowe.
- rachunkowos¢ i finanse.

Lustracja nie obejmowata badaf rocznych sprawozdan finansowych Spoétdzielni
w rozumieniu art. 64 ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow oraz na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokumentow i wyjasnien udzielonych przez pracownikéw Spoldzielni.

W szczegolnoscei podstawe do ustalen lustracyjnych stanowily: statut i inne uregulowania




wewnetrzne, dokumentacja i uchwaly organow samorzadowych, dokumentacja pracownicza,
dokumenty  czlonkowskie, dokumentacja gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokumentacja robot remontowych, dokumenty finansowo-ksiggowe oraz pozostata
dokumentacja obejmujaca zagadnienia merytorycznie zwigzane z zakresem badan niniejszej
lustracji.

Ustalenia lustracji zawarto w protokole lustracji, ktory lacznie z niniejszym
wystgpieniem polustracyjnym stanowi integralng catosé. Protokdt lustracji zostal podpisany
przez Zarzad Spétdzielni bez Zastrzezen.

Spotdzielnia przestrzega obowiazku zawartego w art. 91 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze-
poddawania si¢ przynajmniej raz na trzy lata lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci catosei jej dziatania.

Poprzednia lustracja dzialalno$ei Spdldzielni w latach 2015-2017, zostala przeprowadzona
przez tut. Zwigzek w dniach 17.09-15.10.2018 roku. W wystapieniu polustracyjnym nr
PO/698/18 z dnia 26.10.2018 roku zawierajacym ocene dziatalno$ci Spotdzielni, nie
sformutowano wnioskéw polustracyjnych.

Wystapienie polustracyjne przyjeto uchwalg nr 2/2019 z dnia 30.05.2019 roku Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spdéldzielni.

W okresie objetym lustracja:

1. Spdtdzielnia zostala poddana kontroli przez:

- Powiatowy Urzad Pracy w Brzegu w dniu 23.10.2019 roku przeprowadzil monitoring prac
interwencyjnych poprzez sprawdzenie warunkow dotrzymania umowy nr UMPL/19/0048/FP.
Nie wydano zalecen.

- Powiatowa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Brzegu w okresie 22.06.2018-21.07.2020
roku w zakresie oceny stanu sanitarnego placéw zabaw. Nie wniesiono uwag 1 zastrzezen.
2. Spotdzielnia prowadzila postgpowania sadowe w stosunku do 0s6b zalegajacych z oplatami
za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzyskujac 27 prawomocenych nakazow zaplaty na taczna
kwote 90 978,61 zt, z ktorej sptacono 80 217,19 zlotych.

3. Dziatalnos¢ Spoidzielni regulowal Statut przyjety przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw
uchwatg nr 14/2012 z dnia 26.05.2012 roku, ze zmianami uchwalonymi w latach 2016-2017.
Uchwalg nr 9/2018 z dnia 26.06.2018 r. Walne Zgromadzenie dokonano zmian Statutu, ktére
zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsicbiorcow w  dniu
28.03.2019 roku.

Postanowienia Statutu sg zgodne z ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze,

z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych oraz z innymi
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obowigzujgcymi przepisami prawnyini.

4. Spoldzielnia posiadala szereg unormowan wewnetrznych (regulaminy, instrukcje),
zawierajgce podstawowe zagadnienia i zasady funkcjonowania wynikajace ze Statutu oraz
innych obowiazujgcych przepisow prawnych.

5. Odbyly sie dwa Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni, ktore prawidtowo zwotywat
Zarzad Spoldzielni w ustawowych terminach (nie zwotywano Walnych Zgromadzen w latach
2020-2021 z powodu ograniczen zwigzanych ze zwalczaniem COVID-19).

Frekwencja na Walnych Zgrorﬁadzeniach byla niska i wynosita 2,9 % 1 2,19% ogotu osob
uprawnionych. Podjete przez Walne Zgromadzenia uchwatly byly podjete prawidlowo i zgodne
z kompetencjami statutowymi. Dokumentacje ze zwotywania, przebiegu i dokumentowania
obrad prowadzono kompletnie 1 prawidlowo przechowywano.

6. Rada Nadzorcza dziatata w 7-osobowym skiadzie wybranym w dniu 13.06 .2017 roku. Sklady
osobowe Rady wpisywano do Krajowego Rejestru Sadowego Regjestru Przedsigbiorcow.
Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaly byly zgodne ze statutowymi kompetencjami i zostaly
wlasciwie udokumentowane. Dokumentacje z dziatalnosci Rady prowadzono kompletnie,
przejrzyscie i przechowywano w sposob uporzgdkowany.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Rady za 2018 rok zatwierdzano na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 30.05.2019 roku.

7. Zarzad kierowal biezacg dzialalnoscig Spotdzielni w 3-osobowych sktadach, wpisywanych
do Krajowego Rejestru Sadowego Rejestru Przedsiebiorcow.

Podjete przez Zarzad uchwaly byly zgodne z kompetencjami statutowymi i nie budzity
zastrzezen pod wzgledem formalno-prawnym. Dokumentacje z prac Zarzadu prowadzono
kompletnie i wiasdctwie przechowywano.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2018 1. zatwierdzono na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 30.05.2019 roku, udzielajge takze absolutorium Cztonkom Zarzadu.

8. Srednioroczny poziom zatrudnienia pracownikéw ksztattowat sig kolejno: 23,9 etaty, 24,3
ctaty 1 23,4 etaty. W poréwnaniu do poziomu z 2017 roku zatrudnienie zmniejszono o 0,6 etatu.
Akta osobowe i dokumentacj¢ pracownicza prowadzono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 10 grudnia 2018 roku w sprawie dokumentacji
pracowniczej.

9. Posiadane regulacje w zakresie ochrony danych osobowych pracownikéw i cztonkow
Spéldzielni, dostosowano do przepiséw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych

osobowych, wprowadzajac w dniu 25.03.2019 r. polityke ochrony danych osobowych.




10. Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 roku Spoldzielnia:
- zrzeszata 1 535 czlonkow.
- zarzadzala zasobami whasnymi w postaci: 6 lokali mieszkalnych uzytkowanych na podstawie
spotdzielezego lokatorskiego prawa, 682 lokali mieszkalnych uzytkowanych na podstawie
spoldzielczego whasnosciowego prawa, 1 lokalu mieszkalnego na podstawie umowy najmu, 27
lokali uzytkowych (2 na podstawie spoéidzielczego wlasnosciowego prawa i 25 w najmie), 327
garazy {326 na podstawie spoldzielczego wlasnosciowego prawa i I w najmie).
- wykonywata zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigeymi jej wspoiwlasnosé
w stosunku do whascicieli 453 lokali mieszkalnych (stanowiacych 39,7% ogotu).
- whadata gruntami wlasnymi o powierzchni 9,89 ha.
Powierzchnia zasobow mieszkaniowych wraz z zarzgdem powierzonym wynosita 66 501,94
m®.
11. Wskazniki zaleglodci z tytulu optlat za lokale mieszkalne ksztattowaly si¢ kolejno: 1,78 %,
1,81 %1 1,57 % rocznych wymiaréw oplat (za 2017 r. 2,9%).
Wskazniki zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe ksztaltowaly sig kolejno: w latach: 3,11 %,
4.26 13,48 % rocznych wymiardw oplat (za 2017 1. 5,6 %).
12. QOdpisy na fundusz remontowy lokali mieszkalnych i cze$ci wspolnych oraz inne
zwigkszenia wyniosty 2 920 525,19 zl, a na zaspokajanie potrzeb techniczno- remontowych
wydatkowano 3 728 938,96 zt. Na 31.12.2020 r. ujemny stan funduszu remontowego razem
wynosit 295 307,95 zlotych.
Remontdéw zasobdw Spdtdzielni dokonywano na podstawie rocznych plandow zatwierdzanych
przez Rade Nadzorczg. Do wyrywkowo dokonanej weryfikacji dokumentéw zwigzanych ze
sposobem wyboru wykonawcow, zawierania i realizacji umdw, odbioru i dokumentowania
wykonanych prac - uwag nie wniesiono.
I3. Stan techniczny i estetyczny budynkéw mieszkainych, terendéw przyleglych 1 zieleni
wynikajacy z dokonanego przegladu, byt nalezyty.
14. W wyniku badania wybranych metoda wyrywkows ksigzek obiektéw budowlanych
stwierdzono, ze byly prowadzone prawidtowo. Okresowych przegladéw i kontroli stanow
technicznych obiektéw budowlanych okreslonych w art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo
budowlane, dokonywano terminowo.
15. Prowadzono odrgbnie dla kazdej nieruchomoscei ewidencje i rozliczanie przychodow
i kosztow oraz wpltywow i wydatkéw z funduszu remontowego.
16. Na catoksztalcie dziatalnosci Spotdzielnia uzyskata dodatni wynik finansowy w wysokoéei

499 436,56 zt, w sklad ktorego wchodzity wyniki:




a) z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - uzyskano nadwyzke kosztoéw nad przychodami
z eksploatacji razem w wysokosci 6 507,47 z1. Narastajaco na dzien 31.12.2020 r. nadwyzka
przychoddéw nad kosztami utrzymania nieruchomosci wspdlnych wynosita razem 320 027,47
zlotych.

b) z wiasnej dziatalnosci gospodarczej - uzyskano zysk netto w wysokosei 505 944,03 zt.
Kwote zysku za 2018 r. na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podzielono na: pozytki
przystugujgce poszczegdlnym nieruchomosciom, pokrycie niedoboru kosztéw eksploatacii
nieruchomosei, fundusz remonfowy i fundusz zasobowy. Pozostaje do podziatu kwota zysku
wypracowanego za lata 2019-2020 w wysokosci 356 415,17 ztotych.

17. Poziom uzyskanych wskaznikow finansowych: ptynnosci LIT i III stopnia, ogolnego
zadtuzenia, pokrycia aktywow trwatych kapitalem wilasnym, splywu (rotacji) naleznosei -
swiadczyt o stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni.

18. Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzano w terminach ustawowych, ktére po
sprawdzeniu przez Komisj¢ Rewizyjna przyjmowano uchwatami Rady Nadzorczej.

Roczne sprawozdanie finansowe za 2018 r. zatwierdzono na Walnym Zgromadzeniu w dniu
30.05.2019 roku. Zgloszen sprawozdan finansowych do Krajowego Rejestru Sadowego
Rejestru Przedsiebiorcéw oraz urzedu skarbowego, dokonywano w ustawowych terminach.
19. Podstawy ewidencji ksiegowej zdarzen gospodarczych stanowit zaktadowy plan kont,
polityka (zasady) rachunkowosci oraz inne wymagane regulaminy i instrukcje.

Badajgc metodg wyrywkowg dowody ksiggowe, nie stwierdzono nieprawidlowosci w sposobie
ich kontroli, dokumentowaniu, weryfikacji i1 kwalifikacji. Takze badajac dokumentacje

zwigzana z prowadzeniem obrotu kasowego, nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji i powyzszej syntezie wynikow
badan lustracyjnych, Zwiazek nie formutuje wnioskéw polustracyjnych.

Przedstawiajac powyzsze Zwigzek informuje, ze na podstawie art. 93 § 4 ustawy z dnia
16 wrzednia 1982 r. Prawo spotdzielcze - ocena i wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny
by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Z powazaniem
PREZES ZARZADU
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