REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ W OPOLU

PROTOKOL

Z LUSTRACJI USTAWOWE. PELNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
UL. B.CHROBREGO §

ZA OKRES od 01.01.2018r. do 31.12.2020r.




PROTOKOL

z lustracji ustawowej peinej przeprowadzonej w Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Grodkowie ul. Chrobrego 5, tel. 077 415 5526, fax 077 415 5526, e-mail:
sekretariat@smarodkow.pl zwanej dalej ,Spotdzielnig”, przeprowadzonej w okresie od

18.10.2021r. do 30.11.2021r. przez lustratora Janine Jendrzejczyk posiadajaca
uprawnienia lustracyjne nr 1388/95 wydane przez Krajowa Rade Spéidzielczg
w Warszawie w dniu 24.11.1995r.

Lustracje przeprowadzono na podstawie upowaznienia nr 16/2021 z dnia

11.10.2021r. wydanego przez Prezesa Zarzadu Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu inz. Feliksa Kamienika.

A.

INFORMACJE WSTEPNE

. Spoétdzielnia posiada:

— Numer ldentyfikacji Podatkowej NIP: 753-000-05-08 nadany decyzjg z dnia
14.05.1993r. przez Urzad Skarbowy w Brzegu,
— Numer identyfikacyjny REGON : 000488094 nadany przez Wojewddzki
Urzad Statystyczny w Opolu dnia 07.02.2008r.
— Numer w Krajowym Rejestrze Sadowym 0000130630 nadany dnia
26.09.2002r. przez Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS.
Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy nr 16/L/2021 z dnia 30
wrzesnia 2021r. zawartej miedzy Zwigzkiem Rewizyjnym i Spétdzielnig.
Lustracjg objeto cafoksztalt dziatalnosci Spdidzielni za okres od 01 stycznia
2018r. do 31 grudnia 2020r.
W czasie lustracji Spotdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:
- Iwona Pochopien - Prezes Zarzadu petnigcy te funkcje od dnia
02.11.2020r.,
— Tadeusz Szelgg - Zastepca Prezesa ds. Technicznych petnigey te
funkcje od dnia 15.01.1998r.,
- Magdalena Karna$ — Gléwna Ksiegowa petnigca te funkcie od dnia
01.02.2021r.
Wyzej wymienieni czionkowie Zarzadu zostali wykazani prawidiowo
w Krajowym Rejestrze Sadowym- rejestr przedsiebiorcéw KRS 0000 130 630.
Tematyke lustracji przedstawiono Zarzadowi w dniu jej rozpoczecia, tj. 18
pazdziernika 2021r.
W dniu 19 pazdziernika 2021r. z tematyka lustracji zostat zaznajomiony
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej pan Pawet Birecki. Rada Nadzorcza nie
zgtosita dodatkowych zagadnien do badan lustracyjnych.
Fakt przeprowadzenia lustracji odnotowano w prowadzonej przez Spoétdzielnie
ksigzce kontroli pod poz. 12.




8. W okresie badanym Spétdzielnia optacata sktadki na pokrycie wydatkow
Krajowej Rady Spoidzielczej zgodnie z uchwata nr 13/2016 Kongresu
Spoétdzielczodci z dnia 13 grudnia 2016r. w kwocie 550,00 zt rocznie.
Spétdzielnia jest czionkiem RZRSM w Opolu i z tego tytutu odprowadzata
prawidiowo naliczone sktadki, jak nizej:

w 2018r. 4.445 00 zt
w 2019r. 4.854,00 z¢
w 2020r. 5.393,00 z. |

B. USTALENIA LUSTRACJI.
. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI ORAZ

ZALECEN Z KONTROLI ZEWNETRZNYCH UPRAWNIONNYCH
PODMIOTOW.

1. Spéldzielnia przestrzega postanowien art. 91 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze
w zakresie poddawania sie obowigzkowi lustracji z catoksztattu dziatalnosci
przynajmniej raz na trzy lata.

2. Zgodnie z postanowieniem art. 91 § 1 ustawy z 16 wrze$nia 1982r. Prawo
Spotdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.) Regionalny Zwiazek
Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu przeprowadzit lustracje
catoksztattu dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2017r. |
Na podstawie ustalen lustracji Zwigzek Rewizyjny dokonat oceny dziatalnosci
Spoétdzielni, co zostato przedstawione w liscie polustracyjnym z dnia 26
pazdziernika 2018r. PO/698/18, w ktérym stwierdzi, ze po dokonaniu syntezy
wynikéw badan lustracyjnych nie formutuje sie wnioskow do przedstawienia
przez rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

3. Informacja o realizacji zalecen przedstawionych Spéldzielni na podstawie
kontroli zewnetrznych przeprowadzonych przez uprawnione podmioty:

- w dniu 23.10.2019r. Powiatowy Urzad Pracy w Brzegu przeprowadzit
monitoring prac interwencyjnych poprzez sprawdzenie dotrzymania
warunkéw zawartych w umowie nr UMPI/19/0048/FP — zalecen brak,

- Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Brzegu przeprowadzita
kontrole w zakresie oceny stanu sanitarnego placoéw zabaw na terenach
Spotdzielni w dniach:

- 22.06.2018r.

- 21.09.2018r.

- 23.05.2019r.

- 19.08.2019r.

- 17.07.2020r.

- 21.08.2020r.
Wedtug sprawdzonych protokotéw kontroli, znajdujgcych sie w aktach
Spoétdzielni, uwag i zastrzezen nie wniesiono.
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W badanym okresie Spéidzielnia uzyskata 27 prawomocnych nakazéw zaptaty
dotyczacych zalegtoSci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych.
Wysokos¢ nalezno$ci zasadzonych oraz sptat od dtuznikéw w latach 2018-2020
przedstawiaty sie jak nizej:

Rodzaj naleznosci kwoly zasadzone splaty diuznikéw

- zalegios¢ gtowna 68.430,25 59.973,75
- odsetki 3.433,39 3.394,74
- koszty sgdowe | komornicze 19.114,97 16.848,70
Razem: : 90.978,61 80.217,19

Nie stwierdzono wyrokéw sgdowych zakoriczonych wynikiem negatywnym dla
Spoétdzielni.

PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIALANIA,

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia dziatata w oparciu o Statut uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw uchwala nr 14/2012 z dnia 26 maja
2012r., zmieniany kolejno przez walne Zgromadzenie uchwatami: Nr 11/2016
z dnia 20.05.2016r. i Nr 10/2017 z dnia 13.06.2017r. Statut wraz z kolejnymi
zmianami byly zarejestrowane w rejestrze przedsiebiorcéw pod nr KRS
0000130630 w Sadzie Rejonowym w Opolu.

W dniu 26.06.2018r. Walne Zgromadzenie uchwatg Nr 9/2018 dokonato
kolejnych zmian w Statucie Spéldzielni, po zmianie zostat zarejestrowany
w rejestrze przedsigbiorcow KRS w dniu 28.03.2019r.

Uwierzytelniony jednolity tekst Statutu zostat przestany Spétdzielni w dniu
28.03.2019r.

Postanowienia Statutu sg zgodne z ustawa Prawo Spoldzielcze i ustawa
o spofdzielniach mieszkaniowych oraz innymi ogdlnie obowigzujacymi
przepisami prawa.

W Spoétdzielni obowigzuja nastepujgce unormowania o charakterze
regulamindw i instrukgji:
Regulaminy przyjete przez Walne Zgromadzenie:
- Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia przyjety uchwatg nr 1/2010
z dnia 27.05.2010r. ze zmiang w § 5 okreslong w aneksie nr 1 przyjetym
uchwatg nr 1/2017 z dnia 13.06.2017r., obowigzujgcy do dnia
30.05.2019r.
Walne Zgromadzenie w dniu 30.05.2019r. uchwatg nr 1/2019 uchylito
powyzszy Regulamin i postanowito, Zze obrady Walnego Zgromadzenia
odbywac sie bedg wedtug postanowier Statutu od § 39 do § 63.
- Regulamin Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowe] w Grodkowie
przyjety uchwatg nr 10/2010 z dnia 27.05.2010r., zmieniony uchwata
nr 12/2019 z dnia 30.05.2019r. - § 35 ust. 4 Statutu.




Regulaminy przyjete przez Rade Nadzorcza:

- Regutamin zasad gospodarki finansowej Spofdzielni przyjety uchwata
nr 22/2011 z dnia 26.04.2011r. - § 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanowienia praw do lokali
I zamiany mieszkan przyjety uchwatg nr 58/2015 z dnia 15.12.2015r. -
§ 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali przyjety
uchwatg nr 23/2011 z dnia 26.04.2011r. wraz z aneksem nr 1 przyjetym
uchwatg nr 20/2015 z dnia 28.04.2015r., zmieniony uchwatg nr 17/2020
z dnia 25.05.2020r. z mocg od dnia 01.09.2020r. - § 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
| podgrzania wody uzytkowe] przyjety uchwatg nr 32/2016 z dnia
26.09.2016r., zmieniony uchwatami nr 17/2019 z dnia 29.04.2019r.
i nr25/2021 z dnia 27.05.2021r. - § 69 ust. 13 pkt 5 Statutu,

- Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow
przyjety uchwata nr 28/2014 z dnia 24.06.2014r., zmieniony uchwatami
nr 16/2019 z dnia 29.04.2019r. oraz nr 25/2019 z dnia 21.08.2019r.
inr23/2021 z dnia 29.04.2021r, - § 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin rozliczen wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
przenoszenia i ustanawiania wtasnosci odrebnej lokali przyjety uchwatg
nr 21/2011 z dnia 26.04.2011r. - § 69 ust. 13 pkt 6 Statutu,

- Regulamin najmu fokali uzytkowych przyjety uchwata nr 33/2016 z dnia
26.09.2016r. wraz z aneksem nr 1 z dnia 26.09.2016r., przyjetym
uchwatg nr 4/2016 i aneksem nr 2 przyjetym uchwatg nr 29/2019 z dnia
23.09.2019r. - § 69 ust. 13 pkt 9 Statutu,

- Regulamin uzywania lokaii przyjety uchwatg nr 28/2016 z dnia
18.08.2016r. zmieniony uchwatg nr 18/2019 z dnia 29.04.2019r. - § 69
ust. 13 Statutu,

- Regulamin porzadku domowego przyjety uchwata nr 27/2016 z dnia
18.08.2016r. - § 69 ust. 13 pkt 10 Statutu,

- Regulamin w sprawie udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i ustugi
obcym wykonawcom przyjety uchwatg nr 59/2015 z dnia 15.125.2015t. -
§ 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych przyjety uchwatg nr 37/2010 z dnia
26.01.2010r. - § 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin rozliczania pozytkéw przyjety uchwata nr 25/2011 z dnia
26.04.2011r. - § 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin sprzedazy odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych oraz
najmu lokali mieszkalnych przyjety uchwatg nr 46/14 z dnia 30.09.2014r.,
wraz z aneksem nr 1 przyjetym uchwata nr 60/2015 z dnia 15.12.2015r.
- § 69 ust. 13 Statutu,
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- Regulamin funkcjonowania monitoringu wizyjnego przyjety uchwatg
nr 27/2020 z dnia 13.08.2020r. - § 69 ust.13 Statutu,

- Regulamin sprzedazy nieruchomosci przyjety uchwatg nr 29/2017 z dnia
07.06.2017r. - § 69 ust. 13 Statutu,

- Regulamin Zarzgdu przyjety uchwatg nr 38/2015 z dnia 14.07.2015r. -
§ 69 ust. 13 pkt 11 Statutu,

- Regulamin Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przyjety
uchwatg nr 39/2004 z dnia 27.07.2004r. - § 69 ust. 13 pkt 12 Statutu,

- Regulamin Komisji Rewizyjnej przyjety uchwatg nr 1/2000 z dnia
01.02.2000r. - § 69 ust. 13 pkt 12 Statutu,

- Regulamin organizacyjny przyjety uchwata nr 3/2001 z dnia 30.01.2001r.
wraz ze zmiang w zakresie struktury organizacyjnej w okresie badanym
na podstawie uchwaty nr 32/2019 z dnia 23.09.2019r.,

- Regulamin wynagradzania Cztonkdéw Zarzgdu przyjety uchwatg
nr 252015 z dnia 26.05.2015r. wraz z aneksami nr 1 z dnia 22.09.2015r.,
nr 2 z dnia 18.07.2016r. oraz nr 3 z dnia 25.04.2018t.

Regulaminy przyjete przez Zarzad:

- Regulamin pracy przyjety 16 lipca 2012r. wraz z aneksami nr 1 z dnia
27.04.2016r. oraz nr 2 z dnia 31.01.2018r. oraz nr 3 z dnia 20.12.2019r.,

- Regulamin wynagradzania pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie z dnia 13 pazdziernika 2015r. wraz z aneksem nr 1 z dnia
13.04.2018r.i nr 2 z dnia 17.12.2018r.,

- Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych przyjety
w dniu 30.12.2014r. wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksem nr 1
z dnia 27.02.2018r. i nr 2 z dnia 05.02.2019r.,

- Polityka ochrony danych osobowych przyjeta uchwatg Zarzadu nr 67
z dnia 25 marca 2019r.

PowyZsze regulaminy zawierajg podstawowe zagadnienia i zasady zarzagdzania
oraz funkcjonowania Spoétdzielni wynikajace ze Statutu. Wyczerpuja przepisy
ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze z pdzn. zm. oraz ustawy z dnia
15.12.2000r. o spéfdzielniach mieszkaniowych z pézn. zm., Kodeksu pracy,
o ochronie danych osobowych, o zakfadowym funduszu $wiadczen socjalnych.

.  ORGANIZACJA | DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH.

1. Walnhe Zgromadzenie.
Tryb obradowania okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia obowiazujacy do
dnia 30.05.2019r. Walne Zgromadzenie w dniu 30.05.2019r. podjefo uchwate




nr 1/2019 w sprawie uchylenia Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia
i postanowito, ze obrady odbywa¢ sie beda wediug postanowieri § 39 - § 63
Statutu.

Wytgczne wiasciwosci Walnego Zgromadzenia okresione w § 35 Statutu sa
zgodne z postanowieniami ustawy Prawo Spétdzielcze.

Postanowienia art. 8% ust. 1 ustawy z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw
zostaty zachowane.

W okresie objetym lustracjg odbyty sie Walne Zgromadzenia zwotane zgodnie
z § 36 - § 38 Statutu w nastepujgcych terminach:

- 26.06.2018r. — 45 cztonkéw obecnych na 1540 czlonkdw uprawnionych,
tj. 2,9%, czyli zgodnie z § 40 ust. 1 Statutu Walne Zgromadzenie byto
wazne i zdolne do podejmowania uchwat,

Podjeto 11 uchwat w sprawach:

e przyjecia protokotu z lustracji za lata 2015-2017,

o zatwierdzenia sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej
i Zarzadu (2 uchwaty),

» zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2017r.,

» uchwalenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej na
2018r. i lata nastepne,

e udzielenia absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu za
2017r.,

o Upowaznienia Zarzgdu do zaciggania zobowiazan finansowych
w 2018r.

e przeznaczenia zysku netto z dziatalnosci gospodarczej za 2017r.,

e uchwalenia zmian w Statucie,

e nieodptatnego przekazania 4-ch dziatek na rzecz Gminy
Grodkoéw,

o przyjecia do realizacji wnioskdéw zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu.

- 30.05.2019r. — 34 cztonkdw obecnych na 1552 czionkdw uprawnionych,
tj. 2,19%, czyli zgodnie z § 40 ust. 1 Statutu Walne Zgromadzenie bylo
wazne i zdolne do podejmowania uchwat.

Podjeto 12 uchwat w sprawach:

e uchylenia Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

» przyjecia listu polustracyjnego z lustracji za lata 2015-2017,

o zatwierdzenia sprawozdan z dziatalnosdci Rady Nadzorczej
| Zarzgdu za 2018r. (2 uchwaty),

o zalwierdzenia sprawozdania finansowego za 2018r.,

° przeznaczenia zysku netto z dziatalnosci gospodarczej za 2018r.,

e uchwalenia kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej na
2019r. i lata nastepne,
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e udzielenia absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu za

2018r.,

e upowaznienia Zarzadu do zaciggania zobowigzan finansowych
w 2019r.

o nieodptatnego przekazania wiasnos$ci dziatki nr 496/4 na rzecz
Gminy Grodkow,

» nieodptatnego przekazania wiasnos$ci czeséci dziatki nr 1101/4
bedacej w uzytkowaniu wieczystym na rzecz Gminy Grodkéw,
s zmian do Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

W roku 2020 Walne Zgromadzenie nie odbylo sie z powodu ograniczen
dotyczgcych organizowania zgromadzen majacych na celu zapobieganie,
przeciwdziatanie i zwalczanie COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020r. Dz.U.
z 2020r., poz. 568).

Badaniu poddano wszystkie uchwaty Walnego Zgromadzenia za okres
objety lustracjg (razem 23 uchwaty). Sprawdzone uchwaty nie budzg zastrzezen
pod wzgledem formalno-prawnym.

Wszystkie uchwaty objete byly porzadkiem obrad i podjete zostaty zgodnie
z kompetencjami okreslonymi w § 35 Statutu.

Zgodnie z § 38 ust. 1 Statutu zostat zachowany 21-dniowy termin
zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia zostaly wywieszone na tablicach ogloszeA na klatkach
schodowych budynkéw, w siedzibie Spétdzielni, a takze zostaty zamieszczone
na stronie internetowej Spotdzielni.

Pisemne zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu wystano do Zwigzku
Rewizyjnego w Opolu, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz do Krajowej
Rady Spéidzielczej.

Zgodnie z § 38 ust. 2 Statutu w zawiadomieniach byly podane informacje
o wytozeniu do wglgdu czionkéw materiatéw wynikajacych z porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spotdzielni w dniach i godzinach pracy
Spoétdzielni.

Dokumentacja Walnego Zgromadzenia, ktora stanowig:

- protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia,

- zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku cbrad,

- listy obecnosci,

- protokoty Komisji Skrutacyjnej,

- protokoty Komisji Whioskowe;j,

- sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu i Rady Nadzorczej,
- sprawozdania finansowe Spétdzielni,
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- podjgte uchwaly kolejno numerowane | podpisane przez
Przewodniczgcego Zebrania i Sekretarza

jest kompletna, przejrzysta i przechowywana w sposdb uporzgdkowany
w siedzibie Spoétdzielni.

W kwestii przebiegu obrad, podejmowanych uchwat i dokumentowania obrad
Walnego Zgromadzenia uwag sie nie wnosi.

Rada Nadzorcza.

Zgodnie z art. 44 ustawy Prawo Spétdzielcze i § 66 Statutu Spéidzielni Rada
Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni. Okreslony
w § 69 Statutu zakres dziatania Rady Nadzorczej jest zgodny
z postanowieniami art. 46 § 1 ustawy Prawo Spéldzielcze.

Zgodnie z § 67 Statutu czionkdéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne
Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nastepna kadencje.

W okresie badanym Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie 7-osobowym, jak nizej:

Birecki Pawet - Przewodniczgcy rady Nadzorczej
Hoszowski Marek - Zastepca Przewodniczgcego RN, Czionek
Komisji GZM

Szczeblowski Tomasz -~ Gzionek RN, Przewodniczgcy Komisji
(28.11.2019r. ziozyt rezygnacje) Rewizyjngj

Bortnik Bolestaw - Czlonek RN, Przewodniczgcy Komisji GZM
Kujawiriska Wiestawa ~ Sekretarz RN, Czlonek Komisji Rewizyjnej
Hotoszkiewicz Krystyna - Czfonek RN, Cztonek Komisji Rewizyjne;
Pytka Stanistaw - Czionek RN, Cztonek Komisji GZM

Powyzszy sktad Rady Nadzorczej wybrany zostat przez Walne Zgromadzenie
w dniu 13.06.2017r. Kadencja Rady Nadzorczej, z uwagi na to, ze Walne
Zgromadzenie w 2020r. nie mogto sie odby¢ w ustawowym terminie, trwa nadal.
Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej po wyborach zostaly zarejestrowane
w KRS postanowieniem Sgdu Rejonowego w Opolu z dnia 21.09.2017r.
Zgodnie z § 72 ust.1 Statutu posiedzenia Rady Nadzorcze] zwoluje
Przewodniczacy, a w razie Jego nieobecno$ci Zastepca, co najmniej raz
W miesiacu.
Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w badanym okresie prowadzona byta w oparciu
0 szczegotowe plany pracy okreslajgce tematyke posiedzen na poszczegélne
kwartaty.
Posiedzenia odbywaty si¢ zgodnie z przyjetym planem pracy, jak nizej:

— wroku 2018 — odbylo sie 14 posiedzen, podjeto 36 uchwat,
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— wroku 2019 — odbyto sie 13 posiedzen, podjeto 43 uchwaty.
—  wroku 2020 — odbyto sie 15 posiedzen, podjeto 41 uchwat.

Uchwaty podjete przez Rade Nadzorczg w okresie objetym lustracjg sg wazne,
gdyz podjgto je w obecnosci co najmniej pofowy sktadu Rady, a takze podjete
zostaty zgodnie z kompetencjami Rady okreslonymi w § 69 Statutu.

Rada Nadzorcza spetnhiania wymogi art. 46 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spétdzielcze
i § 69 Statutu w =zakresie nadzoru i kontroli dziatalnosci Spoétdzielni.
Dokonywano okresowej analizy realizacji planéw finansowo-gospodarczych,
sprawdzania sprawozdan finansowych, czuwano nad sposobem zatatwiania
przez zarzad wnioskéw organéw Spotdzielni i jej cztonkow.

W ramach czynnosci lustracyjnych sprawdzono wszystkie uchwaty podjete
przez Rade w latach 2018-2020 (razem 120 uchwal) oraz 42 protokoty
z posiedzen. Uchwaly sg kolejno numerowane, tres¢ uchwat oraz wyniki
gtosowania wpisane sg do protokotéw z posiedzen, ktére podpisane sg przez
Przewodniczgcego, Sekretarza Rady Nadzorczej i protokolanta.

Podjete uchwaly wpisane sg do rejestru uchwat.

Poddane analizie uchwaly Rady Nadzorczej nie budzg zastrzezedn pod
wzgledem formalno-prawnym.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za rok 2018 zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 3/2019 z dnia
30.05.2019r.

Sprawozdania z dziatalnosci Rady za lata 2019 i 2020 zostaly sporzadzone,
znajdujg sie w materiatach Spétdzielni przygotowanych do rozpatrzenia na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Dokumentacja dziatalnosci Rady Nadzorczej jest kompletna, przejrzysta
i przechowywana w sposéb uporzadkowany w siedzibie Zarzgdu Spétdzielni.

Zgodnie z § 71 ust.3 Statutu Rada Nadzorcza powolata ze swego skiadu
Komisje Rewizyjng i Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Zakres pracy w/iw Komisji okre$la Rada Nadzorcza w zatwierdzonych rocznych
planach pracy. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 Regulaminu
Komisji GZM i § 6 Regulaminu Komisji Rewizyjnej posiedzenia Komisji
odbywajg sie w ramach potrzeb.

W latach 2018 — 2020 Komisje odbyly:

— Komisja Rewizyjna —~ 6 posiedzen w sprawie sprawdzenia sprawozdan
finansowych za 2017r. i 2019r., analizy wydatkéw ponoszonych na
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pozycji ,Eksploatacja lokali mieszkalnych”, analizy wykonania i realizacii
Projektu  rewitalizacji  przestrzeni  Spoétdzielni  Mieszkaniowej
w Grodkowie” z UE, analizy projektow plandw finansowo-gospodarczych
na 2019r., analizy kosztéw eksploatacji i ich pokrycia z wnoszonych optat
mieszkaniowych czionkéw.

- Komisja GZM - 2 posiedzenia w sprawie przegladu zasobow Spétdzielni
pod wzgledem porzgdkow, estetyki i czystosci oraz wizji lokalnej przy
garazach na terenie nieruchomos$ci Wroctawska 2-12 celem ustalenia
sposobu usunjecia przeszkéd uniemozliwiajacych dojazd do dwadch
garazy.

Po analizie planow pracy Komisji i protokotéw z posiedzen stwierdza sie, ze
Komisje nie realizowaly w petni planéw pracy okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

Na podstawie art. 82 ust. 1 ustawy o spéitdzielniach mieszkaniowych oraz § 68
Statutu z tytutu uczestnictwa w posiedzeniach czlonkowie Rady Nadzorczej
otrzymywali wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu.

. Zarzad.

Zgodnie z § 75 Statutu Zarzad sktada sie z 3-ch czionkéw, w tym: Prezesa
| Zastepcy Prezesa. Zgodnie z § 74 Statutu w okresie badanym Zarzad kierowat
dziatalno$cig Spoéidzielni oraz reprezentowat ja na zewnatrz w nastepujgcym
skfadzie:

- Prezes Zarzadu

Tomasz Zeman petnigcy te funkcje od dnia
02.11.2015r. do 30.09.2020r.

- lwona Pochopien petnigca te funkcje od dnia
02.11.2020r. do nadal.

- Zastepca Prezesa Tadeusz Szelag petnigey te funkcje od dnia

ds. Technicznych 15.01.1998r. do nadal,
- Czionek Zarzadu - Jolanta Barzij petnigca te funkcje od dnia
Gtéwna Ksiegowa 02.06.2000r. do 31.01.2021r.

Zmiany dokonane na stanowisku Prezesa Zarzadu zostaly przeprowadzone
zgodnie z art. 49 § 2 Prawa Spétdzielczego oraz § 75 ust. 2 i 3 Statutu
Spotdzielni.

Sktad Zarzgdu zostat zgloszony do Rejestru KRS prawidtowo i zmiany wpisane
do rejestru przedsigbiorcow Sadu Rejonowego w Opolu VIII Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000130630. Zarzad Spétdzielni pracowat
w oparciu o Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr 38/2015 z dnia 14.07.2015r.
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Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu okresla zatgcznik do § 9
Regulaminu Pracy Zarzadu. Udokumentowaniem pracy Zarzadu sa
przechowywane w siedzibie Spétdzielni protokoly posiedzen tego organu.

Posiedzenia Zarzadu byly kazdorazowo protokotowane. Protokoty kolejno
numerowane zawierajg date posiedzenia, nazwiska czionkéw Zarzadu
obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, tres¢ oraz numer kolejny podjetych
uchwat Zarzadu. Protokoty podpisywane sg przez wszystkich obecnych
cztonkéw Zarzadu i protokolanta. Protokoly zawierajg wszystkie elementy
okreslone w § 8 Regulaminu Pracy Zarzadu.

Dokumentacja pracy Zarzadu jest kompletna i prowadzona prawidiowo.
Przechowywana jest w sposéb uporzadkowany w siedzibie Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg Zarzad odbyt nastepujacyg ilos¢ protokotowanych
posiedzen:

- w2018r, - 28 posiedzen, podjeto 280 uchwat
- w2019r, - 25 posiedzen, podjeto 251 uchwat
- w2020r. - 25 posiedzen, podjeto 236 uchwat,

Podjete przez Zarzad uchwaly miescity sie w kompetencjach tego organu |
| zapadaty w glosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gloséw, pod wzgledem |
formalno-prawnym nie budzg zastrzezen.

Nie stwierdzono udziatu czionkéw Zarzadu w gtosowaniu nad sprawami
wylgcznie go dotyczacymi. Zarzgd dokonywat okresowych analiz wyniku
dziatalnosci Spoétdzielni, przedstawiajgc je na posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

Oswiadczenia woli w imieniu Spoétdzielni sktadato dwéch cztonkéw Zarzadu.

Lustracja nie stwierdzita, by czlonkowie Zarzadu zajmowali sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni.

Zarzad jako statutowy organ wykonawczy, kierowat biezaca dziatalnoscia
Spdidzielni zgodnie ze Statutem i Regulaminem.

W biezgcej dziatalnosci podejmowat decyzje umozliwiajgce realizacje
planowanych zadan. Czynnos$ci podejmowane przez Zarzad byly zgodne
z aktualnym stanem prawnym, normami zawartymi w Statucie i regulaminach
i nie naruszaty kompetenciji innych organdw.

Sprawozdanie roczne z dziatalno$ci Zarzadu za 2018r. zostato zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 47/2019 z dnia 30.05.2019r.
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Sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za lata 2019 i 2020 zostaly sporzgdzone
I znajdujg sie w materiatach Spéfdzielni przygotowanych do rozpatrzenia na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

IV.  ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE.

1.  Struktura organizacyjna.
Spoéidzielnia posiada Regulamin Organizacyjny zatwierdzony uchwata
nr 3/2001 Rady Nadzorczej z dnia 30.01.2001r. wraz ze zmiang w zakresie
struktury organizacyjnej w okresie badanym na podstawie uchwaty RN
nr 32/2019 z dnia 23.09.2019r.

Obowigzujgca struktura organizacyjna zapewnia prawidiows realizacje zadan
| celéw przyjetych przez Spétdzielnie.

Spoétdzielnia posiada Regulamin Pracy uchwalony przez Zarzad w dniu 186 lipca
2012r. okresélajgcy organizacje i porzadek w procesie pracy oraz zwigzane z tym
prawa i obowigzki pracodawcy i pracownikdéw wraz z aneksami nr 1 z dnia
27.04.2016r., nr 2 z dnia 31.01.2018r. oraz nr 3 z dnia 20.12.2019r.

Regulamin pracy Obowigzuje wszystkich pracownikéw bez wzgledu na
Zzajmowane stanowisko i wymiar czasu pracy.

Informacja o warunkach zatrudnienia potwierdzona podpisem przez wszystkich
pracownikow znajduje sie w teczkach akt osobowych pracownikéw.

Zasady wynagradzania pracownikéw Spotdzielni okreSla Regulamin
wynagradzania zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni 13 pazdziernika 2015r.
wraz z aneksaminr 1 z dnia 13.04.2018r. i nr 2 z dnia 17.12.2018r.

Zasady wynagradzania Cztonkéw Zarzadu okresla Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza uchwata nr 25/2015 z dnia 26.05.2015r. wraz z aneksami nr 1
z dnia 22.09.2015r., nr 2 z dnia 18.07.2016r. i nr 3 z dnia 25.04.2018r.

2. Zatrudnienie.
Stan zatrudnienia i wyptacone wynagrodzenia za okres objety lustracjg
przedstawia tabela nr 2.
tabela nr 2 — zatrudnienie i wynagrodzenia

l.p. | wyszczegolnienie 2018 rok | 2019 rok | 2020 rok
$rednioroczne zatrudnienie (w etatach) 23,9 243 23,4
1 w tym:
- pracownicy umystowi 10,9 11,3 10
- sprzatacze 7 7 7.4
- konserwatorzy 6 6 6
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Zrealizowane wynagrodzenia (w zf) 1.382.397,90 | 1.478.242,90 | 1.369.219,19
2. w tym:
- osobowy fundusz piac 1.304.677,90 | 1.411.732,90 | 1.304.679,19
- bezosobowy fundusz plac 77.720,00 66.510,00 64.540,00
przecigtne miesieczne wynagrodzenie
3. razem (w zl/etat) 4.549,09 4.841,33 4.646,30
w tym:
- pracownicy umyslowi (w tym Zarzad) | 5.929,34 6.472,16 506355
- sprzgtacze 3.062,16 3.110,11 3.086,70
- konserwatorzy 3.776,37 3.789,71 4.374,37

Wysokos$¢ kosztdéw wynagrodzen wykazanych w powyzszej tabeli odpowiada
ewidencji ksiegowej na koncie ,431” — wynagrodzenia.

Srednioroczny poziom zatrudnienia w etatach odpowiada wielkosciom ujetym
w sprawozdaniach rocznych GUS i ewidencji pracownicze;.

Srednioroczny poziom zatrudnienia wedtug stanu na dzient 31 grudnia 2020r.
ulegt zmniejszeniu o 0.8 etatu w stosunku do stanu z dnia 31 grudnia 2017r.

Struktura organizacyjna przyjeta uchwalg Rady Nadzorczej nr 32/2019 z dnia
23.09.2019r. zaktadata zatrudnienie w ilosci 23 etaty. Faktyczna liczba
zatrudnionych byta zgodna =z obowigzujaca strukturg organizacyjna.
Przekroczenie stanu zatrudnienia w 2020 roku w grupie sprzgtaczy o 0,4 etatu
spowodowane byto zastepstwem pracownicy bedgcej na zwolnieniu lekarskim.
Realizacie¢ planéw zatrudnienia i funduszu ptac na biezgco nadzoruje
i kontroluje Rada Nadzorcza.
Dokumentacje osobowa pracownikéw stanowig teczki akt osobowych
prowadzone zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 10 grudnia 2018r. w sprawie dokumentacji pracowniczej (Dz.U.
2018 poz. 2369).
Dokumentacje osobowg pracownikéw sprawdzono poprzez kontrole losowo
wybranych teczek pracownikéw na stanowiskach:

- Prezesa Zarzadu,

- Gtéwnej Ksiegowej,

- Starszego Administratora,

- Sprzgtacza posesji,

- Konserwatora.

- Ksiegowej, windykatora, kasjera.

W teczkach akt osobowych znajdujg sie m.in. aktuaine orzeczenia lekarskie
o stanie zdrowia pracownikow, zaswiadczenia szkolen bhp, dokumenty
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potwierdzajgce kwalifikacje zawodowe, umowy o prace, zakresy czynnosci oraz
inne dokumenty zwigzane ze stosunkiem pracy.

Kontrola wykorzystania urlopéw pracowniczych sprawowana jest poprzez
prowadzenie rocznych kart ewidencji czasu pracy.

Na podstawie analizy kart ewidencji obecnosci za 2020r. nie stwierdzono
wigkszych zalegto$ci w wykorzystywaniu urlopéw wypoczynkowych.

Po analizie Regulaminu pracy, teczek akt osobowych, ewidencji czasu pracy,
ewidencji urlopdw wypoczynkowych stwierdza sie, ze postanowienia
Regulaminu pracy w lustrowanej Spétdzielni sg przestrzegane.

4. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.
Gospodarke funduszem $wiadczen socjalnych okresla Regulamin zatwierdzony
przez Zarzgd w dniu 30.12.2014r. wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksem
nr 1 z dnia 27.02.2018r. i nr 2 z dnia 05.02.2019r.

Stan funduszu socjalnego oraz sposob tworzenia i wykorzystania w okresie
badanym przedstawia ponizsza tabela:

wyszczegdinienie 2018r. 2019r. 2020r.
1. stan na 01.01. 54.777,92 | 63.668,97 | 65.890,63
2.zwigkszenia razem w tym: 33.925,05 36.019,64 | 41.097,74
- odpis podstawowy 33.593,80 35.740,48 40.823,35
- odsetki 331,25 279,16 274,39
3. zmniejszenia razem: 25.034,00 33.797,98 48.470,00
W tym: swiadczenia dwigteczne 21.865,00 22.690,00 25.240,00

wycieczka 10.507,98 -

inne 3.169,00 600,00 23.230,-
4. stan na 31.12. 83.668,97 | 65.890,63 58.518,37
- srodki na wyodrebnionym rachunku bankowym | 28.327 55 24.299,80 14.323,37
+ operacje roku nastepnego +4.150,42 +3.505.83 + 300,00
-3.169.00 | 27.89563 |- _ 550,00
29.308,97 14.073,37
- pozyczki 34.360,00 | 37.995,00 : 44.445,00

Sposob tworzenia i wykorzystania funduszu byt zgodny z ustawa a dnia
04.03.1994r. o zakfadowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz.U. z 2020r,
poz. 1070) i regulaminem wewnetrznym.
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Sprawdzono prawidtowo$é naliczenia ZFSS za 2020r.

- Przecigtna liczba oséb zatrudnionych w przeliczeniu na peine etaty:

23x1.550254 = 35.655,75 zt
- Liczba pracownikéw zatrudnionych w warunkach szczegélnie uciazliwych
{przy komputerach): 10x 51676zt = 5.167.60 z
razem: 40.823 35 z4

Odpisy i zwigkszenia funduszu byty zgodne z art. 16 ust. 1 pkt 9b ustawy
o podatku dochodowym od os6b prawnych i wptacane byty na wyodrebniony
rachunek bankowy. Naliczenie funduszu nastepowato w ciezar kosztéw konta
4517,

Wydatkowanie $rodkéw z funduszu socjalnego nastepowalo zgodnie
z zasadami i kryteriami wynikajacymi z obowigzujgcego Regulaminu
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych oraz zatwierdzanym corocznie
preliminarzem kosztéw. W zwigzku z powyzszym stany funduszu nie ulegaty
przyrostom.

Ochrona danych osobowych.

W zakresie ochrony danych osobowych w badanym okresie bazowano na
przepisach ustawy o ochronie danych oschowych (Dz.U. z 2002r. nr 153 poz.
1271 ze zm.).

Regulamin ochrony danych osobowych uchwalono 26.06.2007r. uchwatg RN
nr 36/2007 oraz zabezpieczenia danych komputerowych zatwierdzony przez
Zarzad Spotdzieini w dniu 26.06.2007r. i okresla zasady postepowania z danymi
osobowymi, sposob ich przechowywania oraz archiwizowania, a takze okresla
komu mozna je udostepniac.

Rada Nadzorcza wuchwatg nr 19/2019 z dnia 29.04.2019r. uchylita
dotychczasowy Regulamin ochrony danych osobowych.

Zarzad Spéfdzielni uchwatg nr 67 z dnia 25 marca 2019r. przyjgt Polityke
ochrony danych osobowych dostosowujgc posiadane regulacje prawne
w zakresie danych osobowych pracownikow i czlonkdw Spotdzielni do ustawy
z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Zatgcznikiem nr 1 do w/w Polityki ochrony danych osobowych jest Regulamin
ochrony danych osobowych oraz 11 pozostatych zalgcznikéw umozliwiajacych
prawidtowa organizacje i przetwarzanie danych osobowych.
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Pracownicy otrzymali uaktualnione upowaznienie do przetwarzania danych
osobowych oraz ztozyli oswiadczenia o zachowaniu poufnosci.

Spotdzielnia prowadzi rejestr pracownikéw posiadajgcych upowaznienia do
przetwarzania danych oscbowych.

Zarzad Spoétdzielni dostarczyt osobom bedacym i nie bedgecym cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali, klauzule infermacyjna
0 przetwarzaniu danych osobowych na stronie internetowej Spétdzieini.

Nadzor i kontrole nad ochrong danych osobowych sprawuje Zarzad Spétdzielni.

V. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE.,

1. Przedmiot dziatalnosci Spétdzielni okreslony w § 3 Statutu Spéidzielni jest
zgodny z postanowieniami art.1 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spétdzielniach mieszkaniowych z p6zn.zm.

Prawa i obowigzki cztonkéw okreslone w § 11 - § 13 Statutu sa zgodne
Z postanowieniami ustawy Prawo Spoéfdzielcze z dnia 16.09.1982r. i art. 8" ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zasady przyjmowania czionkéw i wpisywania do rejestru czitonkow
posiadajgcych tytut prawny do lokalu w Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 58/2015
z dnia 15.12.2015r.

Stan cztonkéw w badanym okresie i ich zmiany przedstawia ponizsza tabela:

tabela nr 1. dane cztonkowskie,

l.p. wyszczegodlnienie 2018 2019 2020
1. | ilosé cztonkdéw Spotdzielni na 31.12, razem, 1552 1553 1535

w tym posiadajacych:

- spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 8 7 6

mieszkalnego,

- spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, 1029 1017 989

- odrebng wiasnosc lokalu, 515 529 540
2. | ilos¢ wtascicieli lokali niebedacych cztonkami

Spétdzielni na 31.12. 33 32 28
3. | ilosc osdb:

- przyjetych w poczet cztonkdw w roku 55 50 37

- wykluczonych z cztonkostwa w roku - - -

- wykreslonych z rejestru cztonkéw w roku 47 49 55
4. ilos¢ zawartych umodw o ustanowienie prawa

do lokalu w roku:

- z odzysku - - -

- z nowego budownictwa - - -
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ilos¢ dokonanych przeniesien praw do lokali

na odrebna wiasnos¢ w roku razem: 0 2 4

w tym:

- ze spotdzielczego lokatorskiego prawa do 0 1 1
lokalu mieszkalnego

- ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa 0 1 3
do:

lokalu mieszkalnego
fokalu uzytkowego
garazu

miejsca postojowego

oo T o I e Y
o0 O Ww

W latach 2018-2020 ogélna liczba czionkéw Spoéldzielni zmniejszyta sie
w stosunku do stanu z dnia 31 grudnia 2017r. 0 9 os6b.
Liczba wiascicieli hiebedgcych cztonkami zmniejszyta sie w tym samym okresie
0 20 oséb.
W okresie tym dokonano 6 przeniesien praw do lokali mieszkalnych na odrebng
wiasnosé, w tym:

- Z lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - 2,

- Z wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego — 4.
Zbadano wszystkie teczki akt cztonkowskich zawierajgce umowy notarialne
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wtasnosci za okres objety lustracjg o numerach cztonkowskich: 2388, 3324,
4433, 5272, 2050, 33186.
Postgpowanie Spoétdzielni w zakresie realizacji wnioskow czionkow
posiadajgcych spoétdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokali, byto zgodne
z przepisami art. 12 i art. 174 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Zobowigzania finansowe konieczne do zawarcia umowy zostaty uregulowane
przed zawarciem umowy.
Ksiegowania zwigzane z wylgczeniem wartosci ewidencyjnych lokali
mieszkalnych z majatku trwatego Spotdzielni byty prawidtowe.
Spotdzielnia wynajmuje 1 lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym
o powierzchni 11,86 m? na podstawie uchwaly Zarzadu nr 219/2017 z dnia
14.09.2017r. Umowa najmu zawarta w dniu 01.10.2017r. - przedtuzona umows
z dnia 01.10.2019r. na podstawie uchwaly Zarzadu nr 228/2019 z dnia
18.11.2019r.
Zasady najmu lokali mieszkalnych reguluje § 137 Statutu Spétdzielni. Umowa
zawarta w formie pisemnej okresla wysoko$¢ optat za najem lokalu, obowiazki
najemcy zwigzane z nalezytym uzytkowaniem lokalu, termin waznosci umowy

i sposob jej rozwigzania.
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2. W toku czynnoéci lustracyjnych sprawdzono przestrzeganie postanowien
zawartych w art. 8! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i ustalono, ze
Spoétdzielnia posiada strone internetowa, na ktdrej znajdujg sie informacje
o pracy i dziatalnosci Spotdzielni, Statut oraz regulaminy wewnetrzne, w tym
informacja o ochronie danych osobowych.

Poza tym Spétdzielnia posiada Regulamin udostepniania odpiséw dokumentow
cztonkom Spoldzielni uchwalony przez Zarzad uchwatg nr 165/12 z dnia
30.07.2012r.

Przestrzeganie praw czionkéw wynikajacych z art. 8! ustawy i spotdzielniach
mieszkaniowych okresla § 11 Statutu Spoétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw zgodnie z postanowieniami art. 30
ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze i § 8 Statutu, ktéry zawiera
imiona i nazwiska cztonkéw, adres zamieszkania, liczbe zadeklarowanych
udziatow, date przyjecia w poczet cztonkéw, date ustania cztonkostwa, numer
cztonkowski.

Ostatni zapis w rejestrze czfonkowskim odnotowano w dniu 12.10.2021r. pod
numerem 5333. Rejestr lokali mieszkalnych, dla ktorych zatozona jest ksiega
wieczysta prowadzony jest w systemie komputerowym i spetnia postanowienia
art. 176 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Ostatni zapis w tym rejestrze odnotowano w dniu 25.10.2021r. — Nr ksiegi
wieczystej OP1N/00070074/4.

Powyzsze rejestry prowadzone s w ramach zintegrowanego systemu
komputerowego DOMS.

3. Zarzad z zachowaniem zasad okreslonych w § 9 Statutu przyjat w poczet
czlonkdw tacznie 142 osoby:

- w2018r. - 55

- w2019r. - 50

- w2020r. - 37
W okresie objetym lustracja ustato cztonkostwo 151 os6b, w tym 108 czlonkow
zostato wykreslonych z tytutu zbycia prawa do lokalu, 43 cztonkéw wykreslono
Z rejestru w zwigzku ze zgonem.
Procedury wykreslenia z rejestru cztonkéw przeprowadzono w sposéb
okreslony w § 15 - § 19 Statutu.
Whykluczenia z czlonkostwa z powodu uporczywego uchylania sie od
wykonywania istotnych zobowigzarh wobec Spéidzielni w latach 2018-2020
w Spodldzielni nie wystapity.
W Spotdzielni nie stwierdzono lokali mieszkalnych uzytkowanych bez tytutu
prawnego.
W okresie objetym lustracjg nie stwierdzono w Spétdzielni rozliczen z osobami
uprawnionymi z tytutu wygasnigcia lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

4.  Przepisy ustawy o ochronie danych osobowych w zakresie zabezpieczenia
danych osobowych cztonkéw realizowano zgodnie z ustaleniami zawartymi
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w obowigzujacej w Spétdzielni Polityce i Regulaminie ochrony danych
osobowych.
Zbior danych osobowych Spéidzielni ustawowo jest zwolniony z obowigzku
rejestracji w Biurze GIODO (art. 43 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie danych
osobowych).

VI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Oqdbina charakterystyka zasobhéw mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe Spétdzielni znajdujg sie na terenie miasta Grodkow.

Nadzor nad eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych sprawuje Zastepca

Prezesa ds.

Technicznych.

Organizacje

i odpowiedzialnosé

stuzb

merytorycznych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi okresla

schemat struktury organizacyjnej Spoétdzielni.
Stan zasobow Spétdzielni w okresie badanym przedstawia tabela nr 3.

tabela nr 3 — zasoby mieszkaniowe

l.p. | wyszczegdlnienie 31.12.2018 | 31.12.201% | 31.12,2020
ilos¢ budynkdw mieszkalnych: 29 29 29
ilos¢ lokali mieszkalnych razem: 1.142 1.142 1.142
w tym uzytkowanych na podstawie:
-spotdzielczego lokatorskiego prawa 8 7 6
-spotdzielczego wiasnosciowego prawa 686 685 6832
- UMOowWY najmu 1 1 1
-bez tytutu prawnego - - -
- odrebne] wiasnosci 447 449 453
3. | ilos¢ lokali uzytkowych razem, w tym: 27 27 27
uzytkowanych na podstawie:
-spofdzielczego whasnosciowego prawa 2 2 2
-Umowy najmu 25 25 25
-odrebnej wlasnosci - - -
-pustostany - - -
4. | ilos¢ garazy razem: 327 327 327
w tym uzytkowanych na podstawie:
-spétdzielczego wiasnosciowego prawa 326 326 326
-umowy najmu 1 1 1
-odrebnej wiasnosci - - -
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5. 1. powierzchnia zasobdw wraz z przeniesiona ha |  66.579,64 66.501,94 66.501,94
odrebna wiasnosé razem {w m?), w tym:

- lokali mieszkalnych 58.641,03 58.641,03 58.641,03
- lokali uzytkowych 1.821,86 1.821,86 1.821,86
- garazy 5.712,92 5.712,92 5.712,92
-Biura 403,83 403,83 403,83

6. powierzchnia zasobdw bedaca w zarzadzie | 23.975,68 24.112,83 24.307,19
powierzonym razem {m?), w tym:
-lokali mieszkalnych 23.975,68 24.112,83 24.307,19
-lokali uzytkowych - - -

-garazy - - -
-miejsc postojowych - - -
7. tilos¢ budynkow ze Scianami catkowicie 22 23 24
docieplonymi
8. | ilos¢ budynkow mieszkalnych:
-Z opomiarowanym zuzycia en. cieplnej 29 29 29
-z opomiarowanym zuizyciem zimnej wody 29 29 29
9. | ilos¢ lokali z indyw. opomiarowaniem zuzycia:
- energii cieplnej 1.142 1.142 1.142
- podgrzanej wody 637 637 637
- zimnej wody i odbioru sciekdw 1.142 1.142 1.142

2. W dniu 26 pazdziernika 2021 roku dokonano w obecno$ci Zastepcy Prezesa
ds. Technicznych wizualnego przegladu w zakresie stanu techniczno-
porzgdkowego i estetycznego zasobow mieszkaniowych Spoéidzielni, ze
szczegolnym uwzglednieniem czystosci na terenie nieruchomosci, klatkach
schodowych oraz stanu elewacji budynkow.

W czasie przegladu zwrécono uwage na stan chodnikéw, terenéw zielonych.
Protokot z przegladu zasobdw mieszkaniowych stanowi zatgcznik nr 1 do
protokotu lustracii.

3., W okresie badanym w Spétdzielni nie wystapity przypadki okreslone w art. 241
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ani nie wyodrebnita nieruchomosci na
podstawie art. 26 ustawy o spdldzieiniach mieszkaniowych.

4.  Spodtdzielnia posiada:

- Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
uraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali przyjety uchwatg RN
nr 23/2011 z dnia 26.04.2011r., zmieniony uchwatg RN nr 17/2020 z dnia
25.05.2020r. z moca od dnia 01.09.2020r.

- Regulamin zasad rozliczania kosztéw centrainego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej przyjety uchwatg RN nr 32/2016 z dnia
26.09.2016r., zmieniony uchwatami RN nr 17/2019 z dnia 29.04.2019r.
i nr 25/2021 z dnia 27.05.2021r.
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- Regulamin rozliczania kosztoéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow
przyjety uchwatg RN nr 28/2014 z dnia 29.04.2019r. i nr 23/2021 z dnia
29.04.2021r.

Ewidencja ksiggowa oraz rozliczen kosztdw i przychoddéw eksploatacii
prowadzone sg zgodnie z postanowieniami art. 4! ust.1 ustawy z dnia
15.12.2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych z p6zA. zm., tj. odrebnie dla
kazdej nieruchomoé$ci. Dane wynikajace z ewidencji analitycznej sa zgodne
z ewidencjg syntetyczng i sprawozdaniami finansowymi.

Plany finansowo-gospodarcze Spoétdzielni sporzadzone byly dla catosci
zasobow Spoidzielni. Zgodnie z postanowieniami § 165 Statutu oraz § 4
Regulaminu rozliczania pozytkéw Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
uchwalita stawke optaty zwiekszajgacej optate eksploatacyjng dla wiascicieli
lokali mieszkalnych nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

Stawka ta w okresie badanym wynosita 0,22 zi/m? pow.uz. lokalu mieszkalnego,
niezmiennie od 2014r.

Zasady rozliczern z uzytkownikami lokali z tytulu centralnego ogrzewania
i podgrzania wody oraz dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw okreslaja
regulaminy:

- Regulamin rozliczania kosztéow centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej przyjety uchwatg RN nr 17/2019 z dnia 29.04.2019r., do
dnia 29.04.2019r. obowigzywat Regulamin z dnia 26.09.2016r.,

- Regulamin rozliczer kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow
przyjety uchwata RN nr 16/2019 z dnia 29.04.2019r. Do dnia
29.04.2019r. obowigzywat Regulamin z dnia 24.06.2014r.

Réznice wynikajgce z rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania
Sciekow Spotdzielnia rozliczata zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 10
w/w Regulaminu.

Na poczet kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody wnoszone byty
zaliczki przez wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych w jednakowej
wysokosci. Wysokos¢ zaliczek ustalana byta przez Zarzad Spéldzielni na
podstawie planowanych kosztow i zatwierdzona przez Rade Nadzorcza,
W okresie badanym stawki zaliczek na poczet c.o. wynosity:

- do dnia 30.09.2018r. 3,00 z¥/m? p.uz.

- od dnia 01.10.2018r. 2,80 zH/m? p.uz.

Roznice wynikajgce z rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody za okres objety lustracjg rozliczone zostaly zgodnie z postanowieniami
pkt. Ill poz. 81 9 Regulaminu rozliczen.
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W okresie badanym nie wystapity znaczne roéznice w rozliczeniach po
zakonczeniu sezonu rozliczeniowego pomiedzy wysokoscig wptaconych

zaliczek i ponoszonych kosztow.

Nieco wigksze roznice wystapity w sezonie 2020/2021, gdzie niedoptaty
wynosity od — 0,07 z¥/m? do — 7,30 z/m? na poszczegélnych weztach. Réznice
te dotyczyly catego okresu rozliczeniowego, co daje $rednio — 0,26 zi/m?

pow.uz. miesiecznie.

Roczne koszty, przychody‘ i uzyskane wyniki z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przedstawia ponizsza tabela nr 4.
i.p. wyszczegolnienie 31.12.2018r. 31.12.2019r. | 31.12.2020r.
1. | koszty razem, w tym: 6.541.896,78 | 7.016.798,31 | 7.133.335,22
-materialy i konserwacje 428.380,09 450.579,36 513.008,28
-wynagrodzenia z narzutami i pochodnymi 1.264.268,36 1.316.174,81 1.196.147,43
-energia elektryczna czesci wspolnych 20.722,97 27.937,74 32.034,67
-podatki i optaty 65.639,25 73.980,73 75.292,41
-odpisy na fundusze specjalne
-ubezpieczenia majgtkowe 1.004.207,27 1.095.915,22 1.096.206,76
_koszty ogélnego zarzadu 45.060,44 44.924,86 46.308,31
_pozostale koszty 189.844,62 169.380,31 203.317,49
_centralne ogrzewanie 35.886,87 39.644,32 40.872,92
-podgrzanie wody 1.871.093,37 | 1.994.42194 | 1.987.723.28
-zimna woda i odbidr sciekdw 460.566,11 500.982,56 518.646,21
-odpady komunalne 919.884,21 943.421,05 941.068,58
-pozostale koszty finansowe i operacyjne 227.353,22 359.435,41 482.708,88
2. przychody razem, w tym: 6.437.424,77 7.047.874,07 7.200.224,00
-opiaty elspl. za lokale mieszkalne 2.814.193,83 3.171.537,68 3.237.941,37
-pozostate oplaty 35.886,87 39.644,32 40.872.92
-zaliczki za centralne ogrzewanie 1.871.093,37 1.994.421,94 1.987.723,28
-zaliczki za podgrzanie wody 460.556,11 500.982,56 518.646,21
873.019,25 959.025,92 943.008,22
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-zimna woda i odbidr sciekdw

221.083,00 351.676,00 472.032,00
-odpady komunalne

- 30.585,67 -

-pozostate przychedy finansowe i operacyjne
nadwyzka (+), niedobdr (-)
przychoddw do kosztow -104.472,01 31.075,76 66.888,78
Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi wykazane

w powyzsze| tabeli zostaty w catosci ujete do rachunku zyskéw i strat oraz
przyjete do ustalenia wyniku kazdego roku na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci.

Wyniki wykazane w poz. 3 tabeli wynosza:

w 2018r. - niedobdr przychodow w kwocie -104.472,01 zt

w 2019r. — nadwyzka przychodow w kwocie 31.075,76 zt

w 2020r. — nadwyzka przychodéw w kwocie 66.888,78 zt

Wyniki z dziataino$ci gzm rozliczone zostaty zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
0 spdidzielniach mieszkaniowych.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej przeznaczone byty zgodnie
z § 165 Statutu i obowigzujgcym Regulaminem rozliczania pozytkéw na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

. Obowigzujgcy w Spodidzielni okres rozliczeniowy kosztéw i przychodéw za
centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody wynosi od dnia 1 wrzeénia danego
roku do dnia 31 sierpnia nastepnego roku. W rocznym sprawozdaniu
finansowym na dzien 31 grudnia wysoko$¢ kosztdw i przychoddw centralnego
ogrzewania nie wykazuje wyniku.

Nadptaty zaliczek na dzieri 31 grudnia wykazywane byly jako zobowiazania
Spétdzielni w zespole 2 na koncie ,207".

. Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzajacych lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela nr 5 (w zt/m?
miesiecznie).
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wyszczegélnienie 31.12.2018r. | 31.12.2019r. | 31.12.2020r.
1. koszty eksploatacji razem, w tym: 2,87 2,96 2,94
- materialy | konserwacje 0,61 0,64 0,73
-wynagrodzenia z narzutami i pochodnymi 1,80 1,87 1,70
- energia elektryczna czesci wspolnych 0,04 0,04 0,05
- podatki | optaty 0,09 0,11 0,11
- odpisy na fundusze specjalne - - -
- ubezpieczenia majgtkowe 0,06 0,08 0,06
- pozostate koszty - - -
- koszty ogélnego zarzadu 0,27 0,24 0,29
2. Inne koszty poza stawkg eksploatacyjng
- odpisy na fundusz remontowy m?2 1,40 1,55 1,55
- zaliczki na centralne ogrzewanie m? 2,668 2,83 2,82
- zaliczki na podgrzanie wody m?3 23,00 23,00 24,50
- zimna woda | odbior $ciekow (zHm?) 11,89 12,11 12,11
- odpady komunalne (zl/osoba) 8,00 13,00 18,00
- gaz (ztfosoba) 7,63 9,00 9,26

Po analizie stawek eksploatacyjnych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych,

ktore w okresie badanym wynosity:

- dodnia 30.06.2018r. — 2,08 zi/m? p.uz. dla czlonkéw i 2,28 z¥/m2 p.u. dla

0s6b niebedacych czionkami,
- od dnia 01.07.2018r. do dnia 30.06.2020r.

cztonkdw i 2,48 z#m2 p.u. dla oséb niebedacych cztonkami,
- od dnia 01.07.2020r. — 2,36 zt/m?p.uz. dla czlonkéw i 2,58 z{m2 p.u. dia

oséb niebedgcych cztonkami,

— 2,26 z#/m? p.uz. dla

stwierdza sig, ze nie zapewnialy one pelnego pokrycia kosztéw eksploataci

lokali mieszkalnych.

Spotdzielnia nie réznicowata stawek optat eksploatacyjnych dla poszczegélnych

nieruchomosci.

Roznice pomigdzy stawka eksploatacyjng a kosztami wykazanymi w powyzszej
tabeli pokrywane byly z poZytkéw i przychodéw z nieruchomosci wspélnych
zgodnie z postanowieniami § 165 Statutu oraz obowiazujgcego Regulaminu

rozliczania pozytkéw.
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Spoétdzielnia zachowuje tryb okreslony w art.4 ust.7 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych dotyczacy terminu zawiadomienia o zmianie wysokosci opfat
oraz art. 4 ust. 62 w/w ustawy dotyczacy terminu wnoszenia opfat. Statut
Spofdzielni w § 169 stanowi, ze oplaty wnosi sie z géry do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

9. Dzwigi w budynkach Spétdzielni nie wystepuja.
10.  Terminowo$¢ wnoszenia opfat.
Zalegtosci w oplfatach od lokali mieszkalnych oraz dziatania windykacyjne za
okres badany przedstawia ponizsza tabela nr 6 :
l.p. wyszczegalnienie 2018 2019 2020
1. | roczny wymiar opiat (w zt) 6.524.395,56 | 6.921.370,33 | 7.076.904,83
2. i kwota zaleglo$ci na 31.12.razem, w tym: 116.544,32 125.648,96 111.804,70
- od jednego miesigca 34.075,45 34.237,22 27.296,34
- powyzej jednogo do dwdch miesiecy 44,420,59 51.806,11 35.760,52
- powyzej dwéch miesiecy i dalsze 38.048,28 39.605,83 48.747 84
3. | wskaznik zalegtosci (%) 1,78% 1,81 % 1,57%
4. | ilosé¢:
- lokali z zaleglosciami oplat 285 480 279
- wystawionych wezwan do zapiaty 945 985 878
- spraw skierowanych do sgdu 11 11 7
- uzyskanych wyrokdw sadowych 11 11 5
- wyrokow skierowanych do komornika 5 7 8
- Spraw wyegzekwowanych przez komornika 2 1 0
- spraw umorzonych przez komornika 5 4 2
- 086b wykluczonych z czionkostwa - - -
- zawartych ugéd o splate zadiuzenia 4 9 5
5. | wysokos¢ zadiuzenia gléwnego na 31.12.: 53.079,43 46.109,83 45.058,66
- objetego wyrokami sgdowymi 51.079,43 25.004,91 17.403,02
- w egzekucji komorniczej 30.0560,55 21.785,14 9.854 .60

Stan zalegto$ci optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych wg stanu na dzien
31.12.2020r. zmniejszyt sie o kwote 77.897,08 zt w stosunku do stanu z dnia
31.12.2017r. Odnotowano réwniez spadek wskaznika zalegtosci za lokale
mieszkalne za w/w okres z 2,9% do 1,57% rocznego wymiaru optat. 0
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Dziatania Spotdzielni w celu zmniejszenia zalegtosci prowadzono poprzez
wystawianie wezwarn do dobrowolnej zaptaty, zawieranie umow ugody o splate
zadiuzenia, kierowanie spraw do sadu oraz do komornika.

Poziom zalegtosci nie miat negatywnego wplywu na ptynnosé finansowsg
Spoétdzielni, zobowigzania Spoétdzielni byly regulowane terminowo i nie

s

poniesiono z tego tytutu kosztow finansowych.

Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych przedstawia

ponizsza tabelanr7:

ip. wyszczegdlnienie 2018 2019 2020
1. roczny wymiar optat (w zt) 436.653,14 436.650,25 441.187,87
2. kwota zalegiosci na 31.12. razem, wtym: | 13.581,89 18.627,36 15.355,24

- do jednego miesigca 5.136,97 7.310,52 1.299,53

- powyzej jednego do dwdch miesiecy 5.483,40 5.78555 10.737,84

- powyzej dwéch miesiecy i dalsze 2.981,62 5.531,29 3.317,87
3 wskaznik zalegtosci (poz. 2:1 w %): 3,11 % 4,26 % 3,48%
4, ilosé:

- lokali z zalegtosciami w oplatach 14 16 13

- wystawionych wezwan do zaplaty - - -

- spraw skierowanych do sadu - - -

- uzyskanych wyrokéw sadowych - - -

- wyrckow skierowanych do komornika - - -

- spraw umorzonych przez komornika - - -

-zawartych ugéd o splate zadtuzenia - - -
5. wysokos¢ zadiuzenia gldwnego na

31.12. 6.891,78 5.355,50 4.121,60

- objgtego wyrokami sadowymi 6.891,78 5.355,50 4.121,60

- w egzekucji komorniczej 6.891,78 5.355,50 4.121,60

11.

Stan zalegtosci na dzien 31.12.2020r. wynosit 15.365,24 zt i dotyczyt 13 lokali

uzytkowych.

W stosunku do stanu z dnia 31.12.2017r. zalegtosci ulegty zmniejszeniu o kwote
9.090,33zt, gtéwnie w pozycji zalegtosci dwumiesiecznych. Wskaznik zalegtosci

za wiw okres zmniejszyt sie z 5,6% do 3,48% rocznego wymiaru optat.
Spétdzielnia nie zarzadzata nieruchomosciami obcymi na zlecenie.

o
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12.

13.

Spoéldzielnia posiada uregulowane stosunki z podmiotami gospodarczymi
Swiadczgcymi na rzecz Spétdzielni ustugi komunalne oraz inne ustugii dostawy,
jak nizej:

Umowa z dnia 24.02.2012r. nr 270017/ WS/GR na dostarczanie wody
i odprowadzanie $ciekéw zawarta z Grodkowskimi Wodociggami i Kanalizacja
Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie Grodkowskim 46D,

Umowa Kompleksowa dostarczania paliwa gazowego zawarta z Polskim
Gérnictwem Naftowym i Gazowniczym SA nr 35/2/5614/11-53/2/5633/l1 z dnia
04.03.2009r., _ ‘

Umowa nr HK/126/2022/2014 z dnia 23.10.2014r. zawarta z Energetyka
Cieplng Opolszczyzny SA w Opolu na sprzedaz ciepta,

Umowa Kompleksowa nr 17958589/B/U/2015 z dnia 29.07.2015r. zawarta
z firmg TAURON Sp. z o.0. o dostarczanie energii elektrycznej,

Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych z dnia 05.01.2021r.
zawarta z Przedsigbiorstwem Ustugowo-Handlowym ,ELINSTAL” z Nysy,
Umowa z dnia 05.01.2021r. zawarta z Przedsiebiorstwem Ustugowo-
Handlowym ELINSTAL" z Nysy na prowadzenie napraw instalacji
domofonowych.

Wyzej wymienione umowy sporzadzone zostaly prawidtowo, okreslone zostaty
wysokosci opfat za ustugi, sposéb dokonywania rozliczen za $wiadczone ustugi,
udzielanie ewentualnych bonifikat, naliczania kar umownych za nieterminowe
lub niewtasciwe $wiadczenie ustug.

Okreslone zostaty granice odpowiedzialnoéci za utrzymanie w nalezytym stanie
urzgdzen i sieci przez strony uméw,

Umowy zabezpieczajg interesy czionkow Spotdzielni.

Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Na dzien 31.12.2020r. Spoéfdzielnia posiadata 27 lokali uzytkowych, z tego:

- 25 uzytkowanych na podstawie umowy najmu,

- 2 lokale o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu.

Zasady najmu lokali uzytkowych okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwata nr 33/2016 z dnia 26.09.2016r. wraz z aneksem nr 1 z dnia
26.09.2016r. i aneksem nr 2 z dnia 23.09.2019r.

Z § 1 pkt 1 powyZzszego Regulaminu wynika, Ze lokale uzytkowe wynajmowane
sg w drodze przetargu otwartego.

Sprawdzono nastepujgce umowy najmu:

umowa o najem iokalu uzytkowego z dnia 01.07.2019r. zawarta z firmg EDLINE
Edyta Warowy na lokal przy ul. Wroctawskiej 1, o pow. 47,58 m? — dziatalnogé
handlowa,

‘h / Atk

29

(o




- umowa z dnia 01.02.2020r. 0 najem lokalu uzytkowego przy ul. Wroctawskiej
1A o powierzchni 23.13 m? na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, zawarta
z firmg GERAMUS Sp. z 0.0. 58-340 Gluszyca,

- umowa z dnia 30.03.2018r. o najem lokalu uzytkowego przy ul. Powstancow Sl.
13 o powierzchni 258,0 m? na prowadzenie dziatalnoéci handlowej z Januszem .
Demichowiczem, Nowa Wie$ Mata 29 — Sklep meblowy ,DEMI”, |

- umowa z dnia 01.12.2018r. o najem lokalu uzytkowego przy ul. Powstaricow Sl.
6-8 ,A” o powierzchni 51,36 m? na prowadzenie gabinetu kosmetycznego
zawarta z firma Salon.Urody ,Dotyk Pigkna” Marlena Stanczyk z Grodkowa,

- umowa z dnia 01.06.2020r. o najem lokalu uzytkowego przy ul. Powstancow Si.
6-8 ,C" o powierzchni 62,73 m? na prowadzenie salonu fryzjerskiego oraz
zabiegow kosmetycznych zawarta z firma HAIR ROOM Alicja Serwata
z Grodkowa.

Sprawdzone umowy z najemcami okreslajg wysokosé optat eksploatacyjnych
| pozostatych oplat, zasady wprowadzania zmian opiat, sposob regulowania
naleznosci oraz konsekwencje wynikajace z nieterminowego regulowania optat.
Umowy okreslajg obowiazki najemcy zwigzane z nalezytym uzytkowaniem [okalu
oraz warunki rozwigzania umowy.

Zawarte umowy w petni zabezpieczaja interesy cztonkéw Spotdzielni.

VI. GOSPODARKA REMONTOWA

1.  Spdidzieinia posiada Regulamin tworzenia i gospodarowania S$rodkami
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych uchwalony przez rade
Nadzorczg uchwatg nr 37/2010 z dnia 26.10.2010r., zmieniony uchwata
nr 25/2020 z dnia 20.07.2020r.

Zgodnie ze strukturg organizacyjna nadzor techniczny i ustalanie potrzeb
technicznych nieruchomosci nalezy do obowiazkéw Zastepcy Prezesa ds.
Technicznych.

Nadzor techniczny realizowany byt poprzez dokonywanie systematycznych
kontroli i przegladow zasobéw mieszkaniowych przez uprawnione osoby (art.
62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).

Spétdzielnia prowadzi ksigzki obiektu budowlanego zgodnie z wymogami
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. nr 1120 poz. 1134 ze zm.).

W trakcie lustracji sprawdzono 8 ksigzek obiektéw budowlanych wraz
z protokotami przegladéw i kontroli: i

- ul. Chrobrego 1-5 rok budowy 1987 — przegiad 5-letni XI 2020r.
- ul. Krakowska 16-16A rok budowy 1987 — przeglad 5-letni VI 2017r.
- ul. Krakowska 16B-16E  rok budowy 1987 — przeglad 5-letni VI.2017r.
- ul. Krakowska 16F-16G  rok budowy 1987 — przeglad 5-letni VI 2017r.
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- ul. Krakowska 18-18C rok budowy 1983 — przeglad 5-letni V.2017r.
- ul. Wroctawska 2-12 rok budowy 1973 — przeglad 5-letni X1.2020r.
- ul. Wroctawska 40-44 rok budowy 1970 — przeglad 5-letni X1.2020r.
- ul. Rynek 13-15 rok budowy 1972 — przeglad 5-letni X1.2020r.
- ul. Jagietty 2 -6 rok budowy 1971 — przeglad 5-letni X1.2020r.

Zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane Spétdzielnia dokonata
okresowe] kontroli stanu technicznego, sprawnosci i wartosci uzytkowe;
budynkéw przeprowadzanej co 5 lat.

Protokoty kontroli znajduja sie w aktach Spdidzielni, a zalecenia wynikajace
z protokotow wpisane zostaty do ksigzek obiektéw budowlanych.

Kontrola przewodéw kominowych przeprowadzana byta corocznie — protokoty
z ostatnich kontroli znajduja sie w aktach Spotdzielni i dotycza kontroli
przeprowadzonych w miesigcach maju i czerwcu 2021r.

Ostatnia  kontrola instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych
przeprowadzona byta w marcu 2021r.

Przeglady 5-letnie elektryczne i odgromowe byly wykonane w 2018 roku dla
catosci zasobdw mieszkaniowych.

Przeglady roczne stanu technicznej sprawnosci budynkéw oraz stanu
technicznej sprawnosci instalacji gazowej przeprowadzone byty przez wiasne
stuzby techniczne Spétdzielni, posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

Protokoty z przegladéw znajdujg sie w aktach Spdtdzielni i wpisane sg w czesci
VI. ksigzki obiektu.

Whioski wynikajace z protokotéw uwzgledniane sg przy opracowywaniu
rocznych planow remontoéw.

Rada Nadzorcza biorac pod uwage opinie Zarzadu, stopiefi pilnosci,
a w szczegolnosci mozliwosci finansowe, zatwierdza plany remontéw:

- 2018r. — uchwata nr 2/2018 z dnia 18.01.2018r. 1.004.651,- zt
- 2019r. — uchwata nr 10/2019 z dnia 27.02.2019r. 740.000,- zt
- 2020r. - uchwata nr 12/2020 z dnia 23.03.2020r. 1.343.599 - zt

Sposob finansowania remontéw stosowany byt zgodnie z postanowieniami
obowigzujgcego Regulaminu, tj. w ramach poszczegdlnych nieruchomosai.
Kredytéw bankowych na realizacje remontéw nie zaciggano.

Stawki optat na fundusz remontowy lokali mieszkalnych uchwalane byly przez
rade nadzorcza w jednolitej wysokosci dla wszystkich zasobéw, tj.
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- od 01.11.2016r. do 30.09.2018r. 1,35 zt/m?
- od 01.10.2018r. do 31.12.2020r. 1,55 zHm?
(uchwata RN nr 23/2018 z dnia 25.06.2018r.).

Spdidzielnia prowadzi ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegolne wyodrebnione nieruchomosci zgodnie z art. 4! pkt 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewidencja ta uwzglednia wszystkie wptywy | wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

2. Realizacja wykonawstwa robét remontowych w Spétdzielni prowadzona byta
systemem zleconym przez obcych wykonawcow oraz przez wiasny zespét
konserwatorow.

Dobdr wykonawcoéw dokonywany byt w oparciu o Regulamin w sprawie
udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ustugi obcym wykonawcom
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 59/2015 z dnia 15.12.2015r.
Sprawdzono dokumentacje doboru wykonawcow i zawartych uméw wraz
z protokotami odbioru i fakturami na nastepujace remonty:

- Termomodernizacja zasobéw mieszkaniowych — Osiedle Morcinka — umowa
nr 2/TG/2017 z dnia 29 marca 2017r. zawarta z firmg Ustugi Remontowo-
Budowlane ,Ciepty Dom” Dariusz Pozuczek z siedzibg w Karnkowie na
podstawie uchwaty nr 21/2017 z dnia 16.03.2017r. Rady Nadzorcze;
wyrazajgcej zgode na zawarcie umowy bez oglaszania przetargu. Umowa w § 2
przewidywata cztery etapy robdt z ostatecznym terminem wykonania do 30
listopada 2020r.

Do wiw umowy zawarte byly kolejne aneksy:

» Nr 1z dnia 9 stycznia 2018r. dot. zmiany ceny rozliczeniowej i terminu
zakonczenia | etapu robét,

» Nr 2 z dnia 9 stycznia 2019r., wprowadzajacy V etap robot z terminem
wykonania do 30.11.2021r.,

e Nr 3 zdnia 29 marca 2019r. dot. zmiany ceny rozliczeniowej,

o Nr 4 z dnia 11 maja 2020r. dot. przesuniecia terminu ostatecznego
wykonania robét w VI etapie do dnia 30.11.2022r. (powdd: rosnace
zakazenia wirusem COVID-19).

- Umowa nr RPOP.10.02.00-16-0038/17 o dofinansowanie  Projektu
~Rewitalizacja przestrzeni Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie” w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Opolskiego na lata 2014-
2020 wspofiinansowanego ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego zawarta w Opolu w dniu 22.02.2018r.
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W ramach realizacji powyzszej umowy poniesione zostaty wydatki ogétem
W kwocie 663.442,95 zt, natomiast $rodki uzyskane z funduszy europejskich,
wg ostatecznego rozliczenia, wyniosty kwote 497.582 50 zt.

Umowa nr 2/R/2018 z dnia 26.04.2018r., zawarta po ogloszeniu wyniku
przetargu na zadanie ,Rewitalizacja przestrzeni Spéidzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie” z firmg ,Bajer Granit” Andrzej Batuk — Mtodoszowice 77 na kwote
593.748,38 zt brutto wraz z aneksem nr 1 z dnia 26.04.2018r.

Sprawdzono nastepujace faktury dotyczace rewitalizacji przestrzeni
zwigzanych z w/w umowa;

o faktura nr 141/08/2018 na kwote 166.000,30 zt wraz z protokotem
odbioru i kosztorysem powykonawczym,

» faktura nr 17/08/2018 na kwote 61.715,63 zt wraz z kosztorysem
powykonawczym i protokotem odbioru robét,

o faktura nr 18/08/2018 na kwote 33.826,27 zt wraz z kosztorysem
powykonawczym i protokotem odbioru robét,

e faktura nr 22/10/2018 na kwote 25.616,38 zt wraz z kosztorysem
powykonawczym i protokotem odbioru robét,

o faktura nr 26/10/2018 na kwote 251.993,88 zt wraz z kosztorysem
powykonawczym i protokotem odbioru robét,

o faktura nr 27/10/2018 na kwote 52.69549 zt wraz z kosztorysem
powykonawczym i protokotem odbioru robét,

o faktura nr 28/10/2018 na kwote 13.653,00 zt wraz z protokotem odbioru
robét.

W ramach realizacji umowy o termomodernizacje zasobdéw mieszkaniowych
sprawdzono faktury:

o faktura nr 07/04/2018 na kwote 143.370,16 zt wraz z protokotem
przegladu gwarancyjnego robét budowlanych oraz notatkg stuzbowa
dotyczacq stwierdzonych usterek przy odbiorze,

e faktura nr 08/04/2018 na kwote 362.068,93 zt wraz z protokotem odbioru
robot,

e faktura nr 16/04/2019 na kwote 550.832,95 zt wraz z protokotem odbioru
robét.

Sprawdzono réwniez faktury naprawy pokryé dachowych wykonane przez firme
dokonujgca ocieplenia budynkéw tj. ,Ciepty Dom”, jak nizej:

» faktura nr 31/11/2020 na kwote 9.610,50 zt za naprawe dachu budynku
przy ul. Gtowackiego 1-11 wraz z protokotem odbioru i kosztorysem
powykonawczym,
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e faktura nr 32/11/2020 na kwote 9.560,25 zt za naprawe dachu budynku
przy ul. Kottataja 1-7 wraz z protokotem odbioru robét i kosztorysem
powykonawczym.

Na podstawie sprawdzonych dokumentéw ustalono, e procedura wyboru
wykonawcy na roboty remontowe odbywata sie prawidlowo, zgodnie
z obowigzujgcym regulaminem oraz uchwatami Rady Nadzorcze;.

Zawierane umowy z wykonawcami odpowiadajg przepisom prawa

i zabezpieczaja interesy Spoidzielni.

Wykonane roboty remontowe odbierane byly protokotem odbioru podpisanym
przez przedstawicieli Spofdzielni i wykonawcy.

Faktury za wykonane roboty byly sprawdzone i zatwierdzone do zaptaty przez
kompetentne osoby.

Remonty zasobéw mieszkaniowych w okresie badanym byty finansowane
Srodkami wiasnymi.

Rewitalizacja przestrzeni Spétdzielni w 2018r. dofinansowana zostata w kwocie
497.582,50 zt ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

Spoldzielnia nie zaciggata kredytow na realizacje remontéw zasobow
mieszkaniowych.,

Wykonawstwo wilasne prowadzone jest
w Spotdzielni konserwatorow.

przez zatrudnionych

grupe

Rozliczenia kosztow konserwatorow dokonywane byto kwartalnie systemem
komputerowym z podziatem na koszty eksploatacji, zarzgdu i fundusz
remontowy, a takze z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

W okresie badanym nie stwierdzono nieprawidtowosci w zakresie finansowania
wydatkoéw pokrywanych z funduszu remontowego.

Zakres finansowy gospodarki remontowej w latach 2018-2020 przedstawia
ponizsza tabela:

l.p. wyszczegolnienie 2018 rok 2019 rok 2020 rok
stan funduszu remontowego na 10.914,70 -383.6853,55 27.227,03
1.01.
2. odpisy na fundusz razem: w tym: 1.004.207,27 1.181.689,12 1.096.208,76
- od lokali mieszkalnych 933.836,99 1.111.318,84 1.025.836,48
— czesci wspdlne 70.370,28 70.370,28 70.370,28
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3. pozostate zwigkszenia razem, 139.698,00 - 915,16
w tym:
- pozytki 25.525,27 - -
- przeniesienie z poprzedniego roku 114.172,73 - -
z rozliczenia wyniku za 2017 wg
uchwaly WZ nr 8/2018 z
dn.26.06.2018r.
- odszkodowania - - 915,16
4, wydatki sfinansowane z funduszu | 1.538.473,52 770.808,54 1.419.656,980
razem: w tym:; ‘
- remanty biezace 149.689,05 183.830,44 209.049,92
- docieplenia budynkdw 1.197.158,63 551.656,64 | 1.120.63946
- wydatki z f-szu wspéinego 6.692,61 11.483,24 25.068,20
- remont wiat §mietnikowych 4.120,50 - -
- rewitalizacja terenéw zielonych 180.812,73 - -
- zwrot za stolarke okiennag - 14.170,42 6.620,28
- drogi, chodniki, parking - 9.667,80 18.450,00
- demontaz naczynia wyréwnawcz. - - 12.960,00
- remont instalacji c.o. , cw, zw, - - 7.028,22
- remont dachow - - 19.170,75
- remont komindw - - 670,07
5, stan funduszu na 31.12. -383.653,55 27.227,03 -295.307,95
B. stan kredytéw zaciggnietych na cele - - -

remontowe

Fundusz remontowy czesci wspéinych — Uchwata Rady Nadzorczej Nr 12/2008
Z dnia 26.02.2008r.

DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.
W Spoldzielni nie wystepuje.

VIll.

[X. NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE.

W okresie badanym Spétdzielnia posiadata uregulowany stan prawny gruntow
begdacych w jej wladaniu. Zmiany stanu powierzchni oraz iloéci wyodrebnionych
nieruchomosci obrazuje ponizsza tabela:

l.p. wyszczegolnienie 2018r. 2019y, 2020r,
1. powierzchnia gruntéw we wiadaniu
Spétdzielni na 31.12, razem: 10,4728 10,2427 9,8884
w tym {ha):
- Z uregulowanym tytutem prawnym 10,4728 10,2427 90,8884
- Z nieuregulowanym tyt. prawnym - - - *
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Z wiersza 1 przypada na grunty (ha)

- wlasne 8,4827 8,2526 9,8834
- w wieczystym uzytkowaniu 1,9901 1,9901 -

z wiersza 1 przypada nag runty {ha)

- zabudowane 4.3403 4,3009 4,2838
- planowane do zabudowy 2,2820 2,2820 1,9448
- nie nadajace sie do zabudowy 3,8505 3,6598 3,6598
ilo$6 wyodrebnionych nieruchomosci

gruntowych razem; w fym: 28 28 28

- stanowigcych mienie spotdzielni

- w ktorych ustanawia sie odrgbnag

whasnose lokali razem: w tym:; 28 28 28

- jednobudynkowe 27 27 27

- od dwéch do pieciu budynkéw 1 1

- powyzej pieciu budynkéw 0 0 0

Spétdzielnia nie prowadzi ewidencji gruntdw w zarzgdzie powierzonym.

Na dzien 31 grudnia 2020r. Spéfdzielnia posiada grunty wtasne o powierzchni
tacznej 9,8884 ha. Spoétdzielnia posiada 28 wyodrebnionych nieruchomosci
gruntowych, na ktérych ustanawia sie odrebna wiasno$¢ lokali.
Przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wiasnosci
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztaiceniu prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci nie wystapito.

Grunty niezabudowane bedace w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni
o powierzchni 1,9901 ha zostaty w roku 2020:

wykupione od Gminy Grodkéw na wilasnos¢ na podstawie uchwatly
nr XVII/157/20 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 24.06.2020r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gminnej na rzecz uzytkownika
wieczystego — dot. dziatki nr 1101/6 o powierzchni 1,6529 ha za kwote
208.100,00 zt (réznica miedzy wartoscia rynkowg prawa wieczystego
uzytkowania 386.600,- zt),

nieodplatnie przekazana na rzecz Gminy Grodkdéw na podstawie uchwaty
nr 11/2019 z dnia 30.05.2019r. Walnego Zgromadzenia dziatki nr 1101/5
o powierzchni 0,3372 ha.

Lista nieodptatnie przekazanych gruntéw w okresie badanym na rzecz Gminy
Grodkow.
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L.p. | Lokalizacja Nr dziatki | Pow. Nr ksiegi wieczystej | Nraktu Data
dziatki

1. ul. Kossaka 494/78 0,0034 | OPIN/QDO73756/0 | 3676/2019 | 23.10.2019r.

2. Tereny niezabudowane | 496/4 0,0728 | OP1N/00065633/3 | 3676/2019 | 23.10.2019r.
ul. Morcinka

3. Droga ul. Kossaka 599/53 0,1131 | OP1N/00068311/1 | 3676/2019 | 23.10.2019r.
ul. Styki

. Droga ul, Styki 1083/2 0,0014 | OP1N/00066103/6 | 3676/2019 | 23.10.2019r.

5. ul. Ractawicka 1101/5 0,2372 | OP1IN/00030640/1 | 2360/2020 | 20.08.2020r.

ul. Tetmajera

Stan prawny gruntéw we wladaniu Spoidzielni wynika z posiadanych przez
Spotdzielnie aktéw notarialnych oraz prowadzonych rejestrow z oznakowaniem
numerow dziatek, map, powierzchni i numeréw ksiag wieczystych.

Powierzchnia gruntéw aktualizowana byta o utamkowe cze$ci zwiazane
z przeniesieniem prawa odrebnej wlasno$-ci lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
| przekazanie dziatek.

X. RACHUNKOWOSC | FINANSE.

1. W zakresie prowadzenia rachunkowosci Spéidzielnia posiada nastepujace
unormowania:

- Zaktadowy Plan Kont uchwalony uchwata nr 326 w dniu 15.11.2002r. ze
zmiang wg uchwaly Zarzadu nr 54/2008 z dnia 25.02.2008r. obowigzujacg
od dnia 01.01.2008r.,

- Polityka rachunkowo$ci wprowadzona do stosowania od dnia
01.01.2018r. uchwatg Zarzadu nr 277/2018 z dnia 31.12.2018r.,

- Instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw zatwierdzona uchwatg Zarzadu
nr 7/93 z dnia 16.03.1993r.,

- Instrukcja kasowa z dnia 11.01.2000r. zatwierdzona uchwatg Zarzadu
nr 6/2000,

- Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej z dnia 26.04.2011r. zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 22/2011,

- Regulamin rozliczern wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci z dnia 26.04.2011r. zatwierdzony
uchwatg Rady Nadzorczej nr 21/2011,

- Regulamin kontroli wewnetrznej z dnia 16.03.1993r. zatwierdzony
uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/93.

Tres¢ powyzszych regulaminéw i instrukcji jest zgodna z aktualnymi

przepisami prawnymi, tj. Statutu Spoéfdzielni, ustawg z dnia 16.09.1982r.

Prawo Spoétdzielcze, ustawg z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci oraz
ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
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Regulaminy i instrukcje zawierajg podstawowe zagadnienia i zasady
prowadzenia gospodarki finansowej i rachunkowosci, zaktualizowane;
w Polityce Rachunkowos$ci, uchwalonej przez Zarzad w dniu 31.12.2018r.

2. Za prowadzenie rachunkowosci w Spoidzielni w okresie badanym
odpowiedzialna byla Pani Jolanta Barzij, petnigca te funkcje od dnia
02.06.2000r. Zakres wykonywanych obowigzkéw zwigzanych z funkcjg
Gtownego Ksiegowego wynika z zakresu czynnoéci oraz pisemnego
oswiadczenia o przyjeciu obowigzkéw i odpowiedzialnosci za prawidlowe
prowadzenie ksigg rachunkowych, znajdujgcych sie w teczce akt osobowych.

3. Ksiegi rachunkowe Spdétdzielni prowadzone sg w systemie komputerowym —
modut FK systemu DOMS5 firmy Sacer s.c.
Stosowany system ewidencji zapewnia uzyskiwanie wszystkich koniecznych
informacji. Udokumentowanie operacji gospodarczych — dowody zrédiowe
spetnialy wymogi okreslone w art. 21 i 22 ustawy o rachunkowosci.
Dokumenty zrodiowe stanowigce podstawe operacji gospodarczych sg kolejno

numerowane, sprawdzane pod wzgledem merytorycznym i formaino-
rachunkowym przez osoby odpowiedzialne za przeprowadzenie kontroli
wewnetrznej.

Operacje gospodarcze ujmowane byty w porzadku chronologicznym.
Dokumentacja ksiggowa archiwizowana jest w sposéb uporzadkowany
| odpowiednio zabezpieczona.
Prawidtowo$¢ udokumentowania operacji gospodarczych sprawdzono poprzez
kontrole nastepujacych dokumentdw:
- Dowody zakupu materiatdw i ustug:
e 2018r. miesigc maj i wrzesien
e 2019r. miesigc czerwiec i grudzien
e 2020r. miesigc marzec i listopad.
- raporty kasowe:
» 2018r. miesiac marzec, czerwiec, grudzien
e 2019r. miesigc maj, lipiec, grudzien
o 2020r. miesige kwiecien, wrzesien, grudzien.

4. Roczne plany finansowe-ekonomiczne obejmowaty:
- plan kosztow i przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- plan kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych,
- plan funduszu ptac,
- plan podziatu kosztéw ogolnych Zarzadu.
- plan remontdw i konserwacji zasobdw mieszkaniowych.

Plany te byty zatwierdzane przez rade Nadzorczg stosownymi uchwatami:
- 2018r. — uchwata nr 13/2018 z dnia 21.03.2018r.

e /} , 38
(D)
()




- 2019r. — uchwata nr 10/2019 z dnia 27.02.2019r.

- 2020r. — uchwata nr 12/2020 z dnia 23.03.2020r.
Oceny stopnia realizacji planéw gospodarczych dokonywata Rada Nadzorcza
zgodnie ze swoimi kompetencjami i zatozeniami planowymi .
Protokoty z posiedzen Rady Nadzorcze]j w sprawie okresowych badan realizacji
plandw gospodarczych Spéfdzielni znajdujg sie w dokumentach dziatalnoéci
tego organu.

. Roczne sprawozdania finansowe.
W sktad rocznego sprawozdania finansowego wchodzity:

- informacje wprowadzajace,

- Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia,

- rachunek zyskéw i strat — wariant poréwnawczy,

- informacja dodatkowa.

Stosowane wzory sprawozdawcze byly zgodne z przepisami zawartymi
w ustawie o rachunkowos$ci oraz w uchwale nr 7/2015 z dnia 20.10.2015r.
Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez
spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych
oraz ustalania wyniku finansowego.

Spétdzielnia nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego
z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 29,09.1994r. om rachunkowos$ci z p621i.zm.
Spotdzielnia nie spetnita dwoch z trzech ustawowych warunkéw, 1j.:

- W poprzedzajgcym roku obrotowym, =za  ktdéry sporzadzono
sprawozdanie, srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na peine etaty
nie przekraczato 50 osob,

- przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw oraz operacji
finansowych bylty nizsze niz rownowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej
5.000.000,- euro,

W okresie badanym roczne sprawozdania finansowe sprawdzane byly
w sposob uproszczony przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej
| przyjmowane przez rade Nadzorczg uchwatami:

- za 2018r. uchw. nr 6/2019 z dnia 21.02.2019r.,

- za 2019r. uchw. nr 5/2020 z dnia 26.02.2020r.,

- za 2020r. uchw. nr 8/2021 z dnia 18.02.2021r.

Zatwierdzenie sprawozdan finansowych przez walne Zgromadzenie
i rejestracja w KRS:
2018r.

- sumy bilansowe 12.771.975,47 zt

- uchwata WZ nr 5/2019 z dnia 30.05.2019r. w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za 2018r.

- rejestracja w KRS i Urzedzie Skarbowym w Brzegu nastapita w dniu

31.05.2019r.
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- sumy bilansowe 12.899.473,03 z

- uchwaly Walnego Zgromadzenia brak — Walne Zgromadzenie sie nie
odbyto (COVID-19),

- zgtoszenie dokumentéw finansowych do KRS zostalo zarejestrowane
w dniu 29.09.2020r.

- sumy bilansowe 12.931.531,33 z
- uchwaty Walnego Zgromadzenia brak - Walne Zgromadzenie sie nie
odbyto (COVID-19),
- zgtoszenie dokumentéw finansowych do KRS zostato zarejestrowane
w dniu 21.09.2021r.
Terminowos¢ | kompletnosé sprawozdan finansowych zostata zachowana.
Sprawozdania finansowe byly sporzgdzone w wymaganym terminie, a dane
liczbowe zostaly prawidtowo ujete do wiw formularzy.
W ramach czynnoéci lustracyjnych dokonano sprawdzenia w sposéb
uproszczony sprawozdania finansowego za 2020r., z ktérego protokdt stanowi
zatgcznik nr 2 do protokotu lustracii.

Sprawozdania finansowe za lata 2018-2020 speiniajg wymogi wynikajace
z uchwaly nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowo$ci z dnia 20.10.2015r.
dot. przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spoétdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw witasnych oraz ustalenia
wyniku finansowego.

. Analiza sytuacji ekonomicznej.

1) WysokosC rocznych przychoddw, kosztéw i uzyskanych wynikéw
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z pozostatych rodzajow
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni przedstawia ponizsza tabela;

l.p. wyszczegdélnienie 2018r. 2019r. 2020r.

gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

1) koszty 6.541.896,78 | 7.016.798,31 | 7.133.335,22

2) przychody 6.437.424,77 7.047.874 07 | 7.200.224, -

3) niedobdr {-) nadwyzka (+) przychodow

do poniesionych kosztéw:

- w roku sprawozdawczym - 104.472,01 + 31.075,76 |+ 6£66.888,78

- narastajgco na 31.12. netto - 1565.652 47 |- 38.698,01 + 27.538,77
(z konta 647 ) +126.642 97 | +213.790,69 | + 280.027 47

wiasna dziatalnos¢ gospodarcza;

1) koszty 843.781,83 | 338.166,54 257.293,51

2) przychody 1.014.283,69 | 521.643,77 528.691,45

3) zysk (strata) brutto 170.501,86 | 183.477,23 271.397,94

4} podatek doch.od oséb prawnych 20.973,00 41.589,00 56.871,00
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5) zyska (strata) netto 149,528,868 | 141.888,23 214.526,94
- W roku sprawozdawczym
- narastajgco na 31.12, 149.528,86 141.888,23 356.41517

Podziat nadwyzki bilansowej za 2018r. wedlug uchwaty Wainego Zgromadzenia
Nr 6/2019 z dnia 30.05.2019r

- 32.314,21 zt — pozytki przystugujace poszczegdlnym nieruchomosciom,

- 54.247 .49 zt - pokrycie niedoboru kosztéw eksploatacii,

- 55.967,16 zt — zasilenie funduszu remontowego,

- 7.000,00 zt - zasilenie funduszu zasobowego.

Zysk netto z wtasnej dziatalnosci gospodarcze] podlegat podziatowi przez
Walne Zgromadzenie. W okresie badanym zostata podjeta tylko jedna uchwata
nr6/2019 z dnia 30.05.2019r. w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za
2018r. w ogdlnej kwocie 149.528, 86 zf.

Zysk netto za lata 2019 i 2020 figuruje w pasywach bilanséw w poz. A.VL.
Uchwaly w sprawie przeznaczenia zysku nie podjeto, poniewaz Walne
Zgromadzenie za 2019r. i 2020r. jeszcze sie nie odbyly.

2) Wskazniki finansowe.

L.p. rodzaj wskainika 2018r. 2019r, 2020r.

1. | plynnosci finansowej | stopnia (biezgce] ptynnosci) | 1,53 1,44 1,40

2. | plynnoéci  finansowej il stopnia (szybkiej | 0,59 0,68 0,58

ptynnoéci)

3. | plynnosci finansowej Il stopnia (gotéwkowe]) 0,34 0,48 0,41

4. | ogdlnego zadiuzenia 0,21 0,25 0,26

5. | pokrycia aktywdw trwalych kapitatem wiasnym (%) | 108,0 108,5 104,86

6. | Splywu (rotacji) naleznosci - dni 28 26 23

7. | Splaty zobowigzan - dni 111 136 144
Poziom uzyskanych wskaznikow finansowych wynikajgcy z powyzszej tabeli
Swiadczy o dobrej sytuacji finansowej Spétdzielni.

7. Koszty finansowe, pozostale koszty operacyjne, przychody finansowe
i pozostate przychody operacyjne w latach 2018-2020 przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. | wyszczegolnienie 2018r. 2019r. 2020r,

1. koszty finansowe razem, w tym: 133,- 56,87 34,75

odsetki od faktur - 0,12 34,75
odsetki podatkowe 133,- 56,75
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2, pozostate koszty operacyjne razem, 60.799,63 41.495,03 34.038,01
w tym:
-koszty pozostate] sprzedazy 31.084,68 37.258,72 27.917,23
-dsarowizny 3.044,38 1.700,00 1.200,00
-koszty windykagji 9.976,19 2.532,81 4.913,79
-inne 3.873,11 3,50 4,99
-odpis aktualizacyjny 12.821,27 - -

3 przychody finansowe razem, w tym:; 16.710,55 21.651,84 9.038,77
- od nieterminowych platnosci (czynsze) 7.374,20 12.160,81 599597
- od sprzedazy mieszkan 1.705,21 2.347 17 -
- lokaty 7.631,14 7.143,86 3.042,80

4, pozostale przychody operacyjne razem, | 599.480,83 | 138.150,28 185.746,19
w tym:
- dotacje 477.564,40 22.379,42 10.283,76
- pozostata sprzedaz 56.063,99 67.880,66 57.144.,42
- wpiaty na koszty windykaciji 24.583,11 12.894,60 18.782,39
- odszkodowania 4.065,96 184,68 -
- Inne 619,33 930,44 870,95
- pozytki 36.594,04 33.880,48 33.824,70
- dotacje ZUS -COVID - - 65.339,97

Dane wynikajace z powyzszej tabeli s3 zgodne z ewidencjg ksiegowa i danymi

ujetymi w rachunku zyskow i strat.

. Gospodarka kasowa.

Gospodarka kasowa Spoidzieini prowadzona jest wedtug zasad okreslonych
w Instrukcji uchwalonej przez Zarzad uchwata nr 6/2000 w dniu 10.01.2000r.
Wysokos¢ obowigzujgcego pogotowia kasowego ustalono na kwote
10.000,00zt

Akta osobowe pracownicy, ktorej powierzono obowiazki kasjera zawierajg
zakres czynnosci dotyczacej gospodarki kasowej z dnia 25.10.2012r. oraz
umowe o odpowiedzialno$ci materialnej z dnia 01.04.2008r..

Gotowka jest ubezpieczona od kradziezy z wtamaniem i rabunku do wysokosci
15.000,00 zt w Towarzystwie Ubezpieczen ,UNIQA” w Opolu, ostatnia polisa
nr 640011114528 z dnia 31.03.2021r. na okres od 01.04.2021r. do 31.03.2022r.
Na podstawie protokotéw inwentaryzacji kasy ustalono ,ze w badanym okresie
kontrole gotéwki w kasie byly dokonywane corocznie wg stanu na dzier 31
grudnia kazdego roku oraz przy przekazywaniu kasy innej osobie na czas
niecbecnosci kasjera.

: 7)/Z/ 42




Pomieszczenie kasowe jest wyodrebnione, okna okratowane, zabezpieczenie |
kasy prawidtowe.

Dowody KP i KW SA kolejno numerowane i traktowane jako druki $cistego
zarachowania.

Prawidtowo$¢ obrotu kasowego sprawdzono poprzez kontrole raportéw

kasowych z zatgcznikami.

Metodg wyrywkowa sprawdzono raporty kasowe wraz z dowodami Zrédtowymi,
jak nizej:

- 2018r. — za miesiace: marzec, czerwiec, pazdziernik,

- 2019r. — za miesigce: styczen, maj, wrzesien,

- 2020r. — za miesigce: kwiecien, lipiec, grudzien.

Sprawdzone dokumenty obrotu kasowego sg prawidtowo wypeinione, opisane,
sprawdzone pod wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym oraz
zatwierdzone przez kompetentne osoby.

W czasie lustracji dokonano kontroli stanu $rodkéw pienieznych w kasie.
Protokot z przeprowadzonej kontroli stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu
lustraciji.

9. Spofdzielnia dokonywata ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen
losowych oraz odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia
| zarzadzaniem nieruchomosciami w Towarzystwie Ubezpieczen UNIQA S.A.
Biuro w Opolu. _
Sprawdzono aktualng polise ubezpieczeniowg nr 640011114528 zawartg na
okres od dnia 01.04.2021r. do dnia 31.03.2022r.

Ubezpieczenie dotyczy budynkéw mieszkalnych, biurowych, handlowych
i ustugowych, obiektéw matej architektury, maszyn, urzadzen, wyposazenia
oraz gotowki.

Suma ubezpieczeniowa budynkéw mieszkalnych wynosi 146.577.500,00 zt, co
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni stanowi kwote 2.500,00 z#/m? pow.uz.

10. Inwentaryzacja roczna.

W okresie objetym lustracjg Spoéldzielnia nie dokonywata inwentaryzacii
srodkow trwatych.

Na dzienn 31 grudnia kazdego roku przeprowadzano inwentaryzacje $rodkéw
pienieznych w kasie, co potwierdzano protokotem kontroli kasy.
Przeprowadzano corocznie inwentaryzacije rozrachunkéw finansowych poprzez
ustalenie ich stanu wynikajgcego z ksigg rachunkowych oraz uzgodnienia ich
z bankami, odbiorcami i dostawcami, instytucjami ubezpieczen spotecznych,
organami finansowymi i innymi kontrahentami, a takze we3ryfikacje pozostatych
sktadnikow aktywow i pasywow, m.in. rozliczern miedzyokresowych, funduszy
wtasnych, funduszu remontowego.
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Ostatni spis z natury $rodkéw trwalych i przedmiotéw o niskiej wartosci
przeprowadzono wg stanu na dzien 31 grudnia 2017r.

Zakres przedmiotowy, metody i terminy inwentaryzacji byly zgodne z art. 26
ustawy o rachunkowosci.

11. Gospodarka aktywami trwatymi w latach 2018 — 2020 obrazuje ponizsza tabela:

Lp. wyszczegdlnienie 2018r. 2019r. 2020r.
1. wartosci niematerialne i prawne 108.649,05 109.450,82 110.531,33
stan na 01.01.:
- zwiekszenia 801,77 1.080,51 1.093,30
- zmniejszenia
stan na 31.12. 109.450,82 110.531,33 111.624,63
2. grunty wiasne i w wieczystym | 2.036.273,21 | 2.036.273,21 1.985.021,39
uzytkowaniu, stan na 01.01.:
- zwiekszenia - - 211.279,25
- Zmniejszenia - 51.251,82 62.697,40
stan na 31.12. 2.036.273,21 | 1.985.021,39 2.133.603,24
3. budynki, budowle, urzadzenia
techniczne, $rodki transport, inne
$rodki trwate, stan na 01.01. 14.743.560,12 | 14.799.479,92 | 14.714.816,52
- zwiekszenia 55.919,80 24.088,02 3.295,81
- Zmniejszenia 108.751,42 120.374,60
satn na 31.12. 14.799.479,92 | 14.714.816,52 | 14.597.836,73
4, ogbtem na 31.12. 16.945.203,95 | 16.810.365,24 | 16.843.064,60
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Lp. wyszczegdinienie 2018r. 2019r, 2020r.
przychody razem; 56721,57 25168,53 215668,36
w tym:
komputery 4876,54 2148,23
wkretarki 431,61
kosiarki 2708,44
kosa 2985,91
szlifierka 813,21 244 81
zestaw do
udrazniania inst. 444176
sanitarneg;
fotel 1085,95 325,3
drukarka 1205,37
wartosci
niematerialne i 801,77
prawne-licencja
Sabawowe 36469,7
miot 720,13 471,16
hustwki 5600
telefony 4353,72 5073,16
narzedzia 500,09
grunt 211279,25
Klimatyzacja 8348,54
Eg‘:ng;irt’;r vy 1080,51 1093,3
rozchody razem: 160003,24 182973,00
w tym:

L paeceytego
odrebna wiasnosé 107767,54 109748,52
kosiarki LT 9014,68
;Lig?(g*zaatg% grunfu 46965,38 99406
komputery LT 5542,01
fotel LT 774

krzeslo LT 160

telefony LT 4336,32
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Stan srodkéw trwatych wykazanych w powyzszej tabeli jest zgodny z ewidencja
ksiegowa.

Ewidencja ksiggowa $rodkéw trwalych byta zgodna z obowiazujacymi
w Spotdzielni zasadami rachunkowosci.

Salda warto$ci poczatkowej i umorzen $rodkéw trwatych wynikaly z tabeli

umorzen i amortyzacji.

12.Inwestycje krotkoterminowe, naleznosci i zobowigzania przedstawia ponizsza

tabela:
wyszczegolnienie 31.12.2018r. | 31.22.2019r. | 31.12.2020r.
l.inwestycje krétkoterminowe razem, w tym: | 760.179,61 1.301.742,89 | 1.201.652,77
- §rodki pieniezne w kasie i rachunkach bankéw | 760.179,61 1.301.742,89 | 1.201.652,77
- lokaty bankowe - - -
2.naleznosci ogdtem, w tym: 550.796,83 | 548.175,74 432.918,33
a) naleznosci dtugoterminowe razem: . . .
b) naleznosci krétkoterminowe razem wobec 550.796,83 548.175,74 432.918,33

pozostatych jednostek, w tym:

-z tytutu dostaw i ustug 393.046,38 | 478.017,71 354.895,04
- Z tytutu podatkéw 29.839,13 3.963,71 456,89
- dochodzenia na drodze sagdowej 1.831,63 24.754,90 27.564,64
-inne 126.079,69 41.433,42 50.001,76
3.zobowigzania ogdtem, w tym: 2.223.631,50 | 2.721.125,22 | 2.930.394,22
a) zohowigzania dlugoterminowe razem, . . .
b) zobowigzania krtkoterminowe 2.223.631,50 | 2.721.125,22 | 2.930.394,22
1. wobec pozostalych jednostek razem, w tym:
- 2 tytutu dostaw i ustug 705.483,63 | 710.296,37 | 618.858,63
-z tytutu podatkow 10.370,01 13.632,01 | 44.327,-
- inne 49.693,58 45.143,69 | 146.657,12
2. fundusze specjaine 1.458.084,28 | 1.952.053,15 | 2.120.551,47

Inwestycje krotkoterminowe stanowia $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
bankowych potwierdzone protokotem inwentaryzacji gotéowki w kasie oraz
wyciggami bankowymi. Sumy sald kont naleznosci i zobowigzan wynikajg
z ewidencji ksiggowej. Salda kont naleznosci i zobowigzan ujete zostaty
w bilansach w szyku rozwartym.

Na podstawie uchwaty zarzadu nr 276/2018 z dnia 31.12.2018r. utworzono
odpis aktualizacji dwéch naleznosci eksploatacyjnych na tgczng kwote
12.821,27 zt.

13. Kapitat wiasny.
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Ponizsza tabela przedstawia stan funduszéw wiasnych Spétdzielni oraz zysk
netto za okres badany, wykazanych prawidlowo w sprawozdaniach
finansowych Spoétdzielni.

Sumy sald kont ewidencji analitycznych sg zgodne z saldami kont ewidencji
syntetycznej i z saldami funduszy wykazanych w bilansach.

Zmiany stanu funduszéw wynikajg gtéwnie ze zwrotu udziatbw, przeniesienia
praw do lokali na odrebng wtasno$¢, naliczania rocznych umorzen zasobow
mieszkaniowych, zamiany wieczystego uzytkowania gruntdéw na wiasnosé
(wykup od Gminy Grodkow).

Fwidencja funduszow wiasnych prowadzona byla prawidiowo zgodnie
z zasadami okre$lonymi w obowiazujacej Polityce Rachunkowosci.

wyszczegolnienie 2018r. 2019r, 2020r,
kapitat (fundusz) wtasny razem:
wtym:
1. udziatowy 801
stan na 01.01. 114.692,90 114.047,90 108.375,55
zwiekszenia (wplaty udziatow) + 250,00
zZmhiejszenia (zwroty udziatéw) - 645,00 - 5.922,35 | - 1.562,00
stan na 31.12. 114.047,90 108.375,55 106.813,55
2. Zasobowy 802
stan na 01.01. 2.762.910,80 2.766.554,83 2.982.239,12
zwiekszenia* + 8.564,60 + 280.906,16 +211.348,42
zmniejszenia * - 4.920,57 - 65221,87 - 275.184,91
stan na 31.12. 2.766.554,83 2.982.239,12 2.918.402,63
3. wktaddw mieszkaniowych 804
stan na 01.01. 162.110,16 158.032,20 128.350,36
zwiekszenia
zZmniejszenia - 4.077,96 - 29.681,84 - 18.510,76
stan na 31.12, 158.032,20 128.350,36 109.839,60
4. wiiadbéw budowlanych 805
stan na 01.01. 7.099.051,76 6.880.635,85 6.364.280,49
zwiekszenia
Zmniejszenia - 218.397,91 -516.373,36 - 250.975,89
stan na 31.12. 6.880.635,85 6.364.280,49 6.113.304,60
S5.inne fundusze {j.w.) - - -
6.zysk netto na dzieri 31.12. 145.528,86 141.888,23 214.526,94
ogotem kapitat (fundusz) wiasny na | 10.068.799,64 | 9.725.133,75 9.462,887,32
31.12.
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2.zasobowy : 802

zwiekszenia *: + 8.564,60 + 280.906,16 | + 211.348,42

- rozliczenie wyniku finansowego za 6.009,09 7.000,00 -

poprzedni rok
- sptata umorzenia-odrebna whasnoéé 2.555,51 - 69,17
- przeksiegowanie finansowania lokali - 273.906,16 -
uzytkowych ‘

- przeksztatcenie dziatki Z wiecz.uzytk. - - 211.279,25

zmniejszenia *: - 4,920,57 - 65.221,87 - 275.184,91

- umorzenia lokali wiasnych 4.920,57 13.970,05 13.529,01

- odrebna wtasnosé - grunty - 4.286,44 4.029,61

- przekazanie gruntéw - 46.965,38 -

- przeksztatcenie dziatki - - 211.279,25

- przeksztalcenie wiecz.uzytkowania - - 46.346,95

14, Kredyty mieszkaniowe w Spétdzielni nie wystepuja.
15.Rozliczenia miedzyokresowe.

l.p. | wyszczegblinienie 31.12.2018r. 31.12.2019r. 31.12.2020r.

1. Krétkoterminowe rozliczenia | 2.090.947,14 2.045,496,73 2.455,978,78
miedzyokresowe (aktywa) razem,
w tym:

647 | -niedobér przychoddw do kosztow 297.712,68 171.691,09 82.786,75
zg.z.m.

856 | -saldo Wn funduszu remontowego | 1.778.068,86 1.858.935,49 2.357.341,05

649 | - pozostate 15.165,60 14.870,15 15.850,98

2. rozliczenia miedzyckresowe 479.526,33 453.214,06 396.361,56
{pasywa) razem, w tym:

840 | -dlugoterminowe 55.170,68 67.732,28 33.547,34
-krétkoterminowe - - -

647 | -nadwyzka przychoddw nad 424.355,65 385.481,78 362.814,22
kosztamiz g.z.m.

Salda rozliczery miedzyokresowych wynikajg z ewidencji ksiegowej i 83 zgodne
z danymi ujetymi w bilansie. Rozliczenia miedzyokresowe wykazane w poz.
B.IV. ,AKTYWA" bilansu zawierajg salda ujemne dotyczgce nadwyzki kosztow
nad przychodami eksploatacji nieruchomos$ci, ujemny stan funduszu
remontowegoe  nieruchomosci oraz  salda pozostalych  rozliczen
miedzyokresowych kosztow.

Rozliczenia miedzyokresowe wykazane w poz. B.IV. ,PASYWA" bilansu
zawierajg salda nadwyzek przychodéw nad kosztami eksploatacii
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nieruchomoéci oraz dotacje otrzymane na dofinansowanie $rodkéw trwatych

rozliczane w czasie.
16. Rozliczenie kosztéw ogolnych Zarzadu.

Spotdzielnia dokonuje podziatu kosztéw ogéinych na poszczegéine rodzaje
dziatalnosci zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym
od osob prawnych, tj. wedtug struktury przychodéw podatkowych.
Wstepne wskazniki rozliczenia kosztéw Zarzadu ustalane bylty na podstawie
zatozen wynikajgcych z rocznych plandéw zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg, a po zakonczeniu roku korygowane byty na podstawie faktycznie

osiagnietych przychodoéw.

Rozliczenie kosztdw Zarzadu za 2020r.

wyszczegdinienie koszty Zarzadu za 2020r, wskaZnik %
kwota kosztéw Zarzgdu razem: 936.555,60 100,0
-eksploatacja lokali mieszkalnych 805.437,80 86
-eksploatacja lokali uzytkowych 34.289,96 9
-garaze 28.096,72 3
~dierzawa terenu 9.365,56 1
-domofony 1

Xl.  PODSTAWOWE DANE ZE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH.

1. z bilansu (tys. zt z jednym znakiem po przecinku)

l.p. wyszczegolnienie 31.12.2018r. | 31.12.2019r. | 31.12.2020r.
A. Aktywa trwate razem, w tym: 9.362,0 8.994,6 8.839,6
I wartosci niematerialne prawne 2,0 - -
il rzeczowe aktywa trwate 9.360,0 8.994,6 88396 -
Il.  naleznosci diugoterminowe - - -
v, inwestycje dtugoterminowe - - -
V.  dtugoterminowe rozliczenia miedzy- - - -
ckresowe
B Aktywa obrotowe razem, w tym: 3.409,9 3.904,9 40019
l. zapasy 8,0 9,5 1,4
1. naleznosci krdtkoterminowe 550,8 548,2 4329
. inwestycje krotkoterminowe 760,2 1.301,7 1.201,6
V. krotkoterminowe rozliczenia miedzy- 2.090,9 2.045,5 2.456,0
okresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat {fundusz) - - -
podstawowy
D. Udzialy (akcje) whasne - - -
AKTYWA razem 12.771,9 12.899,5 12.931,5
A, kapitat (fundusz) wtasny razem, w tym: 10.068,8 9.725,1 9.604,8
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I.  kapitat {fundusz} podstawowy 6.878,8 6.601,0 6.330,0
It. kapitat (fundusz) zapasowy 3.040,5 2.982,2 2.918,4
M. kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - - -
IV.  pozostale kapitaty {fundusze) - - -
rezerwowe
V.  zysk({strata) z lat ubiegtych - - 141,9
VI.  zysk (strata) netto 149,5 141,9 214,5
VIl.  odpisy z zysku netto w ciggu roku - - -
cbrotowego
B zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2.703,1 3.174,3 3.326,7
razem: wtym:
I.  rezerwy na zobowigzania - - -
Il.  zobowigzania dtugoterminowe - - -
Ill.  zohowigzania krotkoterminowe 2.2236 2.721,1 2.930,4
V. rozliczenia miedzyokresowe 479,5 453,2 396,3
PASYWA ogdtem: 12.771,9 12.899,5 12.931,5
2. rachunku zyskdw i strat (w tys. zi).
L.p. | wyszczegdlnienie 31.12.2018r. | 31.12.2019r. | 31.12.2020r.
A. przychody netto i zréwnane z nimi, w tym: 6.827.,6 7.409,4 7.599,1
I. przychody netto ze sprzedazy 6.713,4 7.250,6 7.406,3
produktow, z tego:
- z optat 6.315,3 6.888,7 7,008,4
- z dziatalnosci wlasnej 398,1 361,9 397,68
It Zmiana stanu produktow - 7,9 - 03 1,0
. koszty wytworzenia produkidw na i22,1 159,1 191,8
wiasne potrzeby
V. przychody netto ze sprzedazy towardw - - -
i materiatéw
B koszty dziatalnosci operacyjnej
. amortyzacja 54,9 55,2 37,2
. zuzycie materiatow | energii 3.496,1 6.624,6 3.685,9
1. ustugi obce 641,6 169,8 672,2
V. podatki | optaty 364,8 503,3 152,1
V. wynagrodzenia 1.339,5 1.421,0 1.328,6
VI.. ubezpieczenia spoteczne i inne 334,8 342,5 351,5
Swiadczenia
VII. pozostate koszty rodzajowe 1.085,1 1.162,1 1.194,1
VIIl.  wartosc sprzedanych towarow - - -
i materiatow
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IX. razem koszty rodzajowe, z tego: 7.316,8 7.313,1 7.421,6
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomaosci 6.419,8 6.857,7 6.941,5
- 2 dziatalnosci wtasnej 897,0 455,4 480,1
C. Zysk {strata} ze sprzedazy (A-B) -489,2 96,3 177,6
D. Pozostate przychody operacyjne 599,4 138,1 185,7
E. Pozostate koszty operacyjne 60,8 41,5 34,0
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 49,4 192,9 329,3
G. Przychody finansowe 16,7 21,6 9,0
H. | Koszty finansowe _ 0,1 - -
i Zysk {strata) z dziatalnosci jednostki (F+G-H) 66,0 214.,5 338,3
J. nadwyzka przychodéw (+)/kosztéw (-} netto - - -
z roku ubiegtego
K. Zysk (strata) brutto (1+/-}) 66,0 214,5 338,3
L. Podatek dochodowy od oséb prawnych 21,0 41,6 56,9
M. | Nadwyzka przychoddw netto z roku biezgcego - 31,0 66,9
(-)zg.z.m.
N. Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) 104,5 - -
zg.z.m.
0. Pozostate zwiekszenia  zysku/zmniejszenia - - -
straty
P Zysk (strata) netto (K-L-M+N-0) 149,5 1419 214,5
Dane wykazane w bilansie oraz rachunku zyskow i strat sg zgodne z wymogami
uchwaty nr7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20 paZzdziernika
2015r. w sprawie wykazywania przez spéldzielnie mieszkaniowe
w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku
finansowego.
Xil. INFORMACJE KONCOWE.
1. Integralng czes$¢ protokotu stanowia zatgczniki:

- Zatgcznik nr 1 — Protokét z przegladu stanu technicznego i estetycznego
zasobdw mieszkaniowych,

- Zatgcznik nr 2 — Protokdt ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za
2020r.

- Zatgcznik nr 3 — Protokot z kontroli kasy,

- Zatgcznik nr 4 — Bilans, Rachunek zyskow i strat, Wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, Informacja dodatkowa, Sprawozdanie
Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2020r.

2. Przed podpisaniem protokotu lustracji zarzad Spotdzielni zostat poinformowany

0 przystugujgcym mu prawie zgloszenia zastrzezen do konkretnych
sformutowan i danych zawartych w protokole.
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3. Protokét sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla Zarzadu Spéldzielni, Rady Nadzorczej i zarzgdzajgcego
lustracje.

podpis Lustratora

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezeri nie wnosimy.
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Zatacznik nr 1

PROTOKOL

z przegladu stanu technicznego i estetyczno-porzadkowego zasobow

mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie.

W dniu 26 pazdziernika 2021 r. lustrator Janina Jendrzejczyk w obecnosci

Zastgpcy Prezesa ds. Technicznych pana Tadeusza Szelaga dokonata wizualnego
przegladu  stanu  technicznego i estetyczno-porzadkowego  zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni.
l. Informacje wstepne.
1. Spétdzieinia posiada zasoby mieszkaniowe oddane do eksploatagiji
w nastepujgcych okresach:
wyszczegotlnienie do 1970r. od 1971r, od 1981r. po 1991r. | razem |
do 1980r. do 1990r,
ilos¢ budynkdw 3 5 18 3 29
ilod¢ lokali mieszkalnych 135 240 643 124 1142
2. Dokonano przegladu wybranych losowo budynkow:
“adres rok oddania ilosé lokali
do eksploatacji
ul. Wroctawska 40-44 1970r. 45
ul. Krakowska 16-16A 1987r, 20
ul. Krakowska 16B-16E 1987r, 40
ul. Krakowska 16F-166G 1987r. 20
ul. Krakowska 18-18C 1983r. 32
ul. Morcinka 4-10 1992r. 362
ul. Morcinka 12-20 1991r. 40
ul. Ractawicka 4-6 1983r. 20
ul. Ractawicka 7-11 1992r. 30
ul. Grenadierdw 9-13 1982r. 35
razem 10 budynkow tj. 34% zasobdw mieszkaniowych X 314




Ustalenia z przegladu:

. Stan techniczny i estetyczno-porzadkowy poszczegélnych elementow

budynkéw i osiedlowych terenéw zielonych:

1) Elewacja budynkéw — budynki ocieplone z estetyczng kolorystyka.

2) Obrébki blacharskie bez uwag — wyremontowane podczas docieplania
budynkow.

3) Stolarka zewnetrzna:

- drzwi wejsciowe do budynkéw, okna na klatkach schodowych
i okienka piwniczne w stanie dobrym, oszklenia kompletne,

-~ samozamykacze drzwi wejSciowych w stanie dobrym.

4) Klatki schodowe:

- stan ogolny zadawalajgcy, utrzymane w nalezytej czystosci,
porzadek na klatkach utrzymuje Spétdzielnia, $ciany na klatkach
schodowych wymagaja odnowienia (w miarg posiadanych
srodkéw na remonty),

- stan schodéw i posadzek bez uwag,

- oswietlenie i osprzet elektryczny nie budzi zastrzezen,

- na klatkach schodowych zamontowane sg tablice informacyjne
wyposazone w regulamin porzgdku domowego, numery
telefonéw alarmowych oraz inne informacje  zwigzane
z gospodarkg Spotdzielni.

5) Korytarze piwniczne oraz pomieszczenia ogdlnego uzytku nie nasuwajg
zastrzezen.

6) Dzwigbw osobowych Spétdzielnia nie posiada.

7) Tereny przy budynkach:

- remontu kapitalnego wymagaja droga wewnetrzna przy ul.
Krakowskiej, droga dojazdowa do budynkoéw przy ul. Grenadierow
9-13 i Ractawickiej 10, naprawy wymaga droga przy Ractawickiej
4-6,

- na osiedlu w obrebie ulic Rynek, Jagietty | Chrobrego wykonano
rewitalizacje terenow zielonych i matej architektury,

- poza tym dojscia do budynkéw i chodniki sg w stanie ogdlnie
dobrym, trawniki wykoszone, krzewy ozdobne pielegnowane,
urzgdzenia zabawowe w stanie dobrym,

- pojemniki na $mieci znajdujg sie w zamknietych boksach, teren
przy boksach byt uporzadkowany.

8) Stan zabezpieczen przeciwpozarowych zadawalajgcy.

. W wyniku przeprowadzonego przegladu stwierdza sie nalezytg dbatosé

Zarzadu Spoétdzielni o stan techniczny i wyglad estetyczny zasobow
mieszkaniowych. Docieplenia budynkow dokonywane sa systematycznie
zgodnie z zawartg umowg do kornica 2022r.




W ramach posiadanych $rodkow finansowych wskazany bedzie remont drég
osiedlowych i stopniowe odnawianie $cian na klatkach schodowych.

ATOR
B 8/95

ﬂme}(jﬂk .................
pis lustratora

podpis bsbbyﬁ‘ﬂ’é’z’éétniczééej
W przegladzie




Protokdd

ze sprawdzenia Iﬁ
Mieszkantowe] w . 4. £ LA

W dnivd4, 7

sprawozdania finansowego sporzadzonego za 27V rok. /

. S // »

1 i Glowna Ksiggowa Pem1 / bl f’«/ Ly ey s

7e roczne sprawozdanie finansowe zag ”L rok zoswmaio sporzadzone prov SIRERT

i zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 1 o rachunkowosct (6 Lol Jot
poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie prawidfowo prowadzonych ksiqg rachunkewyeh
2. Elonck—rAmzgdn Glowna Ksiggowa  przediozyla do wyglgdu g
4X K'ZZ g/ig/] V roku Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoidzieini. v o

bilansu 1 I\blc}g rachunkowych zafz{ %Z/ ) rok. ktore zosiaio przyjete pruer Rods Misizen
uchwala or C? /2027 z dnia f{) o, XLT roku, co spehiifo obowigzek okredlany w40

pki 20 ustawy z dnla 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieleze (Dz.is 0
Ze Zim.),

Roczne sprawozdanie finansowego obejmuje:
- wprowadzenie do sprawozdanta {inansowego.

Es

- bilans sporzadzony na dzief 31.1 12030, ol
- rachunek zyskow 1 strat za okres od 01.01?".'-,&1_ rode 310 MW FORR WP e e
- dodatkowe mformacie 1 objasniema,
Zaodnie 7 art. 49 ust.] ustawy z dnia 29 wrzedma 1994 5o mpohunkcawong,
sprawozdania Iinansowego dolgczono sprawozdante z dziafainosci Spakdzicing
4. W wyniku sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego stwierdys 1o ou g e
a) bilans spowzgdzony na dzien 3‘12%4{)9?”0 roku wykazije po stronic sl oo

sumy bilansowe w wysokos’ci".fcgz;.ga_ﬁ 537@& 7} oraz stany nuin

- nadwyzki przychodéw nad kosztami dﬁwc,z:';vei gospodarkl zasobumi noosehanaess e
ateruchomosel w wysokosci [6 gé)g y‘g) z

- paiwyzki Kosztow nad przychodami z g spodarki cotvezace, zaseh

nieruchomoser  w wysckoder ... 77 gk

e s .._ﬂ“’?'%/
- zysku netio 2 wiasney dziatalnoset gospodarcze; wiwysonost ';Z/ L/ ;b’%)/ W




e
i

5 F‘,‘);”-

b} rachunek zyskéw ; sirat WaTiani pOrGWRAWCZY Wy kazuie:

'%‘5’9’9 144, (JX '

: A Przychody netio ze Sprzedazy | zrdwnane = nimdi razem. w tvm:
i
f L. przychody netio ze sprzedazy produkiéw razen. ¢ tego:

06, 5594 55
, .,1}40p1a* eksploatacyjnych :},4{{7 0 23 670
: b) z wlasnej dziatalnosci 2(]6 730 551
; Il zmiana stamu  produokigw (zwiekszenie - warodd  dodamiz -
,; Zmnigjszenie + wartosé ujermmna) e %}G 85
; HI. koszt wytworzenia produkiow na wiasne poirzeby : /f‘J /) 80‘6 :ILO
IV. przychody netic ze sprzedaZy iowarGw i marerialow 67 o0
f B. Kosziy dzialhlnosei operacyjae;: Mﬁc?j/_i— 5 ¢’ "5%7
¢+ 1. amortyzacja IR 539
UL zuzycic materiztow § energii 9 685 ‘%25 28
}g 1. ustugi obee ' PR 7591/ 95
; 1V. podatki i optaty 153, (9% 6

V. wynagrodzenia 4 9 g/g {77_/ g 57 )

: Vi uberpieczenia spoleczne § inne $wiadezenia ey H{;L/ 0t

| VIL pozostate koszty rodzajowe

MCM%%

3 VI wartosé sprzedanych towardw materaiow y/ 00
IX. razem koszty rodzajowe, z tego: ’7‘( 17r 0«2,7! %g 2%
| a) z eksploatacji i utrzymania aieruchomosci ’7‘1 7&5 355 22
! b} z wiasnej dzialalnosei : ;2 ‘{]37 Q 55. 3171
r? £ysk (struta) ze sprzedazy {A-B) ' 4o % 5}‘@ 5’\)/
;D Pozostale przychody operacyjne. w tym: i f? ; | VG é( 75
~ plorse 79, ’2"‘?3%
" e, [reythoch, Goeyiy pane AT e, 3
fE Pozostale Lﬂszi} aperécﬁﬁe. w t}*’zﬁ Dk, (’qﬁé 7

. 04774 2 f Ol 1'7 é/’l TUL /} Yy 2H, (36, 09

| | £ Zysk (straia) z dzialalnodci operacyine] {(C+DE) | _%Z if a{g 27 ?f?
1 G. Przychody finansowe. w tym: § (7369 A
- ocloea 9 67%“4?
_’i Koszty iinansowe, w tym: Qé‘ [?b
|- odsetks J 5 )’/ 75
(T Zysk (strota) 7 doiataligic (FrG-H) _3— 5(3 J{O% %
h? NadwyZha preyehodéwi=Y koszidw {-} metlo z roke sbieglego ; 0 0 O
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; K. Zvsk (strata) brutto {} +/- ) & é) ﬂ) 5)[%3

E L. Podatek dochodowy od os6b prawnych - ,f“ é 5) 9 ,7 a0

LM. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacevo {-} ' 6 ( g 8 3 Cfg

; N. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) | (J U’)
0. Pozostale zwickszenia zyskw/zmmiejszenia swaty (/ )

| P. Zysk (strata) netto (K-L-M+N-() ) 2 2 5 7 ﬁ %’

¢} bilans oraz rachunek zyskéw i strat nie zawierajy bleddw rachunkowyeh co sovierdions o

podstawie wtornego sumowania danych liczbowych. Dane w nich zawarte sa pi
wzgledem formalnym 1 rachunkowym.

d) roczne $prawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na obowilgzujgoveh formuluvach
! POTZE

i podpisane przez osobg Ktdrej powierzono prowadzenie Ksigg rachunkowych orus L7
Zarzgdu Spoldzielni.
5. Dokonano kontroli ewidencji ksiegowe] losowo wybranyeh dowaodows warraaeons

v .
% Z{;{‘f) roku, zakwalifikowanych do:

a) preychodéw ze sprzedazy produkidw, towardw. x&f}’:@bf}xv Poushny., prn

finansowych oraz pozostatych  przychoddw ope Yinyei nro A
ot /)% eb ) ﬂ:m)/f;“,.} [/3{7 Ve W/@,@t aggjﬂg,, y (A en z,
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r J'I |
. ) zyoy =y - | 2 7 5o L '.1
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6. Na podstawie wynikéw sprawdzeniz pod wzgledern mervioryesmai.  foennen

t rachunkowym, lustrator nie wnosi uwag (wEeSEwwagh do sporzaczonous rous

sprawosdania finansowego w przediozone! wersii.. .. ......... e I

/. KRoezne  sprawezdanie finansowe zostale sporzadzone  zgodnic (Tt
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Protokét z kontroli stanu kasy

; 74
W dniu ﬁg M.Q%W roku w  godz. // ....... lusirator it
L ?.’.’?ﬂ?f"if.”f’f“ ...... w obecnosei:
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Ktdrej powierzono obrot srodkami pienieznymi, dokonala komisyjnej koniroli stuo
pienieznych znajdujacych sie w kasie Spoldzisint Mieszkaniowej v .K/'f'f? 14 7/ t (s

W ezasie kontroli stwierdzono:

i % .
. rzeczywisty stan $rodkow pienieznyeh wynosit® /g j L/[ whob byl wgodny s stinen
wykazanym w raporcie kasowvym nr 44 Z diia ! 7?/ ﬂ[ f?ﬁ(f?ﬁ_l. ruk.
Nie stwicrdzono nadwyzki ani ntedoboru srodkéw plenicznyeh  w siosuniu o st

wynikajacego z raporiu kasowego nr ﬂf ........... .

2. inpe dokumenty (czeki, depozyty, papiery wartoSciowe. udziaty, itp.) pizechow i

wkasicrn ..., ﬂtﬂjjzﬂf)/ ’/ .‘./.}?'{,/ ................................... |

4. wysokosc pogotowia kasowepo ustalonego przez Zarzad Spokdzieln: wvno:

Ziotvch

zapoznana z zasadami prowadzenia i dokumentowania operacji kasowych, przechon vuunic

potdwki i wyl\onywama obowiazkéw kasjera - zawartych w instruicii. NN P
...................................... zatwierdzone] przez Zarzad Spoldzielnt ucloen or

. / -!/' a1 A Ly
4. oslatniy mlmoh, sta, /mi srodkgw prenigznveh w kasie przeprowsdzono v /7( 5’?"’?’2&“.” " Z"/‘f///
g Ay Y Cil F G . R v

roku przez X Ltcﬁﬂ?.t.@;.....;i'/ W) drtan DY z@e'.mf{fc/?’fl’éf.? ..........................

7. srodki pieniezne przechowywane w kasie byly corceznie chejmowane uhespisgronion oo
177 Al
kradziezy v wlamanien. rabunku w lokalu i wransporcie do banku. (ﬁft, iry cfﬁ?[%h 4 /}5 5)‘ G o0 A

8. wniestono {nie whiesione} uwagi ¢ brakach w wyposazeniu oraz zabezpieora i o

pILD!LZDV hw le}llLSZLZCHlU l\a:,o“}m .........................................................
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