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REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Grodkowie
z dnia 27 maja 2021 r.

I. Podstawa prawna:

- Ustawa - Prawo Spéldzielcze z 16 wrzesnia 1982 1. (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648)

- Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (t,j. Dz.U. z 2020 .
poz. 1465 z p6ézn. zm.)

- Ustawa o wiasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1910,
z p6zn. zm.)

- Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Grodkowie

- Ustawa Prawo Energetyczne z 10-04-1997 r. (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 716 z pozn.

zm.)

- Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn.
zm,)

- Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z pozn.
zZm.)

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu z 7 kwietnia 2020 w sprawie szczegotowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto
(Dz.U. z 2020 r. poz. 718 z pézn.zm.)

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z2019r. poz. 1065 z pdzn. zm.)

II. Informacje ogoine

1. Zrodla ciepla, z ktérych zasilane sg zasoby Spoldzielni w obiektach mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalno-uzytkowych i uzytkowych, do ktérych dostarczana
jest energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) i podgrzania wody
uzytkowej (c.w.u.):

— Energetyka Cieplna Opolszczyzny S.A.—kottownia w Grodkowie ul. Morcinka
nr 35
— wilasna kotlownia gazowa ul. Wroctawska 40-44

2. Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ na podstawie otrzymanych od ECO S.A. faktur.
Rozliczenia prowadzone sg odrebnie dla poszezegdlnych nieruchomosei lub grupy
nieruchomosci zasilanych z jednego wezta cieplowniczego.



W przypadku wezioéw cieptowniczych grupowych (dot. osiedla Kosciuszki)
rozdziatu kosztéw na centralne ogrzewanie 1 ciepta wodg uzytkowsa nalezy dokona¢
wg wskazan podlicznikéw zamontowanych na wymiennikach centralnego
ogrzewania w poszezegélnych wymiennikowniach. Rozdzial kosztéw na
podgrzanie ¢.w.u. nast¢puje poprzez odjecie wskazania urzadzenia pomiarowego
zamontowanego na wymienniku centralnego ogrzewania od wskazania gléwnego
licznika ciepta zamontowanego w wymiennikowni.
W razie awarii urzadzed pomiarowych, nalezy przyjaé rozliczenie ryczattowe
na podgrzanie wody wg wyliczenia: 3,6 GJ x liczbe m® wody wskazanej przez
wodomierz wody sieciowe] przeznaczonej do podgrzania.
Podstawg rozliczenia kosztéw ciepta dostarczonego przez ECO S,A. sa warunki
ustalone w umowie dostawy ciepla. Zgodnie z umowg oraz Prawem
Energetycznym, koszty zakupu energii cieplnej sa ustalane wedlug rzeczywistego
jej poboru na cele ogrzewania i przygotowania (ogrzania wody wodociggowej)
cieplej wody w poszczegdlnych nieruchomodciach, rejestrowanego za pomocg
zainstalowanych w wezlach cieplnych licznikdw ciepla [G] i ceny jednostki ciepta
[21/GJ]. Koszty te, zwane kosztami zmiennymi, powickszane sa o tzw. oplate stala,
ustalang w ,, Taryfie dla ciepla” opracowanej przez ECO S.A. i zatwierdzong przez
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.
Oplata stata sktada si¢ z:
— oplaty za ustugi przesylowe wyrazonej w z/GJ wedlug wskazan urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w weztach cieplnych,
— oplaty abonamentowej, zaleznej od liczby punktow pomiarowych (jezeli
zostanie naliczona zgodnie z ,, Taryfa dla ciepla”),
— oplaty za zamdéwiong moc cieplna, wyliczong na podstawie zapotrzebowania
energii cieplnej, wyrazonej w zt/MW, 1 jest placona przez caly rok kalendarzowy
w rownych ratach.
Odrebnym skiadnikiem optaty za dostarczenie energii cieplnej jest koszt stale
gotowosci dostawy cieplej wody uzytkowej w wysokoécei zatwierdzanej przez Radg
Nadzorcza S.M. wyrazony w ztotowkach. Jej wysokoéé jest zblizona do kosztu
dostawy jednej jednostki zamowionej mocy cieplne;j.
Podstawa ustalenia kosziéw ciepla wytwarzanego we wlasnej kotlowni sg koszty
zwiazane ze zuzyciem gazu, obstugg kotlowni, konserwacjg urzadzen oraz
remontami biezacymi w okresie rozliczeniowym.
Koszty zakupu ciepta do nieruchomoéci obceigzajg wszystkich uzytkownikow lokali
w danej nieruchomosci.
Na poczet kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody, w terminach
okres$lonych statutem Spoéldzielni, wnoszona jest przez uzytkownikow lokali
miesicczna zaliczka, ustalana przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe] na
podstawie planowanych kosztow, zatwierdzona przez Radg¢ Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej.
Obowigzkiem uzytkownikéw lokali administrowanych przez Spoldzielnig
Mieszkaniowa w Grodkowie jest:




— udostepnienie lokali w celu dokonania odczytéw wodomierzy zimnej i cieptej
wody uzytkowej na warunkach okre§lonych w punkcie 1V.4 niniejszego
regulaminu,

— zagwarantowanie pracownikom Spoldzielni lub firmom zewngtrznym
posiadajagcych odpowiednie upowaznienie mozliwosci przeprowadzenia
okresowej kontroli stanu technicznego instalacji wodnej i c.o. oraz wodomierzy,

— zapewnienie odpowiednich warunkéw do prawidlowego dziatania wodomierzy
zgodnie z instrukcja ich obslug,

— niezwloczne informowanie dziatu GZM Spéldzielni o zauwazonych
nieprawidlowosciach w dziataniu instalacji centralnego ogrzewania, ciepte]
wody uzytkowej oraz urzadzen pomiarowych.

III. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania lokali.

1. Zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo Energetyczne, catkowity koszt dostawy
ciepta do poszczegdlnych budynkéw lub grup budynkéw oraz lokali uzytkowych
ustala si¢ na podstawie wskazan licznikow ciepta w wezlach cieplowniczych,
w oparciu 0 umowe z dostawcg ciepla i obowiazujgca taryfg dla ciepta.

2. Powierzchnia ogrzewana centralnie jest powierzchnia uzytkowa pomieszezen
lokali, wktérych zamontowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz
powierzchnia pomieszczen nie wyposazonych w grzejniki c.o. ogrzewanych
cieplem z pomieszczen sgsiednich (fazienki, ubikacje, przedpokoje). Do
powierzchni ogrzewanych nie sa wliczane powierzehnie balkonéw i loggii.

3. Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie kolejne 12-cie miesigcy poczawszy od
01 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastgpnego.

4. Po zakoficzeniu powyzszego okresu nastepuje rozliczenie rzeczywistych kosztow
zakupionego ciepla dla poszezegélnych budynkow lub  grup budynkow
z wniesionymi przez uzytkownikéw lokali zaliczkami na poczet kosztow c.o.
Rozliczenia nalezy dokonaé w terminic do 30 dni od zakoficzenia okresu
rozliczeniowego.

5. Koszty dostawy ciepta dzieli sie przez sume powierzchni lokali ogrzewanych,
przynaleznych do danego wezla cieplnego, otrzymujgc koszt ogrzania 1 m?
powierzchni lokalu. Mnozac powierzchnig¢ konkretnego lokalu przez koszt ogrzania
1 m? powierzchni ogrzewanej otrzymuje si¢ wysokos¢ rocznej optaty za ogrzanie
danego lokalu. Poréwnujge sume wplacanych miesigeznych zaliczek za ogrzewanie
7 rzeczywistymi kosztami wyliczamy wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty w okresie
rozliczeniowym.

6.  Przy rozdziale kosztéw na lokale mieszkatne 1 uzytkowe, dla lokali uzytkowych
stosuje si¢ wspdlezynnik zwiekszajgcy ich udziat w kosztach ogélnych z uwagi na
wicksze zuzycie ciepla w tych lokalach, tj. wysokoscig pomieszczenia,
czestotliwoscig otwierania drzwi wejsciowych, duza powierzchnia przeszklenia itp.
Wysokosé tego wspdlezynnika wynosié bedzie od 1,3 do 1,5 i ustalaé go bedzie
Zarzad po zakoniczeniu sezonu grzewczego.
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uchylony

Ewentualna nadptata nad kosztami rzeczywistymi dostarczenia ciepta w pierwsze;j

kolejnosci przeznaczana jest na:

- pokrycia wszelkich zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spoéldzielni,

- oplaty zwigzane z uzytkowanym lokalem w miesiacu, w ktérym nastapito
rozliczenie.

Na wniosek lokatora, najemcy, wiasciciela lub uzytkownika lokalu kwota nadplaty

moze by¢ zwrdcona lub potraktowana jako zaliczka na poczet nastgpnego okresu

rozliczeniowego lub optaty za uzytkowanie lokalu.

Niedoplata do kosztow dostarczenia ciepta wyliczona dla konkretnego lokalu musi

by¢ wyréwnana w najblizszym terminic wnoszenia oplat za uzytkowanie lokaly,

jednak nie pozniej niz 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia ciepfa.

Dopuszcza sig, po akceptacji Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej, indywidualne

rozliczenie niedoplat z tytutu dostawy ciepta w dwodch réwnych ratach:

- pierwsza rata zostanie rozliczona po zatwierdzeniu przez odpowiedni organ
spoldzielni sprawozdania z rozliczenia kosztéw dostawy ciepla ale nie pdzniej
niz do 30 wrzesnia,

- druga rata — w kolejnym okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem
przewidywanych kosztow energii cieplne;j.
uchylony

Rozliczenie kosztow energii cieplnej dla lokali mieszkalnych zbywanych przez ich

wlascicieli nastgpuje z nowym wiascicielem, na podstawie pisemnego o$wiadczenie

uzytkownika zwalniajgcego 1 zasiedlajgcego lokal o przejeciu nadplaty lub

niedoptaty przez nowego uzytkownika.

W przypadku przekazania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego do dyspozycji

Spotdzielni niezbedne jest sporzadzenie protokotu zdawcezo — odbiorczego. Na jego

podstawie ustalony zostanie okres, za jaki nalezy rozliczy¢ koszty ciepla

dostarczonego do lokalu.

W przypadku zanizenia temperatury w lokalu z przyczyn zaleznych od spétdzielni,

uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata za kazda rozpoczgta dobe

niedogrzania w wysokosci:

- jednej trzydziestej optaty miesi¢cznej za ogrzewanie, gdy temperatura w lokalu
zawiera sie w zakresie 18 —20°C

- jednej pietnastej oplaty miesi¢cznej za ogrzewanie, gdy temperatura w lokalu
wynosi ponizej 18°C.

Fakt niedogrzania lokalu stwierdza pracownik Spéldzielni w  oparciu

o przeprowadzone pomiary temperatury, dokonane niezwlocznie po zgloszeniu

niedogrzania, 7, czynnosci pomiarowych sporzadzany jest protokol podpisany przez

uzytkownika lokalu oraz pracownika przeprowadzajacego pomiar.

Bonifikat nie stosuje sie w przypadku klesk zywiotowych i innych zdarzen

losowych.

O udzieleniu bonifikaty oraz jej wysokosci decyduje Zarzad Spoéldzielni,

podejmujac stosowng uchwate.




IV.

Zasady rozliczania kosztéw ciepla na potrzeby podgrzania wody.

. Kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy, w ktérym wystepuje przynajmniej jedno ujgeie

wody cieplej dostarczanej centralnie jest objety rozliczeniem kosziow cicpta
niezbednego na jej podgrzanie.

. W rozliczeniu ciepta zuzytego na podgrzanie wody uwzglednia si¢ wylgcznie koszt

energii cieplnej wykorzystanej do tego celu.

. Koszt dostawy ciepla do podgrzania wody jest rozliczany z wykorzystaniem

indywidualnych wodomierzy cieptej wody, bedacych podzielnikami kosztow
zainstalowanych w lokalach. Na podstawie ich wskazan ustala sig liczbg m® wody
cieplej dostarczonej do lokalu.

Odczyty wodomierzy do wyliczenia kosztéw dostawy ciepta na podgrzanie wody
dokonywane sy zgodnie z Regulaminem rozliczenia kosztoéw dostawy wody
i odprowadzenia Sciekow w Spoldzielni Mieszkaniowej w Grodkowie.

. Rozliczenie wniesionych oplat zaliczkowych nastepuje w oparciu o dokonane odczyty

wodomierzy cieplej wody uzytkowej i wynikajaca z rzeczywistych kosztow optatg stala.

. W lokalach opomiarowanych przewidywane prognozy zuzycia cieptej wody

dokonywane sg automatycznic na podstawie zuzycia w okresie rozliczeniowym

w wielkodci do drugiego miejsca po przecinku.

W przypadku braku odczytéw wodomierzy cieplej wody w lokalu, z winy wladeiciela

(uzytkownika) oraz w lokalach, w ktérych rozliczenie dostawy wody i odprowadzania

$ciekow odbywa si¢ w systemie ryczaltowym:

a) ustala si¢ norme zuzycia cieplej wody na podstawie liczby 0s6b zamieszkatych na
miesiac w iloéci 2,5 m3 cwufosobg za okres, w ktorym odczyty nie byly
dokonywane, odstgpienie od powyzszego obcigzenia moze nastgpi¢ tylko raz,
na pisemny wniosek wladciciela ( uzytkownika lokalu)

b) przewidywane prognozy zuzycia cieptej wody w lokalach nieopomiarowanych
dokonywane sg zgodnie z ptzyjetg w niniejszym regulaminie norma zuzycia.

. Rozliczenie ewentualnych niedoboréw w oplatach za podgrzanie cieplej wody

uzytkowej nastgpuje w okresach maksymalnie pélrocznych. Rozliczenie to jest
dokonywane proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody w poszczegélnych lokalach,
zgodnie z odeczytami urzadzef pomiarowych usytuowanych w indywidualnych
lokalach.

. Kazdorazowo po dokonaniu rozliczenia kosztéw wody:

— nadplata zaliczana jest na poczet naleznosci za uzytkowanie lokalu,
— niedoplata regulowana jest przy najblizszej oplacie czynszowej, przypadajacej
po dokonaniu rozliczenia.

10. Za dostawe cieplej wody uzytkowej o temperaturze nizszej niz 45°C, uzytkownikowi

lokalu przystuguja bonifikaty za kazdg rozpoczeta dobg dostawy wody o zanizonych
parametrach w wysokosci:
—  jednej trzydziestej oplaty miesigeznej za cieplo niezbedne do podgrzania wody,
jezeli temperatura wody wynosita 30 — 45°C;
— jednej pietnastej oplaty miesigeznej za ciepto niezbgdne do podgrzania wody,
jezeli temperatura wody wynosita ponizej 30°C,
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Jedli niedogrzanie wody cieptej wystepuje przez okres diuzszy niz dwa tygodnie,
uzytkownik lokalu moze byé zwolniony przez Zarzgd S.M. z oplaty za gotowosé
dostawy c.w,

Fakt niedogrzania cieplej wody uzytkowej stwierdza pracownik Spétdzielni w oparciu
o przeprowadzone pomiary temperatury, dokonane niezwlocznie po zgloszeniu
niedogrzania. Z czynnosci pomiarowych sporzadzany jest protokdt podpisany przez
uzytkownika lokalu oraz pracownika przeprowadzajgcego pomiar.

Bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku kigsk zywiolowych i innych zdarzen losowych.
O udzieleniu bonifikaty oraz jej wysoko$ei decyduje Zarzad Spéldzielni, podejmujac
stosowang uchwate.

Postanowienia koncowe

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi czgs¢ wspolna nieruchomosci, a wszelkie
jej zmiany mogg by¢ dokonane za pisemna zgodg Spotdzielni w zakresie, ktory nie
spowoduje jej wadliwego funkcjonowania. Jezeli zmiany dokonane przez
uzytkownika nie zostang zaakceptowane przez Spotdzielnie, uzytkownik jest
zobowigzany do doprowadzenia instalacji do stanu poprzedniego.

Samowolna ingerencja uzytkownikéw w instalacje cieplej wody uzytkowej oraz

centralnego ogrzewania, a w szczegdlnosci:

- dobudowanie dodatkowych grzejnikow,

- powiegkszenie istniejgcych zestawdw oraz ich zmiana,

— demontaz lub likwidacja grzejnikdw,

— spuszezanie wody z instalacji,

—~ zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych lub regulacyjnych
w mieszkaniach i w pomieszczeniach wspdlnych oraz kazde inne dziatanie
zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia rzeczywistego rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody, stanowi razace naruszenie
obowigzkéw uzytkownikéw lokali.

W przypadku stwierdzenia przez pracownikéw Spoldzielni zaistnienia w/w

przypadkow, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do usunigeia nieprawidiowosci

we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez Zarzad

Spéldzielni. W przeciwnym wypadku, naprawienic szkody b przywrécenie

instalacji do wymaganego stanu technicznego zostanie dokonane przez

pracownikow Spoéldzielni lub firmy zewngtrzne na koszt uzytkownika lokalu,

w ktérym stwierdzono nieprawidtowosei.

W przypadku stwierdzenia przez pracownikow Spoldzielni:

— dziatan  uzytkownikéw lokali administtowanych przez Spétdzielnie
zmierzajacych do zafalszowania wynikéw pomiardéw, poboru wody
z pominieciem ukiadu pomiarowego oraz w przypadkach opisanych
w Regulaminie rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
Spoldzielnia dochodzi¢ moze roszezen na zasadach ogéinych wynikajacych
z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,




— samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacj¢ c.o. i c.w.u. koszty likwidacji
(przywrocenia stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu,
— spuszczenia wody z instalacji centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu
poniesie koszt uzupelnienia wody wyliczony przez pracownikéw Spotdzielni.
uchylony
W przypadku przekazania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego do dyspozycji
Spéldzielni nalezy dokonaé odczytu wskazan urzadzen pomiarowych (liczniki
cieplej izimnej wody, gazomierze, liczniki energii elektrycznej) w ramach
protokolu zdawczo — odbiorczego, sporzadzonego przez wlasciwego pracownika
Spoéldzielni. Protokot ten stanowié bedzie podstawe do koficowego rozliczenia
kosztéw mediéw z wniesionymi zaliczkami w okresie uzytkowania.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu na skutek zbycia, darowania lub zamiany
prawa do lokalu, uzytkownicy zwalniajacy i zasiedlajgcy lokal skiadajg
w Spéldzielni pisemne o$wiadczenie o przejeciu przez zasiedlajacego wszelkich
nadplat i niedoptat z tytutu dostarczenia mediéw do przedmiotowego lokalu.
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej przyjmowane sg w siedzibie Spoldzielni i bedg
rozpatrywane w przeciggu 30 dni od ich zlozenia.
W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majacych wplyw na rozliczenie
kosztow zuzycia ciepta, kwoty wynikajace z korekty rozliczenia bedg stanowic
bilans otwarcia nastgpnego okresu rozliczeniowego.
Traci moc Regulamin zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej obowigzujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie zatwierdzony uchwatg nr 32/2016 z dnia 26 wrzeénia 2016 r. Rady
Nadzorczej S. M. w Grodkowie.
Powyzszy regulamin zostaje wprowadzony do stosowania z dniem 01 maja 2019 r.
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