SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
e iat SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
~ ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2019 DO 31 GRUDNIA 2021 R.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujacym nadzér i kontrole
nad jej dziatalnoscig. Uprawnienia i obowigzki Rady Nadzorczej okreslajg postanowienia
Ustawy ,Prawo spotdzielcze”, ,Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych” i Statut Spotdzielni,
uchwalony uchwata Walnego Zebrania Cztonkéw S.M. w Grodkowie nr 9/2018 z dnia 26
czerwca 2018r., natomiast tryb i formy ich realizacji okresla Regulamin pracy Rady Nadzorczej.
Swoje zadania wykonuje w oparciu o przyjety w formie uchwaly plan pracy, okreslajacy
tematyke posiedzen w poszczegdlnych kwartatach roku.

W 2019 r. Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie wypetniata swoje
zadania w nastepujgcym skfadzie osobowym:

Birecki Pawet - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Hoszowski Marek - Z-ca Przew. RN - Cztonek Komisji GZM RN,

Szczeblowski Tomasz - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej RN,

Bortnik Bolestaw - Przewodniczgca Komisji GZM RN, |
Kujawinska Wiestawa - Sekretarz RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej RN, ok

Hotoszkiewicz Krystyna - Cztonek Komisji Rewizyjnej RN,

Pytka Stanistaw - Cztonek Komisji GZM RN,

od stycznia 2020 r. po pisemnej rezygnacji Pana Tomasza Szczeblowskiego z cztonkostwa w RN
SM - Rada pracowata w szescioosobowym sktadzie, a funkcje przewodniczacej komisji
rewizyjnej w wyniku wyborow objeta Pani Wiestawa Kujawinska.

Po naglej Smierci w styczniu 2021 r. Pana Stanistawa Pytki sktad Rady Nadzorczej zostat
uzupetniony o dwie osoby: Pania J6zefe Siwek oraz Pana Tadeusza Saduniowskiego, ktorzy
w poprzednich wyborach uzyskali te samg liczbe glosow i od lutego 2021 r. uczestniczg
w posiedzeniach Rady.

Przewodniczgcy Rady, Zastepca i Sekretarz oraz przewodniczacy Komisji stanowig Prezydium
Rady.

Rada Nadzorcza jako organ stanowigcy i kontrolny Spétdzielni dziata kolegialnie. Wykonujgc statutowe
obowigzki kierowata sie zasadg ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy
poszczegdlne organy Spotdzielni. Cykl pracy Rady byt zgodny z zatwierdzonym, kwartalnym
planem pracy na lata 2019, 2020, oraz 2021, ktory byt poszerzany o problemy wynikajace
z biezgcych potrzeb. Rozpatrywanie kazdego tematu korczyto sie, zaleznie od jego specyfiki,
przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecenia, podjeciem stosownych uchwat, badZ zajeciem
stanowiska w rozpatrywanej sprawie.




W okresie sprawozdawczym odbyly sie w sumie 42 posiedzenia plenarne w 2019- 13,
2020 - 17 i 2021 - 12 zporzadkiem obrad wynikajgcym z rocznego planu pracy. Na
posiedzeniach tych podjeto w 2019 r. — 43, 2020 r. — 41 i 2021 — 52 uchwaly. Niezaleznie od
zebran Rady Nadzorczej, swoje posiedzenia odbywaty State Komisje, tj. Komisja Rewizyjna,
Komisja GZM, ktérych tematem bylo m.in. ocena realizacji planu remontéw i konserwacji,
kontrola dokumentacji finansowej funduszy SM.

W posiedzeniach Rady, w zaleznosdci od potrzeb uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spétdzielni, Radca
Prawny oraz inne zaproszone osohy. ‘

Termin i porzadek obrad Rady byt kazdorazowo ustalany przez jej Przewodniczacego we
wspotpracy z Zarzadem Spoétdzielni, ktéry dla potrzeb jego realizacji przygotowywat niezbedne
materiatly, wnioski i projekty uchwat.

Od 20 marca 2020 r. na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej obowigzuje stan epidemii
wywotany zakazeniami wirusem SARS-CoV 2, ktéry skutkuje wprowadzeniem szeregu zakazéw
oraz ograniczen 2ycia publicznego i gospodarczego.

Mimo wprowadzonych restrykcji Rada Nadzorcza nie zawiesita pracy w czasie pandemii
koronawirusa. W tym okresie wdrozono szczegélne zasady drziatania i przy zachowaniu
wymagan rezimu sanitarnego: dystansu, zakrywania ust i nosa oraz dezynfekcji ragk odbyty sie
wszystkie comiesieczne posiedzenia Rady i jej Komisji.

Ponadto Cztonkowie Rady dokonywali kontroli zasobow Spotdzielni poprzez wizje w terenie, a
takze przyjmowali telefonicznie lub osobiscie uwagi mieszkancow i na biezaco przekazywali je
Zarzadowi celem realizacji.

W 2020 roku nastgpita zmiana na stanowisku Prezesa Zarzadu SM. We wrze$niu, na wniosek
Pana Tomasza Zemana za porozumieniem stron zostata rozwigzana umowa o prace a Rada
Nadzorcza rozpoczeta procedure konkursowa, w wyniku ktdrej juz od listopada 2020 r.
stanowisko abjeta Pani Iwona Pochopien.

Te wilasnie aspekty zajmowaly szczegdlne miejsce w tematyce pracy Rady przez caty okres
sprawozdawczy. Przygotowane w tym celu materialy byly szczegéfowo omawiane
i analizowane na posiedzeniach plenarnych. Przykiadowe dziatania Rady w okresie
sprawozdawczym :

zatwierdzenie planéw dziatania Rady oraz jej Komisji Problemowych,

- analiza i przyjecie kwartalnych, pétrocznych oraz rocznych wynikéw finansowych
Spétdzielni za lata 2018, 2019, 2020,

- uchwalenie plandéw rzeczowo-finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej na lata 2019,
2020, 2021,

- zatwierdzenie materiatdéw na Walne Zgromadzenie Cztonkdw SM,




- analiza terminowosci opfat mieszkaniowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz stan
zadtuzenia poszczegdlnych nieruchomosci,

- systematyczne spotkania z lokatorami zadtuzonymi majace na celu znalezienie
konsensusu i wyjscia z niejednokrotnie bardzo trudnej sytuacji,

- analiza kosztéw na ktére SM nie ma bezposredniego wptywu tj. dostawy wody
i odprowadzania $ciekdow, dostawy ciepta na cele podgrzewania wody uzytkowej
i ogrzewania lokali, dostawy energii, ktérych udziat w ogdlnych optatach za mieszkanie
wynosi blisko 60%.

Oprocz tematdéw omawianych powyziej, Rada Nadzorcza podejmowata niezbednie uchwaly
dotyczace migdzy innymi:

- miesiecznego ustalenia wysokosci sktadnika wynagrodzenia (premii uznaniowej)
cztonkdéw Zarzadu,

- udziat w odbiorach prac zlecanych i wykonywanych przez firmy zewnetrzne
przewidzianych w planie gospodarczo-finansowym Spéfdzielni na lata 2019, 2020 i
2021,

Podejmowane uchwaty byly objete zakresem dziatalnosci Rady Nadzorczej okreslonym w §69
Statutu Spdétdzielni. Zachowany réwniez zostat tryb podejmowania uchwat okreslony w §72
pkt.4 Statutu Spétdzielni oraz §11 Regulaminu Obrad Rady Nadzorczej tj. zwykla wiekszoscia
gloséw przy udziale wiecej niz potowy jej cztonkdw.

Cztonkowie Rady zainteresowani byli zgtaszanymi problemami mieszkancow, monitorowali ich
zatatwianie, reagowali na sprawy dotyczace stanu zasobdw SM. Podczas odbiorow technicznych
kolejno oddawanych do uiytku docieplonych blokdw cztonkowie RN bacznie sprawdzali czy
nie wystepuja usterkii czy sa one zaraz po zg’fdszeniu usuwane, Cata Rada Nadzorcza podnosita
swoje kompetencje poprzez Sledzenie przepisdw prawa spoldzielczego. Ponadto, wszelkie
watpliwe kwestie omawiane byly z Radcg Prawnym, by rzetelniej wypetniaé ustawowe i
statutowe obowigzki wynikajace z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

Dziatalnos¢ Spétdzielni obejmuje szeroki wachlarz zagadnien, ktdrych realizacji oczekuja jej
cztonkowie. Zdaniem czionkéw Rady Nadzorczej w szczegdlny sposéb nalezy traktowacd te
zagadnienia, ktére maja bezposrednie przetoienie na wysokos¢ kosztdw dziatalnosci
Spotdzielni. Biezacg dziatalnoscig Spétdzielni kieruje Zarzad i ponosi odpowiedzialnosé za
prawidtowosé jej funkcjonowania oraz wyniki finansowe. Rada Nadzorcza natomiast sprawuje
nadzdr i kontrole nad dziatalnoscia Spdtdzielni. Miarg oceny dziatania Spétdzielni przez jej
cztonkdw, jest przede wszystkim wysokos¢ optat czynszowych, stan techniczny i sanitarny
zasobdw oraz rzetelnosc reagowania na zgtaszane interwencje. Zagadnienia te przyswiecajy
Zarzadowi w codziennym kierowaniu Spétdzielnia i Radzie Nadzorczej w petnieniu nadzoru i
kontroli.




Dowodem na spetnienie powyiszych zaleznosci jest sytuacja finansowa Spoétdzielni, ktora
w petnym ujeciu zostata przedstawiona w sprawozdaniach finansowym za lata 2019, 2020 i
2021. Protokot ze sprawdzenia sprawozdan finansowych i ksigg rachunkowych przez Komisje
Rewizyjng zostat przyjety przez Rade Nadzorczg bez zastrzezen.

Wedtug opinii Komisji Rewizyjnej stan finansowy Spotdzielni jest dobry i nie ma zagrozenia
w kontynuowaniu jej dziatalnosci.

Jednym z innych, réwniez finansowych, pozytywnych przejawéw dziatarn administracji
Spétdzielni jest fakt, ze w latach 2019, 2020 2021 zadtuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych
spadty w znacznym stopniu do zalegtosci roku 2018. Na rzecz windykacji tychze naleznodci
prowadzone sg z ramienia Spétdzielni stosowne dziatania, z postepowaniem sgdowym
wiacznie.

Korczac sprawozdanie i bioragc pod uwage powyzsze, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania Gtéwnej Ksiegowej zawierajgcego sprawozdanie
finansowe za lata 2019, 2020 i 2021., przyjecie sprawozdania Zarzadu SM, przyjecie
sprawozdania Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020 i 2021 r. oraz udzielenie, absolutorium
wszystkim cztonkom Zarzadu za 2019, 2020 i 2021 rok.




