DZIELNIA MIL‘\LKANIOWA

200 Grodkow, ul.Chrobrego 5
. tel./fax 0 5-55-26 R ———

53.000-05- 087R51 0488094
e QARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2019 ROK

pOL

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru
Sagdowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sadu
Gospodarczego VIl Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w Opolu z dnia 26.09.2002r. Sygn.
sprawy: OPVIII.NS — REJ.KRS/3883/2/798.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2019 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw dnia 30.11.2007r. Uchwatg nr 3/2007 wraz ze zmianami,
strukture organizacyjng okreslajgca petnione funkcje oraz podziat obowigzkdw, uchwalona
przez Rade Nadzorcza dnia 23.09.2019r. Uchwatg nr 32/2019 oraz Regulaminy wewngtrzne.

W roku 2019 Zarzad Spétdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscig gospodarcza
i reprezentowat jg na zewnatrz w 3 osobowym skitadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujacego

Statutu Spotdzielni w osobach:

e mgrinz. Tomasz Zeman Prezes Zarzadu
e mgr Tadeusz Szelag Zastepca Prezesa d/s technicznych
e Jolanta Barzij Cztonek Zarzgdu - Gtéwny Ksiegowy

W okresie od stycznia do grudnia 2019 roku Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej odbyt 25
protokétowanych posiedzen, na ktérych podjeto 251 uchwat. |

Do najczedciej rozpatrywanych spraw nalezaly sprawy dotyczace windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskdw cztonkéw w sprawach czfonkowsko-
mieszkaniowych, optaty za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy zwigzane z dziatalnoscig
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowa oraz sprawy wynikajace z biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni.

Na dzien 31.12.2019 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1.553 cztonkdw. Gtéwna
role w dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej, tak jak w latach ubiegtych, spetnia obstuga
cztonkéw w zakresie realizacji uméw cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkar,
spadkobrania itp.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dziern 31.12.2019 roku, administruje
i zarzagdza zasobami wtasnymi i obcymi, w tym :

e 1142 lokale mieszkalne o fgcznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym :
o 7 lokali — spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
o 685 lokali — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
o 449 |lokali — prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
o 1lokal —najem
e 27 lokali uzytkowych o facznej powierzchni 1.762,16 m?
e 325 garaze — spotdzielcze whasnosciowe prawo do garazu
e 118 umdw — dzierzawa gruntu pod garaz blaszany

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania, cieptej wody i inne, optat za najem lokali uzytkowych na dzien
31.12.2019 roku wynoszg ogdtem 195.741,65 zt. Wskaznik zadtuzenia optat do naliczenia
rocznego, ktdre stanowi kwote 7.507.832,63 zt wynosi 2,61 % i w stosunku do roku ubiegtego
nastgpit spadek zadtuzenia o 0,14 %.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec diuznikéw, ktorych kredytujg




czionkowie Spétdzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami wnoszaey optaty na biezaco,
wigeznie z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelarig Katuza i Wspalnicy Sp.
z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2019 ROKU

W roku 2019 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie Kierunkami rozwoju
dziatalnodci gospodarczej Spotdzielnia Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne
Zgromadzenie Czionkdéw, kontynuowat realizacje Wieloletniego Planu Remontowo -
Inwestycyjnego. Plan ten polega na przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych na
wszystkich zasobach mieszkaniowych. W 2019r. w ramach zadania ,Termomodernizacja
zasobdw mieszkaniowych - Osiedla Morcinka” prace przeprowadzono dla budynkéw
Gtowackiego 1-11 oraz Kotlataja 1-7. Wykonano docieplenie elewaciji, remont gankéw, remont
balkondéw, nowe opaski wokét budynkéw oraz wymiang okien piwnicznych i na klatkach
schodowych.

Podstawowe tytuty przychoddw Funduszu Remontowego w 2019 roku stanowity :

Lp. | Tytutu przychodéw Funduszu Remontowego Kwota

1. | Naliczenia lok. Mieszkalne 1.020.364,44 zt

2. | Naliczenie czesci wspdlnych 70.370,28 z¢

3. | Przeksiegowanie z wyniku 55.967,16 zt

4. | F-sz celowy 34.987,24 74
Razem przychody FR : 1.181.689,12 zt

Remonty i inwestycje wykonane w 2019 roku zgodnie z Planem Remontéw
i Konserwacji Zasohow Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie :

» Termomodernizacja zasobdw mieszkaniowych — Osiedle Morcinka — Morcinka 12-20,
Gtowackiego 1-11, Kottataja 1-7

e Remont czgstkowy drogi — osiedla Krakowska

e Remont czastkowy drogi i parkingu — Grenadierdw 5-7, 9-13

e Montaz ogrodzenia — lagietty 2-6

e Montaz ogrodzenia ~ Chrobrego 6-10

e Refundacja stolarki ckiennej

Rozliczenie Funduszu Remontowego za rok 2019 :

Stan na dzien 01.01.2019r. - 383.653,55 7t
Przychody w roku 2019 1.181.689,12 zt
- Wydatki w roku 2019 770.808,54 zt
Stan nadzien 31.12.2019r, 27.227,03 zt

W 2019 roku preznie dziatato Stowarzyszenie ,Nasze Osiedla”, ktére skupia cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie. Dzleki wspdtpracy Zarzadu Stowarzyszenia
z Zarzagdem Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie, zrealizowany zostat ,Piknik Rodzinny ;
Gram na boisku, a nie na tablecie”. Teren przy boisku wielofunkcyinym przy ul. Ractawickiej




zostat wyposazony w garaz blaszany do przechowywania siatek i uchwytéw do boiska,
Wspdtpracowaliémy réwniez w zakresie przygotowywania i korekt wnioskéw o ptatnog,
obstugi kontroli, obstugi napraw pogwarancyjnych urzadzen zielonej sifowni, street workout
parku oraz boiska wielofunkcyjnego

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PAC

Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 roku Spdtdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata
24 050b na 23,5 etatach oraz ponosi w zwigzku z tym koszty w wysokodci 1.431 tys. zf.
Wykonanie funduszu plac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2019 roku

oszczgdnos¢ na poziomie ok. 20 tys. zt.

WYNIKI CALOKSZTAETU DZIALALNOSCI ZA ROK 2019

1. Lokale mieszkalne 490,09 zt
2. | Lokale uzytkowe 83,567,93 zt
3. | Pozostata dziatalno$¢ operacyjna —inne 46.125,23 7
4. | Pozostata dziatalno$é operacyjna 55.936,69 zt
5. | Pozostata dziatalnosé ~ projekt UE 6.838,08 zt
6. | Przychody finansowe 21.594,97 7t
R A ZE M (nadwyzka brutto) 214,552,99 zt

Podatek dochodowy 42.272,00 zt

Wynik netto 172.280,99 zt
Wynik netto obejmuje wyniki:

Nadwyzka przychoddw nad kosztami GZM | 30.392,76 zt

Zysk z dziatalno$cl gospodarczej i 141.888,23 7t |

Szczegotowy informacje finansowsy zawiera Sprawozdanie Finansowe Spétdzielni
Mieszkaniowej w Grodkowie za rok 2019, Sprawozdanie sktada sig z wymaganych ustawa
elementdw, a dane w nich zawarte wynikajg z ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe
zostato opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standarddw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszéw wlasnych
oraz ustalania wyniku finansowego. Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci art. 64 Spétdzielnia nie
podlega badaniu bilansu, jednakze Komisja Rewizyjna dokonata przegladu ksiag rachunkowych
za 2019. Powyisze uzasadnia wydanie opinii o sprawozdaniu finansowym bez jakichkolwiek
uwag | moze byt przedstawione przez Rade Nadzorcza do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu Czfonkéw, a takie moze stanowic podstawe do udzielenia absolutorium za 2019
rok dia Cztonkow Zarzadu Spétdzielni.

Zarzad dokfada wszelkich staran, aby maksymalizowaé zyski Spdtdzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie oraz osiagaé wysoki wynik dodatki z prowadzonej dziatalnosci. Dzieki skutecznym
dziataniom, pomimo trudnych uwarunkowar; lokalnych oraz éredniego zainteresowanis
podmiotdw zewnetrznych, w roku 2019 wynajmowalismy wszystkie lokale uzytkowe. Ponadto
swiadczyliSmy ustugi zewnetrzne konserwatordw, lokowaliémy wolne érodki na lokatach
bankowych, $ciggalismy odsetki od nieterminowych wptat, wystepowalismy o naleine
odszkodowania, wynajmowaliémy dodatkowe pomieszczenia, a takze dzierzawilismy grunt




oraz powierzchnie elewacji budynkow. Podjeliémy takie szereg dziatarn zmierzajacych do
wzrostu wartosci majgtku Spétdzielni Mieszkaniowej, w tym m.in. ztozyliémy wniosek o zmiane
przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 1101/4 o powierzchni
blisko 2ha z dotychczasowego — tereny parkingdw oraz obstugi komunikacji, na — zabudowa
wielorodzinna z ustugami. Ponadto w uzgodnieniu z Burmistrzem Grodkowa dokonalismy
podziatu dziatki i wydzielenie jej czesci na droge publiczng. Dobra wspétpraca z Burmistrzem
Grodkowa przetozyta sie réwniez na uwzglednienie oczekiwan Spoétdzielcéw dotyczacych
zwiekszenia czestotliwosci wywozu odpadodw, przejecia kolejnych drég i obowigzku utrzymania
ich czystosci. W -roku 2019 pozyskaliémy réwniez srodki zewnetrzne z tytutu sprzedazy
Swiadectw efektywnosci energetycznej, tzw. ,Biatych certyfikatow” oraz z funduszy
prewencyjnych.

Wysoki wynik dodatni osiggniety w roku 2019, rozpoczete i zrealizowane remonty,
pozyskane srodki zewnetrzne potwierdzajg, iz zarzgdzanie zasobami Spotdzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie odbywa sie w sposdb prawidtowy i majgcy na ceiu dbatos¢ o zabezpieczenie
majatku cztonkdéw oraz wzrost jego wartosci.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2019 podlega
ocenie przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu
pragne serdecznie podziekowac Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage w
podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiatosc, zaufanie i wspdtprace. Wszystko to sprawito,
ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane.
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