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Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Ksiegi rachunkowe SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODKOWIE prowadzone sa w siedzibie Spéidzielni
przy ul. Chrobrego 5 w Grodkowie.
1.Rokiem obrotowym Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie jest rok kalendarzowy rozpoczynajgcy sie od 1
stycznia a konczacy sie 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.
2.Na rok obrotowy skiadajg sie okresy sprawozdawcze umozliwiajgce terminowe sporzgdzenie deklaragii
podatkowych i sprawozdan:
a)Miesigc dla:
- sumowania obrotéw kont ksiegi gtéwnej i uzgodnienie z dziennikiem i zapisami ewidencji analitycznej
prowadzonej do kont syntetycznych oraz zamykania ksiegowan miesigca,

- sporzagdzenia deklaracji podatkowych i innych sprawozdan i informacji wewnetrznych,
b) Kwartat dla:
- rozliczenia kosztow dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
c)Rok dla:
- inwentaryzacji aktywoéw i pasywoéw Spéidzielni i rozliczenia réznic,
- dokonania przeksiegowania kosztow i przychodédw na wynik finansowy,
- sporzadzenia sprawozdania finansowego, deklaracji podatkowych oraz innych  sprawozdan i informagji
wewnetrznych.

3. Ksiegi rachunkowe za ostatni 12 miesigc zamyka sie w terminie trzech miesigcy od dnia zakoriczenia roku
obrotowego na dzieri konczacy rok obrotowy, tj. na 31 grudnia kazdego roku.
4.Ksiegi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie prowadzone sg w formie komputerowej, przy
pomocy systemu finansowo - ksiegowego DOM-5 firmy Sacer , licencja Nr L915, wspomagajgcego ich
prowadzenie. Program ten jest wykorzystywany przy prowadzeniu ksigg rachunkowych od dnia 01.01.2016
roku.

5.Stosowany w Spdidzielni program komputerowy DOM-5 firmy Sacer w petni zabezpiecza powigzanie
poszczegolnych zbiorow stanowiacych ksiegi rachunkowe w jedng catos¢, ktérg stanowi ksigga gtowna, ksiggi
pomocnicze, zestawienie obrotéw i sald oraz dziennik.

6.Spoldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztéw w zespole 4 i 5 oraz sporzgdza rachunek zyskoéw i strat
w wariancie poréwnawczym. Wzér rachunku zyskow i strat stanowi zatgcznik do polityki rachunkowosci.
7.Szczegoly dotyczace systemu przetwarzania danych, wykazu zbioréw danych tworzgcych ksiegi rachunkowe
na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w dokumentagji
uzytkownika, ktora dostepna jest w wersji elektronicznej po zalogowaniu do systemu Dom5 w zaktadce Pomoc.







Ustalenie wyniku finansowego

13. Przyjeto zasady rachunkowosci :

 Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z ustawg o rachunkowo$ci z dn.
29.09.1994r.( zmieniong z dn. 22.02.2019 r.D.U. poz 351) stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia

z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych (naleznosci).

« Srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne o warto$ci przekraczajacej 3.500 z.  amortyzowane sg
metodg liniowa, poczagwszy od miesigca nastepnego po oddaniu do uzytkowania wg stawek amortyzacji
podatkowej. W przypadku komputerdw, drukarek i innego sprzetu technicznego o wartosci ponizej 3.500 zt.
amortyzacja dokonywana jest jednorazowo w momencie oddania tego sprzetu do uzytkowania. Inne skiadniki
majgtku o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym jak rok i wartoéci mieszczacej sie w przedziale od 50
zt. do 3.500 zt. zalicza sie do materiatéw odpisuje sie w koszty w momencie oddania do uzytkowania.
 Ewidencja szczegotowa rzeczowych skiadnikéw aktywow obrotowych  prowadzona jest w dziale
technicznym ilosciowo, a w dziale ksiegowoéci warto$ciowo. Na dziers nabycia zapasy ewidencjonowane sg wg

rzeczywistych cen zakupu, a przy wycenie rozchodu stosuje sie metode FIFO.

» Produkcja w toku grup konserwacyjno-remontowych  jest wyceniana na poziomie kosztow wytworzenia
zawierajgcych zuzycie materiatéw bezposrednich, inne koszty bezposrednie i stawki roboczogodzin

stosowanych przy sprzedazy ustug konserwacyjno-remontowych.

» Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych dla
naleznosci zagrozonych niesciagalnoécia. Odpis dokonywany jest po indywidualnej ocenie sytuacji dtuznika.
+ Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg tworzone z uwagi na nieznaczne

réznice pomiedzy zyskiem brutto,
a dochodem podatkowym.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

» Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmujg;

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostale przychody i koszty operacyjne

- przychody i koszty finansowe

Whynik finansowy Spoldzielni sktada sig z dwdch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktory po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw (opiat) nad
kosztami lub Kosztéw nad przychodami (optatami) z roku poprzedzaja-cego przechodzi w my$l ustawy o

spoidzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

- wyniku z wtasnej dzialalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Pozostate

Sprawozdanie finansowe
Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, na ktére skiada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania,

2) bilans,
3) rachunek zyskow i start- wersja pordwnawcza
4) dodatkowe informacje i objasnienia,

Analizy finansowe

Bians Bilans (spdidzieina mieszBians) Zalacznik et

Rachunek zyskéﬁ istrat |Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawczy (spéldéieﬁlié fﬁiéézk)(Rachuné_l;_zy;Ei-v;'-i_st_ré-{“-_w'ér-iant-

_[poiwnaveay) Jalgarienrd.

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przepiywrc"a'\;\;m
pienigznych — e v

Dodatkowe informacje i obja$nienia

Informacja dodatkowa Informacjaf)a_d_éligvﬁzm9( Zalacznik nr 3)

2019 - ™.
Sprawozdanie zarzadu SprawozdanieZarzadu2019( Zatgcznik nr 4)

2019

wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a







Rok biezacy Rok poprzedm
Opis kaiiztgf:\?r;vch Z innych zrodet kaz;aizt:?:ve;‘::h Z innych zrédet
Pozostale Pozostale Pozostale Pozostale
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 214 552,99 66 029,85
B. Przychody ;;Nolrione z opodatkowania (trwale réznice | 0,00 ~ 497 65_9_65
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0,00 0,00 0,00 497 659,64
-d_t?chodemlstrata dla celow podatkowych - 000 0,00 0,00 0,00
- Dotacje ze $rodkéw UE, art. 17, ust. 1, pkt. 63 0,00 0,00 0,00 497 659,64
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 136 286,28 47 034,64
biezacym, w tym: 0,00 13628628) 0,00 47 034,64
0,00 0,00 0,00 0,00
- Karekty przychodow za 2019 r. rozliczone w 2020 np. 0,00 136 286,28 0,00 47 034,64
rozliczenie mediow, art. 12, ust. 3a - o
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 7 24 057,08 27 352,32
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych latubieglychw| g 24 057,08 000 27 352,32
fym: 000 000 000 000
- Rozliczenie miedzyakresowe przychodéw, art. 12, ust. 3e - 0,00 24 057,08 0,00 o ?2?&52_55
E Koszty niestanowiace kosztow uzyskan:a przychodow 19 259,]1 21 224,91
(trwale réznice pomigdzy zyskiem/stratg d_la celéw 0‘00' T 1925911 0,00 21 224,91
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw e
podatkowych), w tym: 7 0,00 0,00 0,00 0,00
- Amortyzacja - budowle Wiaty, art, 16c, ust. 2 00| 4 040,55 0,00 4 040,55
- Amorlyzacja - dotacje UP, ubezpieczyciel, art. 16, ust. 1, 000 965740 0,00 4 657,08
pkt. 63, litera a .
- Darowizna, art. 16, ust. 1, pkt. 14 0,00 1700,00 0,00 3 044,38
- Naleznosci przedawnione, art. 16, ust. 1, pkt. 20 0,00| 0,00 0,00 1026,78
- odpis aktualizujacy - niezasadzony, art. 16, ust. 1, pkt. 20 0,00 0,00{" 0,00 5 167,40
- Odsetki podatkowe, art. 16, ust. 1, pkt. 21 - 0,00 56,75 0,00 133,00
- Oplaty za uzywanie samochodu osobowego, art. 16, ust. 1, 0,00 110,90 0,00 77,10
~ pkt. 30
- Optata za przeksztalceme art 15, ust. 1 0,00 0,00 o 0,00 674,60
- Sktadki ubezpieczenia OC Zarzadu, art. 15 ust. 1 0,00 i 1375,00 0,00 1375,00
- Wplaty na PFRON, art. 16, ust. 1, 1, pkt. 36 0,00 1 850,00 0,00 0,00
- Wydatki na reprezentacie, art. 16, ust. 1, pkt. 28 | 0,00 468,51 0,00 1029,02
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow - 6 838,08 470 307,32
w biezacym roku, w tym 0,00 683808 0,00 470 307,32
0,00| 000 ~ 000 000
- Wydatki srnansowane dotaqq UE, art. 18, ,,LESLE‘EE 0,00 ~ 6838,08 0,00 470 307,32
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéww | 0,00 B 0,00
roku biezacym ujete w ksiggach lat ubieglych, w tym: 0,00 'O,G{) 0,00 ' 0,00
0,00 - @O 777777777777777 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych, w tym: - o000 0,00
_____ 0,00| 0,00 '670’07
777777777 0,00 000 000
i Inr;;n;aa_podstawy opodatkowanla wtym 89 54:17,':;? o 73 038,22
" sesata7| o000 7303822
o0 oo 0o
_Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi podatkowy, 89 541,37 0,00 73 038,22
art. 17, ust. 1, pkt. 44 - )
J. Podstawa opodatkowania podatklem dochodowym : 21796235 113 258,34
K. Podatek dochodowy 41 413,00 o ~ 21519,00

Bilans (spétdzielnia mieszk) (Zalacznik nr 1)

Opis Stan na Stan na
2019-12-31 2018-12-31
AKTYWA ” AT S— RN, - N ETE——
Aklywa razem 12 899 4?3 03 12 771 975,47
' A Aklywa frwale 8994501, 31 9 362 045,84
: 000  1990,90

| Wartosci 1 mema-!erialnel prawne







7_ 1. Koszty zakonczonygllpirac rozwmowych r— —_— 0,00 0,00
2. Wartosé firmy ) ) "0,00] 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 1990,90
" 4. Zaliczki na wartosci niemalerialne i prawne 0,00 0,00
Il Rzeczowe aklywa twale z B904591,31 9360 054,94
2! T Srodki trwale Ay e B e BR0AIhg RS i Af 360 054 94
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wuaEzygtégo giruntui)i | 1973 140,55 2025 272,39
b} budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i 6 905 977,74 7191 216,81
wodnej

c) urzadzenia techniczne i maszyny 47 366,39 53 566,60
d) srodki transportu 38 176,04 52 707,90
e) inne $rodki trwale 29 930,59 37 291,24
2. Srodki trwale w budowie - 000 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00
. NiIeZnoém d!ugotermmowe ' '0.,(']0," = ] b,OO
1. Od jednostek powigzanych e 000 000
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednoslka-ﬁgéi_éaé T _ _0,66_ 0,00
Zaangazowanie w kapitale - B - W
*_ 3.0dpozostalych jednostek 0,00 0,00
3 IV Inwestycje diugoterminowe 3 i 70706 & 660
__ 1. Nieruchomosci o ___ — 2 ___ . 00{] ' 0,[']'0'
i 2 Wartosci nlematerlalnelprawne 0,00 0,00
3.Dlugoterminowe aklywa finansowe 000 0,00
8) wjednostkach powigzanych S A A e {2100) S s ) 1
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papleryiwgrtoscmwe e e 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
== : ~ -inne diugoterminowe aktywa finansowe = 0,00 0,00
Vi HI;)WW pozostalych jednostkach, wktéri(é}l]edﬁbsiké bDSIada U 76.66 % 000
zaangazowaniewkapitale =~ SR L SCop SO . R 0
" -udzialy lub akeje 000 000
 -inne papiery wartosciowe 0,00 C ——5.60'
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugotermmowe aktywa finansowe 0,00 0,00
O wpozostalych jednostkach T 0,00
- udzialy lub akcje - T 0,00 0,00
" inne papiery wartciéchwe 0,00 o __0_6_0_
- udzielone pozyczki o B = 0,00 0,00
- inne dlugotermmowé éklywa f‘nansowe i 0”070 - 76@
4, Inne inwestycje diugoterminowe = B I B 0_0[_3 0,00
V Dlugotermmowe rozliczenia m|¢dzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z z lylulu odroczonego podatku dochodowego : 066 OQQ
- 2 Inne rozliczenia migdzyokresowe _____.__ _____ _ E)_,O_O - 0,00
4B Aktywa obrotowe 3 904 881,72 3 409 929,63
I. Zapasy 9 466,36 8 006,05
1. Matena]y - i _ 9 466,36 4 128 43
fﬁc{lprodukty i produkty wtoku il - = ___O_OE __ 000
" 3.Produkly gotowe S——————— | 0,00 0,00
B 4, Towary - ] ] 77 ~ 0,00 0,00
~ 5.zaliczkinadostawy = = S 0,00 3877,62
"~ Il. Naleznosci krotkoterminowe 54817574 550796,83
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00} 0 00
a) z tytulu cfostaW|  usiug, o okresie sptaty: HERR i L L TNVt 0,00 ey 0, 00
 -do 12 miesiecy _— - 0,00 0,00
- powyzej 12 mlesrea . S 0,00 0 00,
b} inne - 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek wktorych jednoslka ST 666 % St

posiada zaangazowanie w kapitale e (e e
B a)' z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: il b oG B 0,00' 0,00
_ dotzmiesey | 0,00 0,00
'''''' - powyzej 12 miesiecy a ' 0,00 - _0 00
b) inne d 000 000







Pasywa razem

12899 473 03

3. Naleznoéci od | pozosiaiych jednoslek i 548 175,74 550 796,83

a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie spfaty: _478017,71)  393046,38

- do 12 miesiecy - - 478 01? 71 393 046,38

- od osdb uprawnionych ) 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy - 000 0,00

b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cel, ubezpieczen spolecznych i 3969,71 29 839,13

zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno prawnych

c) inne = 41 433,42 126 079,69

“d) dochodzone na drodze sadowej 24 754,90 1831,63

lII lnweslyqe krélkotermmowe : 1301 74_42,&9_ _____ﬁ-‘i_'!'—Q;GT

1 Krdlkatermmowe aklywa fi nansowe P > 1301 ?4;,89{ ; : _?6(-)- 1-79.6'1

Ras a) w jednostkach powiazanych p o ; 0.00.1 s e 6-.00

i - udzialy lub akcje , ) ) bOD [ ——— 0,00

i -inne papiery wartogciowe [ 0,00 _ 7 066

¢ udzreloné}&z?ézkt S R o 0,00 0,00

lnne krétkoterminowe Emywa F nansowe 7 ) e 0,00 0,00

b) w pozostélycﬁ jednos(kach ' 3 0,00 & 10,00

3 - udglaly_ lub akcje DUO N 0,&)

: - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 - 0"66

- inne krolkeiermmowé aklywa finansowe - 0,00 B 0,00

c) $rodk| pJemeZne i inne aktywa p:enleZne 1301 742 89 & 760 179 61

- §rodki pieniezne w kz};;eilrﬁé}ghunkach 7 7 o 1301 742 89 760 179,61

- inne §rodki pieniezne 0,00 0,00

- inne aktyw;;;i;niezne o - 0,00 A '0,06

 2.Inne inwestycje krotkoterminowe - 0,00 - 0,00

_IV Krétkoterrrimowg_ rozliczenia m miedzyokresowe ] O R 2 045 496 73 A 2 090 947 14

- Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nleruchomf;scr ] 171 691,09 297 71727,68

- Rozliczenia miedzyokresowe-fundusz remontowy (méruch.ze 1858 935,49 1778 068,86
znakiem minus) o o

© - Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 14 870,15 15 165,60

" C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy o 0,00 B 0,00

" D. Udzialy (akcje) wlasne 000 0,00

12771 975 47

ujemna)

* A. Kapitat (fundusz) wiasny ; 9725 133,75 10 068 817,64
|. Kapitat (fundusz) podstawowy ~ 6601 008, 40 6 878 827,79

1. Fundusz uéilafowy _ 108 375_55 __114_ 0_47 90

2. Fundusz wktadow mlészkaniowych B 128 350 36| 1_5_8_63_2_20_

3. Fundusz wkladow budowlanych ) | 636428049 6606 747,69

II Kapital (fundusz) zapasowy, wtym — — _ I '_29_32'_539_12 3040 460,99
- Fundusz zasobowy | 2982239,12| 304046099
- nadwyzka wartosci s;;rzedaéy (Wz_ar_tééci emisyjnej) nad 0,00 B 7'{7),070
warto$cig nominalng udziatow (akeji) IO | o
IIl. Kapitat (fundusz) z akrluallzaql wybeny wtym 0,00 0,00

- Z tytulu aklualizacji wartosci godziwej B Lm o 056
IV Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w {ym_- | 000 - 7[5@9

- tworzone zgodnie z umows (statutem spolkl) _0_96_ - 0,00

- na udzialy (akcje) wtasne o ) 7 ) i D 0,00 :_ ____—6,_(%)_

V. Zysk (strata) z latubieglych i 000 0,00

© VI Zysk (strata) netto - 141 888,23 149 528,86
VI Odpisy z zysku netto w magu | roku. obrotowego (wielko$c 0,00 T 0,00
"B. Zobt)_\;\l_lzizanlé I_-re_ze:wy na zobownqzéimg PR i 2 3174 3“39,25 B 2 Tbém{ 57, 83
_ |. Rezerwy na zoboquzania o e 9_.9@7 0, 00

1. Rezerwa z tytuiu odroczonegﬁo podatku dochodowego 1 i 0,00 N 0,00

Rez na SW|adczen|a emér}aﬁe I'bodiol;hgv LR ) 0,00

2 dlugotermlnowa o - 0,0q N 0.0d

- krétkoterminowa ] - 0,00 000
BPorostalerezeny 000 0,00

- dlugoterminowe - - i 0,00 B 0,00

- krélkoterminowe - 000/ 000







7 Al Zobownazanla drugo[ermlnowE ” 7j:— S g EapRy 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powuqzany{;h 7 oo00f 0,00

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozosta!ychjednosté_k__“' * S d_;____ EERE T e e 000

a) kredyty i pozyczki o - B '6-0_0- L ﬁ

b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00

¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

___d) zobowigzania wekslowe i a 0,00 0,00

e) inne D00 0,00

1il. Zobowigzania krétkoterminowe SRR N n SRR

1. Zobowigzania wobec jednostek poquanych 0,06 ; e 0 .00
@) ztylulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnoéci ‘ T ‘ .Ci‘;Ddi ? 0, 00
_”7”7777;5197172 miesigcy _[ - “.'(-)_,{_}b“m o 0,0{J
- powyze] 12 miesigey -l oo 000

b) inne | 0,00 0,00

0y Zobbwié{zanra wobec pozostalych ]ednostek wktorych T DO et A 0,60
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale PN e corre Lot S R e
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnoécl 0,00 0,00

il - do 12 miesiecy - ) ] 7777 000 000
 -powyzej12miesiecy 000 0,00
~ b)inne ' 000 000
3 Zcboquama wobecipozostalychjednostek 7 769 072_0?" ; 765 547 22

a) kredyty i pozyczklu_ 0,00 - 77”770,00

_ b) z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00

d c) inne zobow;qzanla finansowe iy L 0,00 A “0_00
_d) ztytulu dostaw | uslug, o okresie wymagalnodcl: 71029637 70548363
_do 12 miesiecy | 71020837] 70548369
© - powyzej 12 miesiecy R 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00

f) zobowigzania wekslowe - _' 0,00 0,00

© g) z ylulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznychi = 13 632,01 10 370,01
zdrowotnych oraz _innych lytuléw publicznoprawnych P ——
h) z tytuiu wynagrc;dzeﬁ 0,00 0,00

© hime - - | 4514369 49 693,58
4 Fundusze specjaine N _ w 1952 053,15 1 458054 28
*IV. Rozliczenia migdzyokresowe ; '  453214,06 479 626,33
o 1 UJemna wartosc firmy - - _0 00 B 0,00
v . Nadwyzka z eksploatacji i ulrzymanla nleruchomosm  385481,78| 7 424 355 65

; 2 Inne rozliczenia mledzyokresowe R o e * _ _ 67 732?8 ) 75537665
-dlugotermnowe | 6773228  55170,68

| -kolkoterminowe B 0,00 0,00,

Rachunek zyskéw i strat - wariant porownawczy (spotdzielnia mieszk)

(Zatacznik nr 2)
Opis Stan gg:;omec Stan gg:éoniec
A F’lzychody netto ze -sbfiedazy i zrﬁwnane z n|m| w tym e 7 409 420 27-';79 gg?gﬁiit
iic?]eﬁsﬂam\,waz'anych o - ____ | ) 0,00 0,00
“1. Przychody netto ze sprzedazy produktow | 7250633,93 6 713 404,98
(6w (2 -295,45 -7 880,64

“1I. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartosé UJemna)

“1ll. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jgdr}ﬂ_stkl ] T 189 081,79 122 102,10 10

" IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i matena-l-é;v -------- 0,00{ O_CEJ
B. Koszly dzialalnoscl operacyjnej T T 7siaiinbol 7ale 86534
* 1. Amortyzacia - ' 55214,13]  54868,57
" II. Zuzycie materialow i energii - 3650 160,17 3496 086,42
"1l Uslugi obce - 169 783,37 641 563,19
"IV. Podatki i oplaty, wtym: ] 503 283,96 364 832,76
K at 0,00 0,00

- podatek akcyzowy







1421 070,94 1339 460,43

" V. Wynagrodzenia
“VI. Ubezpieczenia sg_g}ggine i inne $wiadczenia, wtyrH: N 342 465,61 i 334 768,76
- emerytalne ) 130889,90|  127972,75
" VIl. Pozostale koszty rodzajowe N 1162 139,32 1085 285,217
" VIIl. Wartosé sprzedanych towarow i méterialéw 000 0 00_-
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) ; : { 96302,77 ~ -489.238,90
Q_ Pozostale przychody operacyjne it SEaRaRLL .,-A‘_,_ 138 150,28 599 490 83
" . Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych ak!ywow tnNachh 0,00 0,00
" Il. Dotacje 22 379,42 477 564,40
" lll. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
" IV. Inne przychody operacyjne ] ~ 115770,86]  121926,43
___!g_ Pozostale koszly operacyjne | 4149503 6079963
" 1. Strata z tytutu rozchodu niefi nansowych aklywéw trwalych S 0,00 o BvOO
" |I. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 | 12 821,27
“ Il Inne koszly operacyine | 4149503 479783
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D E) 192 95%2 49 452 30
G. Przychody finansowe 21651, 84 16 710,55
i Dywidendy i ud2|aly wzyskach wtym T e Hdﬂ . - O_OU
" a) od jednostek powigzanych, w lym: - | 0,00 0,00
© - wktérych jednostka posiada zaangazowanle w kapstale = ' (rJ<,A0'0 000
" b) od jednostek pozostalych, w tym: N 7 = 0,00 0,00
i - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapltale ﬂﬂﬂﬂﬂ i 0,00{ 0,00
“Il Odsetki, wiym: — 21651,84| 1671055
s B 0,00 0,00

'_ - od jednostek pownaza_nych -
amn Zysk z tytutu rozchodu aklywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

-WJednostkach powigzanych R | 0,00 0,00
IV V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych ' i “t:, ~ 0,00 0,00
V. Inne o T

R O e S BT 1| SRS £
* 1. Odsetki, w tym: 56,87 133,00
"~ -dla jednostek powigzanych 0,00 a """""'"?jb'&
" 11. Strata z tytutu rozchodu aklywow finansowych, w tym: i 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 1 m“m”i 0,00 0,00
“lll. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0 ,00 o 0,00
IV. Inne ok 0,00 ) 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) : % 21455299  66029,85
J. Podatek dochodowy - ' 41589000 20 973,00
> 70 0,00 0,00

_P_(___If‘_gzostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwugkszenla straty) 0,00
- Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacii i utrzymania 31 075 76 0,00
nieruchomosci netto

fﬁé&l@:{ka kosztéw nad przychodaml z eksploataql i uhzymama o "0,00 104472 D‘l
nieruchomosci netto
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 14188823 149 528,86
Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.112.10) Strona 1
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
49-200 Grodkéw, ul. Chrobrego 5
tel. /fax 077-415-55-26
NIP753-000-05-08 REGON 000488094

I.

INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2019
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Szezegdlowy zakres zmian wartodei grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz naleznosdci dlugoterminowych zawierajgcy stan tych aktywdéw na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia oraz stan na koniec roku obrotowego, a dla majatku
amortyzowanego - podobne stany i tytuly zmian dotychczasowego umoizenia / amortyzacji /

przedstawiono w tabeli.

Srodki lnw ale . N .
5 Ak N < ¥, S Srodkitrw ale | Amorlyzacja
Grupa Tresé n
Stanna Zilgiszenia | Zimiszeria Stan na Stan na Zmiszenia Umorzenie Stan na netto roczna
01.01.2019 31122019 | 01012019 roczne 2019 | 31.12.2019
0 |Grunty 1977 605,42 5125182| 192635360 000| 1926 353,60
0 ;‘fue;iysleuzw‘o"’a"‘e 58.667,79 s866778| 1100082 agog2| 1188086 4578695
| [Budinkiibudowlowtm |y sy iz 103481,10| 1424993583| 716220022  4a 17827 22593624 7343 058.19| 6905977,74
mieszkalne
Naszyny, urzadzenial
IV |aparalyogéinego 7662704 1177626 8840420 7294765 10061,11| 3%876|  4435.44) 1096111
y || spnyuzadenial 2530571 2539571| 2530571 2530571 000 0,00
aparaly specjalne
W |Urzadzeniatechniczne 8470085  507346]  433632| ssascee| 34s2354) 423632 1208852 4267574 4267085 1208052
Razem grupa (IV, V, V) 18573350 1684042 433632 19924660 13316690  423632) 2304963 15188021| 4736630 2304963
VIl |$rodki transportowe 162 813,02 15281302) 11010512 1453186) 12463698 3817504 1453186
VIl |inne §rodki iwate 6004667 723860 a0l esastzr| 5740164 amoo|  730531| earrzes|  257832] 730831
X [Inne Stodid trwate- UE 3 469,70 3546970) 182349 720304 otiras|  2masear
Razm 1683576343 2008802 16000326 16609 837.91| 747669800|  doasssa| 2vwesro| 770524860 Begaset3t|  4sssss0
WarbSciniematerialnel | 400 jeogal 1 0a0,61 Mosatal 107 459,92 307141 110631,33 000 307148
pravine
Ogolern 1604520005 2516653 16000324 1681036024) 758315811  4vassse| zs2osea| 7e1s7rres| sesasersl] 4795821

W roku 2019 w zwigzku z przeniesieniem odrgbnej wlasnodci lokali z majatku spotdzielni
wyksiggowano z wartosci gruntow kwote 4.286,44 zt. oraz z wartosci budynkéw kwotg
59.303,44 zL. co w efekcie zmniejszyto aktywa i pasywa trwate spotdzielni.
Natomiast zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 10/2018 z dnia 26.06.2018 i nr
10/2019 z dn.30.05.2019 r. przekazano grunty o pow. 0,1907 ha warto$¢ 46.965,38 zl. do

Gminy Grodkow.

2. Wartos$¢ gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni wynosi 58.667,79 zl.

(powierzchnia 1,9901 ha).

ZMIANY W NALEZNOSCIACH DLUGOTERMINOWYCH - nie wystepuje

1.

Dane o strukturze funduszy wlasnych Spéldzielni, a takze stany na poczatku roku obrotowego
zwigkszenia, wykorzystanie, stany koncowe tych funduszy oraz ich sfinansowanie podano w

tabelach ponizej.




Lp. Tytuly Stan na poczatek roku Zwickszenie | Zmnicjszenie Stan na koniec roku
kwota strukt.% lowota strukt. %
1 Fundusz udzialowy 114.047.90 1,1 - 592235 108,125,355 1,1
2. Fundusz whkiaddw mieszkaniowych netto 158.032,20 1.6 - 29.681,84 128.350,36 1,3
3. Fundusz, wkladdw budowlanych netio 6.606.747,69 66,6 - 242.467,20 6.364.280,49 66,4
Alpasywa i RAZEMFUNDUSZE PODSTAWOWE 6.878.827,79 69,3 - 278.071,39 6.600,736,40 68,9
A llpasywa Fundusz zasobowy 3.040.460,99 30,7 7.000,00 65.221,87 2982.239,12 31,1
OGOLEM FUNDUSZE WLASNE 9.919.288,78 100,00 343.293,26 9.582.995,52 100,00
SFINANSOWANIE SRODKOW TRWALYCH FUNDUSZAMI NA 31.12.2019 r.
Nr Wartose | "Vartose Wartosé | Whklad Wkiad | Fundusz
HNieruchomoscf Adres poczaikowa l’m-mrzenia netto fokatorski] budowlany |zasocbowy
5r. trwalego
N-01 Chrobrege 1-5 40997560 19019571 21977589 147 233,31| 72 542,58
N-02 Rynek 13-15 478524 58| 294827 33] 18369725 127 915,05| 5578220
N-03 Jagielly 2-6 38414203] 240330,20] 143 611,83 143 811,83 0,00
N-04 Jagiely 8-12 362 887,07| 240711,42| 12217565 122 17565 0,00,
N-05 Chrobrege 6-10 41867519 27580984( 142 865,25 142 86525 0,00
N-08 Powstaricéw $1.7-13 601 851,97] 340097,26| 26175471 223 468,20] 38 286,51
N-07 Wroclawska 2-12 72146334] 433773,00| 287 690,34 287 690,34 (00
N-08 Wroclawska 40-44 80320769 313190,21] 29001748 280 017,48 0,30
N-09 Powslancow $1.2-10 Wroclawska 1-3 747 65518| 433463,80] 314 191,38 225 927 B2| 88 263,58
N-10 Krakowska 16f-16g 252 654,31 120 494,15| 132160,16| 15531,97 116 628,19 0,00
N-11 Krakowska 16b -16¢ Krakowska 16d-16e 199 815,91 94 931,85 104 888,08 104 888,06 0,00
N-12 Krakowska 16-16a 242 887,02 115857 81] 12692921 126 929,21 0,00
M-13 Krakowska 18-18a Krakowska 18b-i8c 27697135 141 16571] 13580564 135 805,64 0,00
N-14 torcinka 23-25 Morcinka 27-29 Morcinka 31-33 536424011 27907266 257 351,35 257 351,35 0,00
N-15 Glowackiego 8-8 22460473] 117 826,85| 106 777,83 106 777,88 0,00
N-16 Glowackiego 10-12 Glowackisgo 14-16 46524391| 24328225 22196166 221 961,66 Q00
N-17 Grenadiardw 5-7 Grenadierow 9-13 32801972| 169292382| 16872690 158 726,80 6,00
N-18 Ractawicka 10 124 336,90 83 476,35 60 850,55 529119 55 569,36 0,00
N-19 Koligtaja 1-3 Kot ataja 5-7 264 675,12] 132930,61| 13174451 131 744,51 0,00
N-20 Glowackiege 1-3 Gtowackiego 5-7 Glowackiego 9-11 569 RB604| 287 701,73| 282 184,31 282 184,31 0,00
N-21 Ractawicka 4-6 192 72067 87 277,38 95 443,29 93 41460 2028,69
N-22 Kosynierdw 4-6 Kosynieréw 8-10 Kosynieréw 12-14 439354,79) 219319,08] 22003573 592580 213 108,83 0,00
N-23 Worcinka 15-17 Morcinka 19-21 406 533,90{ 23077514 19575876 195 758,76 0,00
N-24 Shyki 1-5 Bogusfawskiego 8-10 Kossaka 4-6 2036 031,02] 824 592,77[1211 438,25 1211 438,25 0,00
N-25 Raclawicka 7-11 Kossaka 2 373525143 155 461.61| 218063 52| 63907,24 147 32433} 683186
N-26 Kosynierdw 1-3-5 Kosynierdw 7 Morcinka 1-3 59062555 262828,35] 327 797,30 327 79730 (3,00
N-27 Morcinka 46 Morcinka 8-10 405 409,61 168748,26] 236661,35] 2360828 212 853,07 0,00
N-28 Marcinka 12 Morcinka 14-16  Morcinka 18-20 470315,50| 203997 52| 266 317,98] 1288578 253 432,20 0,09
Garaze 459 891,98 659 280,65| 300 601,34 299 480,15 1 121,19
14 088 313,93| 7 330 826,406 757 487,63 128 350,36} 6 364 280,49[264 856,68

2. Zysk brutto stanowiacy nadwyzke przychoddéw z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terendw,
sprzedazy majatku trwalego, sprzedazy towaréw i materiatow, sprzedazy ushig, a takze przychodow
pozostalych operacyjnych (w tym pozytki) i finansowych nad kosztami tych dzialalnosci wynidst
183.477,23 7, a po skorygowaniu o podatek dochodowy od o0séb prawnych w kwocie 41.589,00- zt
zamkngl rok 2019 nadwyzks bilansowa netto w wysokosci 141.888,23 zi. Wymieniona nadwyzka
pozostaje w dyspozycji Walnego Zebrania. Zarzad proponuje przeznaczy¢ kwotg w wysokosci 7.888,23 zi.
na zasilenie funduszu zasobowego oraz kwote 134.000,00 zb. na zasilenie funduszu remontowego

Spétdzielni.




3. Wielkos¢  odpisow

aktualizujgcych

ich utworzenia jest bezskuteczna egzekucija.

warto$é

naleznosci,

zwiekszenia,

S_ta: < na Stan na ostatni
TYTULY pleriszy Zwigkszenie | Wykorzystanie | Rozwigzanie | dzien roku
dziehn  roku
obrotowego
obrotowego
A. LOKALE MIESZKALNE 12.069,10 - - - 12.069,10
B. LOKALE UZYTKOWE 6.489,51 - - 1.536,28 4.953,23
0GOLEM 18.558,61 - - 1.536,28 17.022,33

4. Spoéldzielnia nie tworzy rezerw i aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego, w zwigzku

z art. 4 ust. 4 ustawy o rachunkowosci.

5. Wykazane w pozycji B 111 4 pasywow bilansu fundusze specjalne obejmujg: fundusz remontowy
w kwocie 1.952.053,15 zt (w tym: FR lok. mieszkalne 1.886.162,52 i FR czgsci wspolnych

58.887,04) oraz fundusz $wiadczen socjalnych w kwocie 65.890,63 zt.

Rozliczenie funduszu remontowego wg nieruchomosci

za okresod I-XII 2019 roku

Opis BO Praychody Wydatki ni:i(”c';:")‘":';ci
N-01 Chrobrego 1-5 28 271,98 21 153,09 7387,18 42 037,89
N-02 Rynek 13-15 24 803,63 24 173,98 2978,61 45 999,00
N-03 Jagietly 2-6 53 704,31 36 617,97 5354,86 84 967,42
N-04 Jagietly 8-12 12 240,34 38 303,63 3 857,84 46 686,13
N-05 Chrobrego 6-10 42 630,53 40 063,31 5367,91 77 326,43
N-06 Powstaficéw 7-13 57 145,28 37 983,25 4 145,59 90 982,94
N-07 Wroclawska 2-12 171 275,87 60 094,66 5 955,95 225 414,58
N-0$ Wroclawska 40-44 -197 201,36 36 651,42 4 567,64 -165 118,08
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 36 845,21 47 836,74 5 674,89 79 007,06
N-10 Krakowska 16£16g 98 132,16 26 512,30 2 901,46 74 521,32
N-11 Krakowska 16b-16¢ 53 070,05 46 091,41 9 294,86 -16 273,50
N-12 Krakowska 16-16a 64 571,26 21 874,74 3 760,90 46 457,42
N-13 Krakowska 18-18¢ .38 692,96 35 279,08 6 235,53 -9 649,41
N-14 Morcinka 23-33 68 424,89 64 928,78 7 741,46 125 612,21
N-15 Glowackiego 6-8 16 621,27 21 649,36 7 860,03 30 410,60
N-16 Glowackiego 10-16 92 493,69 43 298,71 3 912,74 131 879,66
N-17 Grenadierdw 5-13 294 335,57 55 745,88 11 841,12 <250 430,81
N-18 Raclawicka 10 -138 763,38 14 436,52 4 337,64 ~128 664,50
N-19 Kollataja 1-7 81 610,41 43 371,79 9 840,69 115 141,51
N-20 Glowackiego 1-11 128 946,21 65 067,46 16 764,84 177 248,83
N-21 Raclawicka 4-6 34 435,26 21 689,15 10 350,99 45 773,42
N-22 Kosynierow d-14 104 599,47 65 067,46 9 949,49 159 717,44
N-23 Morcinka 1521 105 149,01 43 040,63 7717,18 140 472,46
N-24 (ST 15, BO 6-10, KK 4-6) -380 884,00 69 805,84 13 422,04 -324 500,20
N-25 Raclawicka 7-11, Kossaka 2 233 934,02 33 665,19 7 845,40 2208 114,23
N-26 Kosynierow 1-7, Morcinka 1-3 150 779,39 69 481,14 11 662,63 208 597,90
N-27 Morcinka 4-10 278 483,60 39 335,75 7 938,04 247 085,89
N-28 Morcinka 12-20 93 902,50 78 635,16 560 657,79 -388 120,13
Razm -474 189,61 1201 854,90 759 325,30 -31 660,01

wykorzystanie
i zmniejszenia oraz stan na koniec roku obrotowego ujgto w tabeli ponizej. Odpisy zostaly

dokonane zgodnie z art. 35 b ust.] pkt 3 i 4 ustawy o rachunkowosci. Uzasadnieniem



1L.

6. Czynne rozliczenia miedzyckresowe kosziéw oraz rozliczenia migdzyokresowe przychodow
przedstawiono w ponizszych tabelach.

A) ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Lp. Tytuty rozliczen Stan na BO Zwigkszenia Zmnicjszenia Stan na BZ
1 Furdusz remontowy nieruch. ze znakiem minus 1.778.068,86 80.866,63 1.858.935,49
o | Miedobor z elsploatacii i utrzymania 207.712,68 126.021,59 171.691,09
nicruchomosci
3 Polisy ubezpicczeniowe (649) 15.165,60 47.350,08 47.645,53 14.870,15
RAZEM : 2.090.947,14 128.216,71 173.667,12 2.045.496,73

B) ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW

Tytuly rozliczen St;';;)"ﬂ Zwigkszenia | Zronigjszenia | Stanna BZ
L zzlx{dwy‘zka z eksploatacji 1 utrzymania nieruch biezacy 142.060.21 9.067,13 132.993,08
7 Na.dwyika z eksploatacji 1 utrzymania nieruch.z lat 282.295.44 20.806740 | 25248870
ubieglych
3 Inne r_ozllczema dlugptemnnowe PUP Brzeg dotacje $5.170,68 24.057.08 11.49548 6773228
UE, nie wyk, sprzedaz
Razem 479.526,33 50.369,35 [ 453.214,06

7. W roku 2016 powstaly zobowigzania zabezpieczone na majatku Spoldzielni, jako zabezpieczenie
zwrotu refundacji dla Powiatowego Urzedu Pracy w Brzegu poprzez blokade rachunku bankowego
na okres 36-miesiecy w kwotach; 23.000,- oraz 22.425,- zt., ktore zostaly zwolnione w miesigcach lipiec i

pazdziernik 2019 1.

8. Na rachunku bankowym z tytulu VAT nie wystgpuje saldo.

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw wykazane w rachunku zyskéw i strat  w wysokosei
7.250.633,93 zt  dotycza podstawowej dzialalnosci  operacyjnej  Spotdzielni,  Dzialalnosé
ta obejmuje cksploatacie lokali mieszkalnych, eksploatacie lokali uzytkowych i dzierzawe terenow,
dostawe medidéw i pozostaly sprzedaz operacyjna oraz sprzedaz materiatow. Przychody te odpowiadaja
wysokodci  naliczonych — optat  z  tytulu  uzywania  mieszkad  wraz z  zaliczkami
na dostawe medidw, czynszom najmu [ dzierzawnym oraz innym przychodom uzyskiwanym
w zwigzku z eksploatacja majatku Spéldzielni.  Struktura uzyskanych przychodéw operacyjnych

przedstawia sig nastepujgco:

Lp. Rodzaj dzialalnosei Przychody struktura %

1. Eksploata’cﬁla lokali mieszkalnych (w iym: garazy i 3.364.131,87 46.40
domofondw)

2. Eksplroataqa lekali uzytkowych i dzierzawa 333.886,26 4,60
terenow

3. | Dostawa energii cieplnej I mieszk. i nzytk, 2.553.945,56 35,22

4, | Dostawa zimnej wody 959.025,92 13,23

5. | Dostawa gazu 39.644,32 0,55

RAZEM : 7.250.633,93 100,00




Zmiana stanu produktow wykazana w rachunku zyskéw i strat / A 11 / wynika ze zmian wielkosci
migdzy stanem na poczatek i koniec roku obrotowego poniesionych kosztéw dotyczacych innych okreséw

sprawozdawczych (-) 295,45 zi
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki / A 11/ w wysokosci 159.081,79 zt obejmuje
warto$¢ robot wykonanych przez wlasng grupe konserwatordw w ramach funduszu remontowego.

Zestawienie narastajaco wynikow dziatalnosei Spéldzielni wedlug poszezegdlnych rodzajow dziatalnosci
przedstawiono ponizej:

Rodzaj dzialalnoéci Stan na 01.01.2019 r. Stan na 31,12.2019 r
Lokale mieszkalne — ekspl. -86.561,70 -27.713,67
Zimna woda -59.001,95 -43.397,08
Domofony 453,55 497,83
Dzierzawa garaze 11.399,47 12.244,75
Garaze -9,996,37 2.012,24
Lokale mieszkalne odsetki 6.387,65 11.626,00
Pozostale przychody 78.651,18 106.624,22
Lokale uzytkowe 74.063,56 83.567,93
Pozytki grunty 282.295,44 252.488,70
WYNIK NARASTAJACO 297.690,83 397.950,92
Wiym: GZM -155.106,47 -68.600,68
Pozostata dzialalnosé 170.501,86 214.062,90
W tym: podatek doch. Od 20.973,00 41.589,00
dzialalnogci 2019

Podatek od GZM 546,00 683,00
Wynik z lat ubiegtych 282.295,44 252.488,70
ZYSK NETTO 2019 X 141.888,23

2. W roku obrotowym nie wystapity nieplanowane odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne/ odnoszone

w ciezar kosztdw pozostatych operacyjnych.

Spoldzielnia nie dokonala w roku obrotowym odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow

o ktérych mowa w art.35 ust. 3 ustawy.

4. Spoldzielnia nie prowadzita w roku obrotowym dzialalnodci, ktorej nastgpnie zaniechano jak
rowniez przewidywanej do zaprzestania w roku nastepnym.

5. Zestawienie przychodéw i kosztdw dot. roku obrotowego wg ustawy rachunkowosci przedstawia

L8]

ponizsza tabela:

Wyszezegblnienie Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja lokali mieszk. 3.253.552,71 3.225.839,04 -27.713,67
Zimna woda 943.421,05 959.025,92 15.604,87
Domofony 32.776,68 32.820,96 44,28
Gaz 39.644,32 39.644,32 -
C.0. lokali mieszkalnych 1.994.421,94 1.994.421,94 -
C.W. lokali mieszkalnych 500.982,56 500.982,56 -
Lokale uzytkowe 271.261,49 354.829,42 83.567,93
Garaze 92.917,26 105.471,87 12.554,61
Drzierzawa garaze 25.353,15 37.597,90 12.244,75
Pozostale operacyjne 4.236,31 36.389,14 32.152,83
Inne koszty i przychody 37.258,72 101.761,14 64.502,42
Finansowe 56,87 21.651,84 21.594,97
RAZEM BRUTTO 7.195.883,006 7.410.436,05 214.552,99




Wyniki z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na poszczegélne nieruchomosci przedstawia

ponizsza tabela:

Wynik na nieruchomosciach narastajaco

na dzien 31.12.2019 roku

Opis Eksploatacja ZW i KAN Domofony Razeénszvymk
N-01 Chrobrego 1-5 2 404,26 318,61 102,80 2 825,67
N-02 Rynek 13-15 -1722,73 -2 281,74 253,25 -3 751,22
N-03 Jagietty 2-6 -3 096,21 -2 446,39 84,64 -5 457,96
N-04 Jagietty 8-12 1 147,41 -681,30 108,16 574,27
N-05 Chrobrego 6-10 -12 566,93 -654,62 85,64 -13 135,91
N-06 Powstancow 7-13 6 417,60 1 141,84 173,13 7 732,57
N-07 Wroctawska 2-12 10 440,89 4 017,66 -177,38 14 281,17
N-08 Wroctawska 40-44 145,50 -2 967,32 46,00 -2 775,82
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 -3 570,74 -4 021,29 130,10 -7 461,93
N-10 Krakowska 16f-16g 1 503,84 -1 965,37 -84,61 -546,14
N-11 Krakowska 16b-16e 15 097,25 -2 819,33 61,20 12 339,12
N-12 Krakowska 16-16a 5 380,78 -154,37 108,51 5 334,92
N-13 Krakowska 18-18c 4 398,69 990,91 -213,52 5 176,08
N-14 Morcinka 23-33 -9 465,64 -3 984,83 106,83 -13 343,64
N-15 Gtowackiego 6-8 -4 258,19 -432,57 139,14 -4 551,62
N-16 Glowackiego 10-16 3 323,78 -3 837,81 689,81 175,78
N-17 Grenadierow 5-13 -6 197,57 -1 366,58 -117,24 -7 681,39
N-18 Raclawicka 10 -1 355,66 -583,42 -254,87 -2 193,95
N-19 Koligtaja 1-7 -25 577,71 -1403,48 -804,78 -27 785,97
N-20 Glowackiego 1-11 20 734,08 -4 288,65 -922.24 15 523,19
N-21 Ractawicka 4-6 -1 526,48 -1 406,65 187,58 -2 745,55
N-22 Kosynierdow 4-14 11 795,45 -3 112,65 488,79 9 171,59
N-23 Morcinka 15-21 8 526,99 -1 905,24 25287 6 874,12
N-24 (ST 1-5, BO 6-10, KK 4-6) 8 853,42 -930,38 263,90 8 186,94
N-25 Raclaw icka 7-11, Kossaka 2 5 303,63 -2 556,87 172,96 2 919,72
N-26 Kosynierow 1-7, Morcinka 1-3 6 026,14 -2 114,55 -21,05 3 890,54
N-27 Morcinka 4-10 -5 239,17 -732,15 0,00 -5 971,32
N-28 Morcinka 12-20 -34 172,68 -3 218,54 -361,29 -37 752,51
Suma lok mieszk 2 750,00 -43 397,08 497,83 -40 149,25
N-AB -1 960,00 0,00 0,00 -1 960,00
N-CD 1 145,98 0,00 0,00 1 145,98
N-E 176,86 0,00 0,00 176,86
N-F 205,68 0,00 0,00 205,68
N-GH 1 298,52 0,00 0,00 1298,52
N-I 196,65 0,00 0,00 196,65
N-J 536,36 0,00 0,00 536,36
N-KL 606,07 0,00 0,00 606,07
N-t 299,28 0,00 0,00 299,28
N-N 72,24 0,00 0,00 72,24
N-O 535,50 0,00 0,00 535,50
N-P 339,03 0,00 0,00 339,03
N-R 165,92 0,00 0,00 165,92
N-S -574,38 0,00 0,00 -574,38
N-T 184,30 0,00 0,00 184,30
N-U -153,95 0,00 0,00 -153,95
N-W 54,57 0,00 0,00 54,57
N-X 2 371,43 0,00 0,00 2 371,43
N-Y 3 331,25 0,00 0,00 3331,25
N-Z 49,90 0,00 0,00 49,90
N-W1 -4 588,83 0,00 0,00 -4 588,83
N-W?2 -2 841,14 0,00 0,00 -2 841,14
Suma garaze 1 451,24 0,00 0,00 1 451,24
Razem 4 201,24 -43 397,08 497 .83 -38 698,01




W celu ustalenia przychoddw i kosztow odpowiadajacych przepisom ustawy podatku dochodowym od
0s6b prawnych dokonano stosownych korekt przedstawione w tabeli ponizej:

Ustalenie podstawy opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych za 2019 rok
Spéldz.
Czlonek - nie Czesel Czesci wlasn.
L Przychody z dzialalnosci ; czlonek Nie ) wspélne | Najem Najem | odrgbna | Drialalnosé
p. G g Ogodlem . wspblne k
Spéldzielni wiasnosciow | czlonek wliiak nie czlonek |nieczlonek| wlasn. |gospodarcza
e wlasnos$¢ czlonek lokale
uzytkowe
ZESTAWIENIE RACHUNKOWE - RZiS
i Dzialalnosé
Treéé OGOLEM GZM GZM gospodarcza
Przychody RZiS 7410 436,05| 6 873 129,24| 13848,78| 24 799,98 835,50 3693042 667,48 13023,17) 447 201,48
Koszty RZiS 7195 883,06| 6 843 437,86| 1089456 572388 193,03| 2484602  50713| 13012,46| 207 268,12
DOCHOD - RZiS 214 552,99 29691,38| 295422 19076,10] 64247 1208440| 160,35 10,71| 149933,36
ZESTAWIENIE PODATKOWE
. Dzialalno$¢
Tresé OGOLEM GZM GZM gospodarcza
Frzychody podatkow e 7298 206,85| 6 781749,23] 13848,78| 24 799,98  83550| 3693042| 66748 366946 435706,00
Koszly podatkow e 7169 785,87| 6911380,36| 7980,78| 1131862| 38151 10322,02| -121393]| -2624,00| 232 240,60
DOCHOD 128 420,98] -129631,13| 5868,00) 1348136 453,99| 2660840 188141| 629355 203 465,40
Dochéd w olny - wylaczenia -89 541,37 -129631,13 0,00| 13481,36 0,00| 26608,40 0,00 0,00 0,00
Dochéd do opodatkow ania 217 962,35 0,00/ 5 868,00 0,00 453,99 0,001 188141 6293,55 203 465,40
FODATEK DOCHODOWY - STAWKA 19% 19% 19% 19% 19% 19%
PODATEK DOCHODOWY - KWOTA 41413 0 1115 0 86 0 358 1196 38 658

Zgodnie z art.17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych dochody
spoldzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych korzystajg ze
zwolnienia od podatku, przy czym za gospodarke zasobami mieszkaniowymi uwaza sie
eksploatacje lokali mieszkalnych wraz z infrastrukturg im towarzyszaca.
Jednakze w dzialalnosci GZM wystepujg dochody opodatkowane ( garaze osdb nie mieszkajgcych w
zasobach spoldzielni), ktére zostaty obcigzone podatkiem dochodowym
w wysokosci 561,00 zt., oraz dochody opodatkowane ( dodatkowe pomieszczenia piwniczne 0sob nie
bedacych cztonkami ) w wysokosci 122,00 zt. Pozostaly podatek w wysokosci 41.589,00 z1. obcigza wynik
z dzialalnosci gospodarcze;j.
Podatek dochodowy za rok 2019 wynosi 41.413,00 zt. Dokonana zostata takze korekta podatku za 2018 r
w wysokosei 859,00 zi. Lgcznie podatek zaksiggowany z 2019 r. wynosi 42.272,00 zi,

6. W trakcie roku obrotowego poniesiono nastepujgce naktady inwestycyjne:
- Zakup telefondéw komoérkowych 5.073,16 - zt.

- Zakup hustawek 5.600,00 zi.

- Zakup kosiarek 5.694,35 zt,

- Zakup sprzetu komputerowego  6.081,91

Poniesione naktady nie byly zwigzane z ochrong $rodowiska.
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Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych w roku obrotowym zawarto
w ponizszej tabeli,

Wyszezegolnienie Zatrudnienie Fundusz ptac
Plan Wykonanie | Plan Wykonanie

1. Zarzad 3 3 331 329
2.Administracja 8,25 8,25 507
3.Konserwatorzy 6 6 259
4.Sprzatacze 7 7 269
5.Bezoosob.F.P. - - 82 67

RAZEM 24,25 24,25 1451 1431

Fundusz plac ogélem wyniést 1.431.25549 zt w tym wynagrodzenia ze stosunku pracy
1.364.745,49 zl, wynagrodzenia bezosobowego funduszu plac 66.510,00 zl. w tym
wynagrodzenia Rady Nadzorczej 60.750,- zt.

W ksiegach rachunkowych roku 2019 nie figurujg zdarzenia spelniajgce przestanki z art, 54 ust. 2
i 3 ustawy o rachunkowosci tj. zdarzenia dotyczgce lat ubiegtych wplywajace istotnie
na sprawozdania finansowe juz zatwierdzone.

W roku obrotowym nie wystapily zmiany zasad / polityki / rachunkowosci w zakresie wyceny
aktywow i pasywow, jak réwniez sposéb prezentacji poszezegdlnych pozycji bilansu i rachunku

zyskow i strat,

Po dniu bilansowym nie wystapily zadne zdarzenia dotyczace roku sprawozdawczego 2019, ktore
istotnie wplynelyby na oceng sytuacji majgtkowej i finansowej Spéldzielni,

Pozostale zagadnienia wymienione w zal. Nr 1 Ustawy o rachunkowosci Spétdzielni nie dotycza.
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