SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) W GRODKOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROK

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sagdowego —
Rejestru Przedsigbiorcow pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sadu Gospodarczego VI
Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego w Opolu z dnia 26.-09.2002 Sygn. sprawy: OP.VIII.NS —
REJ.KRS?3883/2/798.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2023 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow dnia 30.11.2007 r Uchwatg nr 3/2007 wraz ze zmianami oraz
strukture organizacyjng okresdlajaca petnione funkcje oraz podziat obowigzkéw, uchwalong
przez Rade Nadzorczg dnia z dnia 27.09.2022 r. Nr 36/22 oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2023 Zarzad Spotdzielni kierowat biezgca dziatalnoscig gospodarcza i reprezentowat
ja na zewnatrz w 2 osobowym skiadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujgcego Statutu
Spétdzielni w osobach:

e Pochopieni lwona Prezes Zarzadu

e mgr Tadeusz Szelag Zastepca Prezesa ds. technicznych

W okresie od stycznia do grudnia 2023 roku Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej odbyt 24
protokétowane posiedzenia, na ktorych podjeto 212 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczace windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskéw cztonkdw w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych, optat za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy zwigzane z dziatalnoscig
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowa oraz sprawy wynikajace z biezacej
dziatalnosci Spoétdzielni.

Na dzienn 31.12.2023 roku Spoéfdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1 461 cztonkdéw. Gtowng role
w dziafalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej, tak jak w latach ubieglych, spetnia obstuga
cztonkéw w zakresie realizacji umoéw cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkan,
spadkobrania itp.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2023 roku, administruje i zarzadza
zasobami wtasnymi i obcymi, w tym:

e 1142 lokale mieszkalne o tagcznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym:
- 5 lokali — spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
- 678 — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
- 458 lokali — prawo odrebnej wtasnosci do lokalu
- 1 lokal — najem
* 26 lokali uzytkowych o facznej powierzchni 1.800,87 m?
e 325 garaie — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu
* 133 umowy — dzierzawa gruntu pod garaz blaszany




Zadtuzenie z tytutu opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania, cieptej wody i innych oraz optat za najem lokali uzytkowych wraz z naleznoéciami
na drodze sgdowej na dzien 31.12.2023 roku wynosi ogdtem 246 332,62 zt. Wskaznik
zadtuzenia opfat do naliczenia rocznego, ktore stanowi kwotg 11 059 634,38 zt wynosi 2,23 %
i w stosunku do roku ubiegtego nastapit spadek zadfuzenia o 0,5 %, przy czym optaty wzrosty
0 2230073,91 zt.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec dtuznikdw, ktdrych kredytuja cztonkowie
Spétdzielni oraz wtasciciele niebedacy czionkami wnoszacy opfaty na bieigco, wiacznie
z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelarie Adwokatéw i Radcow
Prawnych Kopij, Zubrzycki i Wspdlnicy s.c. z siedziba we Wroctawiu

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2023 ROKU

W roku 2023 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej, zgodnie Kierunkami rozwoju dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow, kontynuowat realizacje Wieloletniego Planu Remontowo-Inwestycyjnego. Plan ten
polega na przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych na wszystkich zasobach
mieszkaniowych. W 2023 r w ramach zadania ,, Termomodernizacja zasobéw mieszkaniowych
~ Osiedla Morcinka” kontynuowano prace dla budynkéw Kosynieréw 1-7, Morcinka 1-3 oraz
rozpoczeto prace dla Gtowackiego 6-8, Glowackiego 10-16.

Wykonano docieplenie elewacji, remont gankow, remont balkonéw, nowe opaski wokét
budynkéw oraz wymiane okien piwnicznych i na klatkach schodowych.

Podstawowe tytuty przychodéw Funduszu Remontowego w 2023 roku stanowity:

Lp. Tytuty przychodéw Funduszu Remontowego Kwota

1 Naliczenie lokale mieszkalne 1.337.014,44z

2 Naliczenie czesci wspdéinych 70.370,28 zt

3 Przeniesienie wyniku Uchwata WZCz 107.401,97 zt

4 Fundusz celowy 2.989,00 zt

5 Fundusz remontowy - dachy 98.659,26 zt
Razem przychody FR: 1.616.434,95 zt

Decyzja Rady Nadzorczej utworzono dodatkowy fundusz remontowy z przeznaczeniem na
remont pokry¢ dachowych we wszystkich nieruchomosciach.

Remonty i inwestycje wykonane w 2023 roku zgodnie z Planem Remontdéw i Konserwacji
ZasobOw Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie:

e Termomodernizacja budynku Kosyn. 1-7, Morcinka 1-3.

e Termomodernizacja budynku Glowackiego 6-8.

¢ Termomodernizacja budynku Gtowackiego 10- 14.

*  Wymiana rynien i pasa nadrynnowego Morcinka 23-33.

*  Wymiana rynien i pasa nadrynnowego Morcinka 15-21.

¢  Wymiana rynien i pasa nadrynnowego Krakowska 18-18C.

¢ Refundacja w wymianie stolarki okiennej w zasobach mieszkaniowych.




¢ Remonty dachéw nad mieszkaniami Morcinka 15/9, 25/54, 31/ 23, 29/34, 29/35.

e Remonty dachéw nad mieszkaniami Chrobrego 8/30, 8/28, 8/29.

e Wymiana tahlic gféwnych z zabezpieczeniami Kosynierdow 4-14

¢ Wymiana piondw cwu i zwu Grenadierdow 5, 7 ,Gtowackiego 7, 11.

* Wymiana czesci poziomoéw i piondw zimnej wody lagietty 12, Powst. $I. 6-8,
Krakowska 16 F.

¢ Usuwanie na biezgco awarii instalacji wod- kan , c.o. i cwu. oraz nieszczelnoéci na
instalacjach gazowych i elektrycznych.

Rozliczenie Funduszu Remontowego za rok 2023 :

Stan na dzien 01.01.2022 r 318.429,02 zt
Przychody w roku 2022 1.616.434,95 zt
Wydatki w roku 2022 1.462.473,84 z¢
Stan na dziert 31.12.2022 r 972.390,13 z

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wedtug stanu na dzieri 31.12.2023 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata 23

os6b na 22,4 etatach oraz poniosta w zwigzku z tym koszty w wysokosci 1.429 tys. zt
Wykonanie funduszu ptac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2023 roku oszczednosci
na poziomie ok. 48 tys. zt

WYNIKI CALOKSZTALTU DZIAENOSCI ZA ROK 2023

1. | Lokale mieszkaniowe (+garaze+l.uz.wtasnosc.+media) -39.870,74 zt
2. | Lokale uzytkowe 49.035,51 zt
3. | Pozostata dziatalnos¢ -inne (pozytki, dzierzawa) 69.714,06 zt
4. | Pozostata dziatalnosé 13.112,56 7zt
5. | Przychody finansowe 104.400,01 zt
RAZEM { nadwyzka brutto } 196.391,43 zt
Podatek dochodowy 49.689,00 z
Wynik netto 146.702,43 z1
Wynik netto obejmuje wyniki:
Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM -41.274,17 zt
Zysk z dziatalnosci gospodarczej (w tym pozytki) 187.976,60 zt

Szezegdtowy informacje finansowa zawiera Sprawozdanie Finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej w Grodkowie za rok 2023. Sprawozdanie sktada sie z wymaganych ustawa
elementow, a dane w nich zawarte wynikajg z ksiag rachunkowych. Sprawozdanie finansowe
zostato opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standarddw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez Spdtdzielnie Mieszkaniowe funduszéw
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego. Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci art.64
spoldzielnia nie podlega badaniu bilansu.




Zarzad doktada wszelkich starari, aby maksymalizowaé zyski Spétdzielni
Mieszkaniowej w Grodkowie oraz osigga¢ wysoki wynik dodatni z prowadzonej dziatalnosci.
Dzigki skutecznym dziafaniom, pomimo trudnych uwarunkowan lokalnych oraz $redniego
zainteresowania podmiotow zewnetrznych w 2023 roku wiekszosé lokali uzytkowych objetych
byto umowg najmu. Ponadto swiadczylismy ustugi zewnetrzne konserwatoréw, lokowalismy
wolne Srodki na lokatach bankowych, sciggaliémy odsetki od nieterminowych wpfat,
wystepowalismy o nalezne odszkodowania, wynajmowalismy dodatkowe pomieszczenie,
a takze dzierzawilismy grunt oraz powierzchnie elewacji budynkéw.

Dobra wspétpraca z Burmistrzem Grodkowa przetozyta sie na uwzglednienie oczekiwan
Spotdzielcow dotyczacych utrzymania czystodci i porzadku na terenach zarzadzanych przez
Spotdzielnie. Natomiast systematyczne spotkania ze Strazg Miejska oraz duze zaangazowanie
Straznikéw  Miejskich, wyrazone poprzez monitorowanie terendw  wspdlnych
(parkingdw, drég dojazdowych, wewnetrznych, placéw zabaw, otoczenia garaiy) pozytywnie
wptyneto na porzadek i bezpieczerisiwo Mieszkanicow Spotdzielni. Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej mogt réwniez liczy¢ na zaangazowanie Strazy Pozarnej w bezpieczefistwo
naszych mieszkancow.

W 2023 r. Zarzad Spétdzielni kontynuowat prowadzenie dziatalnodci spotecznej,
os$wiatowej i kulturainej. Najmtodszych zachecono do rozwijania zainteresowan plastycznych,
a efekty ich pracy zostaly zaprezentowane na ogéInodostepnéj wystawie w Miejskiej i Gminnej
Bibliotece Publicznej. Zostaly rozstrzygniete dwa konkursy plastyczny dla dzieci pn.
»Wymarzony plac zabaw - makieta” oraz , kartka bozonarodzeniowa”. Duzy nacisk, podobnie
jak w latach ubiegtych kfadziono na komunikacje z mieszkaticami. Ze wszystkimi informacjami .
dotyczgcymi Spétdzielni Mieszkaniowej mieszkaricy Spétdzielni mogli zapoznaé sie na stronie
internetowej, ktora zawiera wszystkie wazne i aktualne zagadnienia.

W ramach realizacji biezgcych potrzeb i wnioskéw Mieszkaricdw zakupiono nowe
urzadzenia na place zabaw (przy wykorzystaniu $rodkéw z Funduszu Prewencyjnego
Towarzystwa ubezpieczeniowego) oraz tawki i kosze na S$mieci. Celem poprawy
bezpieczenstwa na zielonych terenach wspdlnych usunieto drzewa zagraiajgce
bezpieczerstwu mieszkaicow. Systematycznie porzadkowano zaréwno tereny wspdlne,
altany smietnikowe, jak i bezposrednie otoczenia nieruchomosci. Budynki oraz wszystkie
place zabaw poddawane sg obowigzkowym kontrolom przez osoby do tego uprawnione.

W 2023 roku Zarzad kontynuowat proces wyposazania nieruchomosci w liczniki wody
umozliwiajgce zdalny odczyt zuzycia wody, natomiast w 2024 roku planowane jest
uruchomienie systemu samodzielnego zdalnego odczytu i monitorowania pracy wodomierzy
cieptej i zimnej wody. W wyniku sukcesywnej wymiany wodomierzy Spétdzielnia odnotowata
okoto 30% spadek niedoboru zimnej wody w nieruchomosciach w stosunku do niedoboru w
roku 2022.

Ponadto sukcesywnie wymieniamy centrale domofonowe w budynkach zarzadzanych
przez Spotdzielnie Mieszkaniowg w Grodkowie.

Wysoki wynik dodatni osiggniety w 2023 roku, efektywnie prowadzone dziatania
windykacyjne - zadluzenie na bardzo niskim poziome, rozpoczete i zrealizowane remonty,
modernizacje oraz poprawa wizualna terendw wspdlnych potwierdzaja, iz zarzadzanie
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie odbywa sie w sposdb prawidtowy majacy na celu
dbatos¢ o zabezpieczenie majatku cztonkéw oraz wzrost jego wartosci.




Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2023 rok podlega
ocenie przez cztonkow na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu
pragne serdecznie podzigkowa¢ Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage
w podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiato$¢, zaufanie i wspdtprace. Wszystko
to sprawito ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane.

Grodkow, 01.03.2024 r.
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