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Informacje wprowadzajace

Data sporzadzenia 11.03.2026
Typ jednostki Inna
Przyjete zaokraglenie Zaokraglanie do 2-go miejsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do  wg zatgcznika nr 1 (jednostka inna)
sprawozdania

Nazwa firmy Spétdzielnia Mieszkaniowa
Siedziba Wojewédztwo Opolskie, Powiat Brzeski, Gmina Grodkéw, Miejscowosé Grodkow
Adres Wojewédztwo Opolskie, Powiat Brzeski, Gmina Grodkéw, Ulica Chrobrego, Numer domu 5, Numer lokalu,,
Miejscowo$é Grodkéw, Kod Pocztowy 49200, Poczta Grodkéw
PKD 2025 6832B
Identyfikator KRS 0000130630; NIP 7530000508
Srednioroczne 21

zatrudnienie

Sprawozdanie podlega Nie
obowigzkowi badania
przez biegtego rewidenta

Forma prawna spotdzielnie
Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Ksiegi rachunkowe SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODKOWIE prowadzone sg w siedzibie Spotdzielni
przy ul. Chrobrego 5 w Grodkowie.

1.Rokiem obrotowym Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od 1
stycznia a koriczacy sie 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

2.Na rok obrotowy sktadajg sie okresy sprawozdawcze umozliwiajgce terminowe sporzadzenie deklaracji
podatkowych i sprawozdan:

a)Miesigc dla:

- sumowania obrotdéw kont ksiegi gtownej i uzgodnienie z dziennikiem i zapisami ewidencji analitycznej
prowadzonej do kont syntetycznych oraz zamykania ksiegowan miesigca,

- sporzgdzenia deklaracji podatkowych i innych sprawozdan i informacji wewnetrznych,

b) Kwartat dla:

- rozliczenia kosztéw dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

c)Rok dla:

- inwentaryzacji aktywow i pasywoéw Spoétdzielni i rozliczenia réznic,

- dokonania przeksiegowania kosztéw i przychodéw na wynik finansowy,

- sporzgdzenia sprawozdania finansowego, deklaracji podatkowych oraz innych sprawozdan i informaciji
wewnetrznych.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa 31.12.2025 Data wydruku: 10.04.2026

3. Ksiegi rachunkowe za ostatni 12 miesigc zamyka sie w terminie trzech miesiecy od dnia zakorniczenia roku
obrotowego na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na 31 grudnia kazdego roku.

4.Ksiegi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie prowadzone sg w formie komputerowej, przy
pomocy systemu finansowo - ksiegowego DOM-5 firmy Sacer , licencja Nr L915, wspomagajgcego ich
prowadzenie. Program ten jest wykorzystywany przy prowadzeniu ksigg rachunkowych od dnia 01.01.2016
roku.

5.Stosowany w Spétdzielni program komputerowy DOM-5 firmy Sacer w petni zabezpiecza powigzanie
poszczegdlnych zbioréw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng cato$¢, ktorg stanowi ksiega gtowna, ksiggi
pomocnicze, zestawienie obrotéw i sald oraz dziennik.

6.Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztéw w zespole 4 i 5 oraz sporzagdza rachunek zyskow i strat
w wariancie poréwnawczym. Wzor rachunku zyskéw i strat stanowi zatgcznik do polityki rachunkowosci.
7.Szczegbly dotyczgce systemu przetwarzania danych, wykazu zbioréw danych tworzgcych ksiegi rachunkowe
na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w dokumentacji
uzytkownika, ktéra dostepna jest w wers;ji elektronicznej po zalogowaniu do systemu Dom5 w zaktadce Pomoc.

Ustalenie wyniku finansowego

13. Przyjeto zasady rachunkowo$ci :

 Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dn.
29.09.1994r.( zmieniong z dn. 22.02.2019 r.D.U. poz 351) stosujgc reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych (naleznosci).

.+ Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajgcej 3.500 zt. amortyzowane sg
metodg liniowa, poczawszy od miesigca nastepnego po oddaniu do uzytkowania wg stawek amortyzacji
podatkowej. W przypadku komputeréw, drukarek i innego sprzetu technicznego o warto$ci ponizej 3.500 zt.
amortyzacja dokonywana jest jednorazowo w momencie oddania tego sprzetu do uzytkowania. Inne sktadniki
majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym jak rok i warto$ci mieszczacej sie w przedziale od 50
zt. do 3.500 zt. zalicza sie do materiatéw odpisuje sie w koszty w momencie oddania do uzytkowania.

» Ewidencja szczeg&towa rzeczowych skiadnikéw aktywdw obrotowych  prowadzona jest w dziale
technicznym ilosciowo, a w dziale ksiegowosci wartosciowo. Na dzier nabycia zapasy ewidencjonowane sg wg
rzeczywistych cen zakupu, a przy wycenie rozchodu stosuje sie metode FIFO.

* Produkcja w toku grup konserwacyjno-remontowych jest wyceniana na poziomie kosztow wytworzenia
zawierajgcych zuzycie materiatdow bezposrednich, inne koszty bezposrednie i stawki roboczogodzin
stosowanych przy sprzedazy ustug konserwacyjno-remontowych.

+ Nalezno$ci wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych dla
naleznosci zagrozonych niesciggalnoscig. Odpis dokonywany jest po indywidualnej ocenie sytuacji dtuznika.
+ Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg tworzone z uwagi na nieznaczne
réznice pomiedzy zyskiem brutto,

a dochodem podatkowym.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

* Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne

- przychody i koszty finansowe

Wynik finansowy Spétdzielni sktada sie z dwdch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw (optat) nad
kosztami lub kosztéw nad przychodami (optatami) z roku poprzedzajg-cego przechodzi w my$| ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

- wyniku z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Pozostate

Sprawozdanie finansowe
Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, na ktére skfada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania,
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Spdidzielnia Mieszkaniowa 31.12.2025 Data wydruku: 10.04.2026

2) bilans,
3) rachunek zyskéw i start- wersja poréwnawcza
4) dodatkowe informacje i objasnienia,

Analizy finansowe

Bilans Bilans (spétdzielnia mieszk)(Bilans) Zatgcznik nr 1

Rachunek zyskéw i strat  Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy (spétdzielnia mieszk)(Rachunek zyskéw i strat - wariant
poréwnawczy) Zatgcznik nr 2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeptywéw
pienieznych

Dodatkowe informacje i objasnienia
Sprawozdanie Zarzadu za SprawozdanieZarzadu2025( Zatgcznik nr 3)
2025

Informacja Dodatkowa InformacjaDodatkowa2025( Zatgcznik nr 4)
2025
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Spétdzielnia Mieszkaniowa

31.12.2025

Data wydruku: 10.04.2026

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Rok biezacy Rok poprzedni
Z zyskow . - Z zyskow . Gz
Opis kapitatowych Z innych zrédet kapitatowych Z innych zrodet
Pozostate Pozostate Pozostate Pozostate
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 684 374,98 35 795,93
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice 139 332,65 94 774,61
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a 0.00 139 332 65 0.00 94 774.61
dochodem/strata dla celéw podatkowych ' ' :
- Dotacja z funduszu prewenyjnego ubezpieczyciela, art. 17, 0,00 0,00 0,00 3 000,00
ust. 1, pkt. 21
- Dotacje z UP, art. 17, ust. 1, pkt. 47 0,00 1 969,20 0,00 1 969,20
- Korekty przychodéw za rok poprzedni rozliczone w 0,00 137 363,45 0,00 89 805,41
biezgcym np. Rozliczenie mediéw, art. 12, ust. 3a
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 0,00 0,00
bieZacym, w tyn: 0,00 0,00 0,00 0,00
.D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 0,00 0,00
biezgcym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych w 0.00 0.00 000 0.00
P ) ) ) .
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 15 215,86 15 338,49
(trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw 0.00 15 215.86 0.00 15 338.49
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw ' ' ' '
podatkowych), w tym: = - - -
- Amortyzacja - dotacja UP, ubezpieczyciel 0,00 4 338,66 0,00 3722,22
(odszkodowanie), art. 16, ust. 1, pkt. 48
- Amrtyzacja - budowle Wiaty, art. 16¢, pkt. 2 0,00 4 040,55 0,00 4 040,55
- Koszty utracone w zwigzku z niewykonniem umowy, art. 0,00 0,00 0,00 2 084,52
16, ust. 1, pkt. 56
- Odsetki podatkowe, art. 16, ust. 1, pkt. 21 0,00 69,45 0,00 0,00
- Sktadki ubezpieczenia OC Cztonkéw Wiadz, art. 15, ust. 1 0,00 0,00 0,00 2 507,00
- Szkolenie o charakterze osobistym, art. 16, ust. 1, pkt. 11 0,00 4 067,00 0,00 0,00
- Wydatki na reprezentacje, art. 16, ust. 1, pkt. 28 0,00 2 501,70 0,00 2 921,60
- Wydatki na rzecz pracownikéw z tyt. uzywania samochodu 0,00 198,50 0,00 62,60
na potrzeby podatnika (parkingi), art. 16, ust. 1, pkt. 30, litera
a
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow 0,00 0,00
w biezgcym roku, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w 29 229,84 0,00
roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: 0.00 29 229 84 000 0.00
- Nieumorzona warto$¢ sprzedanego lokalu ujeta na 0,00 29 229,84 0,00 0,00
funduszu zasobowym, art. 16, ust. 1, pkt. 1, litera b
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: -210 830,88 -234 584,20
0,00 -210 830,88 0,00 -234 584,20
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Spéidzielnia Mieszkaniowa 31.12.2025 Data wydruku: 10.04.2026
Rok biezacy Rok poprzedni
Z zyskow . - Z zyskow ; 5k
Opis kapitatowych Z innych zrédet kapitatowych Zinnych zrédet
Pozostate Pozostate Pozostate Pozostate
- Odszkodowanie za szkody w $rodku trwatym, art. 17, ust. 0,00 0,00 0,00 3 247,48
1, pkt. 54, litera a
- Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi podatkowy, 0,00 -210 830,88 0,00 -237 831,68
art. 17, ust. 1, pkt. 44
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 741 859,23 190 944,01
K. Podatek dochodowy 140 953,00 36 279,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
Chrobrego 5

49-200 Grodkow

NIP: 7530000508

Bilans (spoétdzielnia mieszk)

Opis Stan na
2025-12-31
AKTYWA
Aktywa razem 13 932 887,29
" A. Aktywa trwate 7 556 004,51
I. Warto$ci niematerialne i prawne 6 836,01
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00
2. Wartos$¢ firmy 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 6 836,01
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 7 549 168,50
1. Srodki trwate 7 549 168,50
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2111 482,83
b) budynki, lokale, prawa do lokalii obiekty inzynierii Igdowe;j i 5406 706,33
wodnej
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 29 554,08
d) $rodki transportu 0,00
e) inne $rodki trwate 1 425,26
2. Srodki trwate w budowie 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,00
1. Nieruchomosci 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00

2heA

Data wydruku: 11.03.2026

Stan na
2024-12-31

13 732 978,86
7 805 796,02
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

7 805 796,02
7 805 796,02
2114 408,35
5662 342,62

25 232,85
0,00
3812,20
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Spéidzielnia Mieszkaniowa Bilans (spétdzielnia mieszk)

Data wydruku: 11.03.2026

Opis

" V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
" B. Aktywa obrotowe
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
1l. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- od os6b uprawnionych
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczer spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno prawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sgdowej
lll. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe

Stan na
2025-12-31

0,00

0,00

0,00

6 376 882,78
7 158,30

7 158,30
0,00

0,00

0,00

0,00

420 563,69
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

420 563,69
377 805,03
377 805,03
0,00

0,00
136,78

11 314,85

31 307,03
2082 138,24
2082 138,24
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2082 138,24
2082 138,24
0,00

0,00

0,00

Stan na
2024-12-31

0,00

0,00

0,00

5927 182,84
6 864,50

6 864,50
0,00

0,00

0,00

0,00

439 774,40
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

439 774,40
378 150,08
378 150,08
0,00

0,00

25 814,29

19 509,08

16 300,95
2601 114,60
2601 114,60
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2601 114,60
2601 114,60
0,00

0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Bilans (spétdzielnia mieszk)

Data wydruku: 11.03.2026

Opis

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
- Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

- Rozliczenia miedzyokresowe-fundusz remontowy (nieruch.ze
znakiem minus)

- Pozostate rozliczenia miedzyokresowe
" C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
" D. Udziaty (akcje) wtasne

Stan na
2025-12-31

3 867 022,55
296 783,56
3543 294,16

26 944,83
0,00
0,00

Stan na
2024-12-31

2879429,34
237 863,93
2618 666,71

22 898,70
0,00
0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Bilans (spétdzielnia mieszk) Data wydruku: 11.03.2026

Opis Stan na Stan na
2025-12-31 2024-12-31
PASYWA
Pasywa razem 13 932 887,29 13732 978,86
" A. Kapitat (fundusz) wiasny 8 700 351,03 8419773,12
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 5195 577,99 5408 896,37
1. Fundusz udziatowy 94 460,30 94 460,30
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 57 137,69 58 942,01
3. Fundusz wktadéw budowlanych 5 043 980,00 5255 494,06
1l. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 2 847 274,21 2892 517,64
- Fundusz zasobowy 2 847 274,21 2892 517,64
- nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad warto$cig 0,00 0,00
nominalng udziatéw (akcji)
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem spétki) 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
* V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
© VI. Zysk (strata) netto 657 498,83 118 359,11
* VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ 0,00 0,00
ujemna)
" B. Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania 5232 536,26 5313 205,74
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e)inne 0,00 0,00
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 4906 773,25 5048 675,42
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
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Spéidzielnia Mieszkaniowa

Bilans (spéfdzielnia mieszk)

Data wydruku: 11.03.2026

-do

- powyzej 12 miesiecy

12 miesiecy

b) inne

Opis

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna warto$¢ firmy

- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

GLOWNY A SIE RGOWY

Grﬁ ;ome |

Whdrma

s7ka hiowej

Koniec wydruku

zelag

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
19-200 Grodkéw, ul. Chrobrego 5
tel./fax 77 415 55 26

\|P753L

3.000-05-08 REGON 000488094

Stan na
2025-12-31

0,00

0,00

0,00

1247 451,05
0,00

0,00

0,00

1085 838,49
1085 838,49
0,00

0,00

0,00

100 037,58

0,00

61 574,98
3659 322,20
325 763,01
0,00

325 108,30
654,71
654,71

0,00

PREZES ZARZADU

Stan na
2024-12-31

0,00

0,00

0,00

1166 051,47
0,00

0,00

0,00

1068 313,00
1068 313,00
0,00

0,00

0,00

12 365,01

0,00

85 373,46
3882623,95
264 530,32
0,00

261 906,41
2623,91
2623,91
0,00

Spétdzielni Mueszkanlm]

w Grod

Iwona Poc

pieft
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
Chrobrego 5

49-200 Grodkow

NIP: 7530000508

2Bt 2,

Data wydruku: 11.03.2026

Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawczy (spoétdzielnia mieszk)

Opis

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
" - od jednostek powigzanych
" I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

" Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

" 1Il. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
" IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw
B. Koszty dziatalnos$ci operacyjnej
" |. Amortyzacja
" Il. Zuzycie materiatéw i energii
“ 1. Ustugi obce
" IV. Podatki i optaty, w tym:
* - podatek akcyzowy
* V. Wynagrodzenia
" VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
* - emerytalne
" VII. Pozostate koszty rodzajowe
" VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
" I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
" 1l. Dotacje
* lIl. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
" IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostate koszty operacyjne
" |. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
" Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
" 1lI. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
" |. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
" a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
" II. Odsetki, w tym:
" - od jednostek powigzanych
" lIl. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
* - w jednostkach powigzanych
" IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
"V.Inne
H. Koszty finansowe
" |. Odsetki, w tym:

Stan na

31.12.2025

11 327 967,66
0,00

11 215 334,96
4 046,13

108 586,57
0,00

11 427 770,77
24 725,82
5843 661,77
1044 131,36
208 950,17
0,00

1831 567,09
480 154,32
72 759,80
1994 580,24
0,00

-99 803,11
744 416,67
0,00
1969,20
0,00

742 447,47
19 591,38
0,00

0,00

19 591,38
625 022,18
59 436,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

59 436,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

83,56

83,56

Stan na
31.12.2024

10 601 613,24
0,00

10 474 288,10
378593

123 539,21
0,00

10 756 340,45
20 381,93
5418 842,16
1057 829,68
208 910,35
0,00

1602 868,58
448 471,49
130 041,11
1999 036,26
0,00

-154 727,21
477 638,14
0,00

1 969,20
0,00

475 668,94
382 514,66
0,00

0,00

382 514,66
-59 603,73
95 420,51
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

95 420,51
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20,85

20,85
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Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy (spétdzielnia

Spétdzielnia Mieszkaniowa mieszk) Data wydruku: 11.03.2026
Opis Stan na Stan na
31.12.2025 31.12.2024

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
" Il. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
“ 1Il. Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00 0,00
“IV.Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 684 374,98 35795,93
J. Podatek dochodowy 140 953,00 36 279,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
- Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania 0,00 0,00
nieruchomosci netto
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 114 076,85 118 842,18
nieruchomosci netto

657 498,83 118 359,11

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)

Koniec wydruku

GLOWNY KSIEGOWY Z-ca PREZESA ZARZADU
SpodeIeim Mieszkarjiowej d/s TECHNYL IYCH PREZES ZARZADU
Jrowie Spétdzielni Mieszkani SWG(QMOW SpO#dZIelnl Mlesz nlowej
Magdaleny Kpmas
C( Z mgr Igdeusz Szelag T /g’;
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
49-200 Grodkéw, ul. Chrobrego 5
tel./fax 77 415 55 26
NIP753-000-05-08 REGON 000488094
Strona 2
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2025

I. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych 1 prawnych oraz naleznosci dlugoterminowych zawierajacy stan tych
aktywOw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia oraz stan na koniec roku
obrotowego, a dla majgtku amortyzowanego - podobne stany i tytuly zmian dotychczasowego
umorzenia/ amortyzacji przedstawiono w tabeli. Tabela zawiera rowniez wartos¢ gruntdw

wilasnych.
. SRl Srodki trwate | Amortyzacja
Grupa Tresé -
Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na Stan na Zmnieiszenia Umorzenie Stan na netto roczna
01.01.2025 ° . 31.12.2025 | 01.01.2025 ; roczne 2025 | 31.12.2025
0 |Grunty 2114 408,35 0,00 2925,52| 2111482,83 0,00 0,00 0,00 0.00| 211148283 0,00
0 Wieczyste uzytkowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00
gruntu
| i‘i‘:sy;';'lgzu‘jme witym 13 987 188,03 0,00 82582,68| 13904 605,35 8 324 845,41 47656,61| 22071022 849789902 5406 706,33 0,00
Maszyny, urzadzenia |
IV |aparaty ogéinego 65 358,65 14 700,02 728572 72772,95 55 696,31 7 285,72 10 096,35 58 506,94 14 266,01 10 096,35
zastosowania
y | Maszyny.lurzadzenia | 2072363 10 257,96 0,00 30 981,59 17 701,01 0,00 4032,52 21733,53 9 248,06 4032,52
aparaty specjalne
VI |Urzadzenia techniczne 87 660,95, 799,50 0,00 88 460,45 75 113,06 0,00 7307,38 82 420,44 6 040,01 7307,38
Razem grupa (IV, V, VI) 173 743,23 25 757,48 728572]  192214,99| 148 510,38 7 285,72 2143625 16266091 29 554,08 21436,25
Vil |$rodki transportowe 162 813,02 0,00 000 16281302 162813,02 0,00 0.00| 16281302 0,00 0.00
VIl |inne érodki trwate 78 528,33 281,17 0.00 78 809,50 7471613 0,00 2668,11 77 384,24 142526 2668,11
IX  |Inne Stodki trwate- UE 36 469,70 0.0 - 36 469,70 36469,70 0,00 0,00 36469,70 0,00 0,00
Razem 16 553 150,66 26 038,65 92793,92| 16 486 395,39| 8747 354,64 54942,33| 244 814,58| 8937 226,89| 7549 168,50 24104,36
‘:::““zzc' niemateriaine | 96 109,14 7 457,47 1024,44|  102542,17 96 109,14 1024,44 621,46 95 706,16 6 836,01 621,46
Ogélem 16 649 259,80) 33 496,12 93818,36| 16 588 937,56| 8 843 463,78 55966,77|  245436,04] 903293305 7 556 004,51 2472582

Inwentaryzacja Srodkéw trwatych z natury przeprowadzona byla w roku 2024 wedlug stanu
na dzien 31.12.2024 r.

W roku 2025 w zwigzku z przeniesieniem odrgbnej whasnosci lokali mieszkalnych z majatku
spotdzielni z prawa wlasno$ciowego, wyksiggowano z wartosci gruntdw kwote 547,95 zl oraz
z warto$ci budynkéw kwote 17.055,30 zt, co w efekcie zmniejszyto aktywa i pasywa trwale
spotdzielni.

Ponadto w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego sprzedano w odrgbna wlasnos¢ lokal
uzytkowy przy ul. Chrobrego 1-3 o powierzchni 205,67 m?, w wyniku czego z wartosci
gruntdéw wyksiegowano kwote 2.377,57 zt a z wartosci budynkéw kwote 65.527,38 zt, co
takze wptyneto na zmniejszenie aktywdow i pasywow spotdzielni.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow
odrebnie dla dtugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwaltych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.



Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust.10.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepuja.

Wartos¢ i powierzchnia gruntow

a) Warto$¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie
Spotdzielnia nie posiada gruntow w wieczystym uzytkowaniu.

b) Warto$¢ i powierzchnia gruntéw wiasnych
Warto$é gruntow wiasnych zostata opisana w pkt I.1. informacji.
Powierzchnia gruntéw na dziefi 01.01.2025r. wynosita 96.661 m?. W trakcie roku, na
skutek przeniesienia w odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego i uzytkowego,
powierzchnia zmniejszyta si¢ o 158 m?, w wyniku czego stan na dzien 31.12.2025 r.
wyniosta 96.503 m?.

Warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papier6w wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udzialowych, zamiennych dhuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji,

ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystgpuje.

Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Wielkos¢ odpisow aktualizujagcych warto$¢ nalezno$ci, zwigkszenia, wykorzystanie
i zmniejszenia oraz stan na koniec roku obrotowego ujgto w tabeli ponizej. Odpisy zostaty
dokonane zgodnie z art. 35 b ust.1 pkt 3 i 4 ustawy o rachunkowosci. Uzasadnieniem ich
utworzenia jest bezskuteczna egzekucja.

Stan na .
a— Stan na ostatni
TYTULY pierw Zwigkszenie | Wykorzystanie Rozwigzanie | dzien roku
dzien roku
obrotowego
obrotowego
A.LOKALE MIESZKALNE 0 - - 0 0
B. LOKALE UZYTKOWE 458,69 - - - 458,69
OGOLEM 458,69 - - - 458,69

Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalne;j
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.
Pozycja w Spotdzielni nie wystepuje.

Dane o strukturze funduszy wlasnych Spétdzielni, a takze stany na poczatku roku
obrotowego zwiekszenia, wykorzystanie, stany koficowe tych funduszy oraz ich
sfinansowanie podano w tabelach ponize;j.



L5 Tobily Stan na poczatek roku Zwigkszenie: | Zmmnisjszenie Stan na koniec roku
kwota strukt.% kwota strukt. %
1 Fundusz udziatowy 94.460,30 1,1 - - 94.460,30 1,17
2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych netto 58.942,01 0,71 - 1.804,32 57.137,69 0,71

3. Fundusz wktadéw budowlanych netto 5.255.494,06 63,31 - 211.514,06 5.043.980,00 62,72

A .Ipasywa RAZEM FUNDUSZE PODSTAWOWE 5.408.896,37 65,16 - 213.318,38 5.195.577,99 64,60

A Il.pasywa Fundusz zasobowy 2.892.517,64 34,84 - 4524343 2.847.27421 35,40

OGOLEM FUNDUSZE WLASNE 8.301.414,01 100,00 - 258.561,81 8.042.852,20 100,00

SFINANSOWANIE SRODKOW TRWALYCH FUNDUSZAMI NA 31.12.2025 r.
Nr Adres Wartos$c¢ Warto$¢ umorzenia| Wartosé Wktad Wktad Fundusz
Nieruchomosci $rodka trwalgo ér. trwalego netto lokatorski budowlany zasobowy

N-01 Chrobrego 1-5 317 800,07 176 038,78 141 761,29 0,00 110 628,45 31 132,84
N-02 Rynek 13-15 449 050,66 317 082,54 131 968,12 0,00 89 263,10 42 705,02
N-03 Jagielty 2-6 384 142,03 274 902,98 109 239,05 0,00 109 239,05 0,00
N-04 Jagietty 8-12 362 887,07 273 371,28 89 515,79 0,00 89 515,79 0,00
N-05 Chrobrego 6-10 418 675,19 313 490,72 105 184,47 0,00 105 184,47 0,00
N-06 Powstaricéw $I. 7-13 586 586,06 384 263,49 202 322,57 0,00 171 958,70 30 363,87
N-07 Wroctawska 2-12 721 463,34 498 704,70 222 758,64 0,00 222 758,64 0,00
N-08 Wroctawska 40-44 568 279,11 346 200,14 222 078,97 0,00 222 078,97 0,00
N-09 Powstaricéw $1.2-10 Wroctawska 1-3 730 599,88 489 329,76 241 270,12 0,00 171 903,62 69 366,50
N-10 Krakowska 16f-16g 222 964,37 126 401,46 96 562,91 0,00 96 562,91 0,00
N-11 Krakowska 16b -16¢ Krakowska 16d-16e 199 819,91 112 915,65 86 904,26 0,00 86 904,26 0,00
N-12 Krakowska 16-16a 242 887,02 137 817,67 105 069,35 0,00 105 069,35 0,00
N-13 Krakowska 18-18a Krakowska 18b-18c 276 971,35 166 093,13 110 878,22 0,00 110 878,22 0,00
N-14 Morcinka 23-25 Morcinka 27-29 Morcinka 31-33 536 424,01 327 350,82 209 073,19 0,00 209 073,19 0,00
N-15 Gtowackiego 6-8 224 604,73 138 041,27 86 563,46 0,00 86 563,46 0,00
N-16 Gtowackiego 10-12 Glowackiego 14-16 465 243,91 285 154,21 180 089,70 0,00 180 089,70 0,00
N-17 Grenadierow 5-7 Grenadierow 9-13 328 019,72 198 814,62 129 205,10 0,00 129 205,10 0,00
N-18 Ractawicka 10 124 336,90 74 666,65 49 670,25 4317,75 45 352,50 0,00
N-19 Koltataja 1-3 Kottataja 5-7 264 675,12 156 751,39 107 923,73 0,00 107 923,73 0,00
N-20 Glowackiego 1-3 Gtowackiego 5-7 Gtowackiego 9-11 569 886,04 338 991,47 230 894,57 0,00 230 894,57 0,00
N-21 Ractawicka 4-6 192 720,67 114 622,24 78 098,43 0,00 76 438,41 1 660,02
N-22 Kosynieréw 4-6 Kosynieréw 8-10 Kosynierow 12-14 439 354,79 258 860,98 180 493,81 5 675,98 174 817,83 0,00
N-23 Morcinka 15-17 Morcinka 19-21 406 533,90 247 363,20 159 170,70 0,00 159 170,70 0,00
N-24 Styki 1-5 Bogustawskiego 6-10 Kossaka 4-6 1986 650,20 983 392,04| 1003 258,16 0,00 1003 258,16 0,00
N-25 Ractawicka 7-11 Kossaka 2 318 921,35 161 506,65 157 414,70 27 024,77 124 611,34 5 778,59
N-26 Kosynieréw 1-3-5 Kosynieréw 7 Morcinka 1-3 590 625,65 315 984,63 274 641,02 0,00 274 641,02 0,00
N-27 Morcinka 4-6 Morcinka 8-10 405 409,61 205 235,10 200 174,51 20119,19 180 055,32 0,00
N-28 Morcinka 12 Morcinka 14-16  Morcinka 18-20 447 558,70 234 407,08 213 151,62 0,00 213 151,62 0,00
RAZEM BUDYNKI 12 783 091,36 7 657 754,65| 5125 336,71 57 137,69 4887 192,18 181 006,84,
Garaze 959 891,99 802 769,28 157 122,71 0,00 156 787,82 334,89
OGOLEM 13 742 983,35 8 460 523,93| 5282 459,42| 57 137,69 5 043 980,00 181 341,73

10.

Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zysk brutto z dzialalnosci gospodarczej, stanowigcy nadwyzke przychodéw z najmu lokali
sprzedazy towarow
i materialéw, sprzedazy ustug, a takze przychoddéw pozostatych i finansowych nad kosztami
tych dziatalnosci wynidst 796.766,83 zi, a po skorygowaniu o podatek dochodowy od oséb
prawnych w kwocie 139.268,00 zt zamknat rok 2025 nadwyzka bilansowa netto w wysokosci
657.498,83 zI. Wymieniona nadwyzka pozostaje w dyspozycji Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw. Zarzad proponuje przeznaczy¢ kwote 57.498,83 zt na pokrycie kosztow
utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, a pozostate 600.000,00 zt na fundusz remontowy
Spétdzielni .

uzytkowych, dzierzawy

terenow,

sprzedazy majatku trwalego,




11.

12.

13.

14.

15.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.
Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

Podzial zobowiazan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty.
W roku obrotowym zobowigzania dtugoterminowe nie wystepuja.

Eaczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.
W Spbétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania zabezpieczone
na majatku.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznicg miedzy wartoscia

otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowiazaniem zaplaty za nie.

Réznica w saldzie BO miedzy rozliczeniami czynnymi poz.2 a rozliczeniami biernymi poz. 1

w kwocie 8.344,10 wynika z zaksiggowania korekty pomiedzy nieruchomosciami,
co w efekcie przelozylo sie na koncowy wynik.

CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW

Lp. Tytuty rozliczen Stan na BO Zwigkszenia Zmniejszenia Stanna BZ
1 Fundusz remontowy nieruch. ze znakiem minus 2.618.666,71 924.627,45 3.543.294,16
2 Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 237.863,93 58.919,63 296.783,56
3 Rozliczenia mi¢fizyo}<resowe kosztéw 22.898.70 4.046,13 26.944 83
(polisy ubezp. -'649")
RAZEM : 2.879.429,34 987.593,21 3.867.022,55
BIERNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW
Tytuty rozliczef Stan na BO Zwickszenia | Zmniejszenia Stan na BZ
. Ir\(l)z]i(dwyika z eksploatacji i utrzymania nieruch.biezacy 26190641 | 63.201,89 } 325.108.30
Nadwyzka z eksploatacii i utrzymania nieruch.z lat 0 } 0
" | ubieglych
Inne rozliczenia dlugoterminowe przychodow
" | dotacje PUP Brzeg, dotacje UE 2.623.91 ) 196520 654,71
RAZEM: 264.530,32 | 63.201,89 1.969,20 325.763,01

Powiazanie migdzy pozycjami bilansu.

Wykaz
obejmuja: fundusz remontowy w kwoci
3.523.986,12 zt i FR czgsci wspdlnyc

w kwocie 28.319,91 zt

ane w pozycji B III 4 pasywow bilansu

fundusze specjalne w kwocie 3.659.322,20 zi
e 3.631.002,29 zt ( w tym: FR lok. mieszkalne
h 107.016,17 zt) oraz fundusz $wiadczen socjalnych




Rozliczenie funduszu remontowego wg nieruchomosci

zaokres od |- XIl 2025 roku
N-01 Chrobrego 1-5 144 918,09 30.616,32 3.861,26 157.320,76 14.352,39
N-02 Rynek 13-15 180 759,36 34.989,60 94.875,55 104.470,10 16.403,31
N-03 Jagietly 2-6 299 490,81 53.001,00 82.125,15 245.519,64 24.847,02
N-04 Jagietty 8-12 237 714,19 55.437,00 13.747,95 253.417,09 25.986,15
N-05 Chrobrego 6-10 273 886,11 55.215,24 312.432,78 244.713,81 -228.045,24
N-06 Powstarcéw 7-13 321 908,80 57.744,00 125.383,14 227.202,16 27.067,50
N-07 Wroctawska 2-12 574.811,67 86.978,04 68.047,38 552.969,63 40.772,70
N-08 Wroclawska 40-44 12 658,91 61.541,73 23.726,01 25.605,47 24.869,16
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 86.431,92 69.239,04 484.497,19 229.092,69 -557.918,92
N-10 Krakowska 16f-16g 71.935,03 37.973,40 15.522,92 76.584,41 17.801,10
N-11 Krakowska 16b-16e 243.702,99 65.578,80 3.639,76 274.899,83 30.742,20
N-12 Krakowska 16-16a 63.590,70 31.061,40 787,48 79.303,52 14.561,10
N-13 Krakowska 18-18¢c 125.182,83 50.019,84 25.995,42 125.760,45 23.446,80
N-14 Morcinka 23-33 335.143,62 93.974,40 901.672,43 -516.604,91 44.050,50
N-15 Glowackiego 6-8 -235.493,40 31.334,40 12.094,52 -230.941,52 14.688,00
N-16 Glowackiego 10-16 -308.475,85 62.668,80 17.143,78 -292.326,83 29.376,00
N-17 Grenadieréw 5-13 -9 969,61 80.683,08 9.262,41 23.630,81 37.820,25
N-18 Ractawicka 10 74 241,31 20.894,40 2.822,29 -65.963,45 9.794,25
N-19 Kotiataja 1-7 -129 327,56 62.774,76 2.326,57 -98.306,67 29.427,30
N-20 Gtowackiego 1-11 -209 469,39 94.176,00 5.762,52 -165.200,91 44.145,00
N-21 Ractawicka 4-6 -104 706,53 31.392,00 7.791,20 -95.820,73 14.715,00
N-22 Kosynieréw 4-14 -229 439,64 94.863,30 20.050,74 -198.772,08 44.145,00
N-23 Morcinka 15-21 295 949,67 62.294,40 637.090,81 -308.047,24 29.200,50
N-24 (ST 1-5, BO 6-10, KK 4-6) 61 591,59 123.575,16 23.175,85 67.271,66 94.719,24
N-25 Ractawicka 7-11, Kossaka 2 -38 360,49 58.876,68 7.571,28 -32.735,31 45.680,22
N-26 Kosynieréw 1-7, Morcinka 1-3 -639 058,88 100.563,36 17.677,84 -603.314,55 47.141,19
N-27 Morcinka 4-10 -38 836,08 67.158,72 8.712,61 -32.495,92 52.105,95
N-28 Morcinka 12-20 -140 599,08 67.699,32 5.533,86 -110.169,42 31.735,80
Razem 1171 698,47 1.742.324,19 2.933.330,70 -62.937,51 43.629,47

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez spotdzielnig
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majgtku spdtdzielni oraz charakteru i formy tych

zabezpieczen.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy sktadniki aktywdow niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane

wg wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,




b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedgcego instrumentem finansowym — wartos$¢
godziwg wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone

do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek

i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

W Spétdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, bi c.

17a). Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskow w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2

18.

19

II.

ustawy a dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — w przypadku
podatnikéw opodatkowanych ryczattem od dochodéw spotek.
Nie dotyczy Spétdzielni.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT.
a) Art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz.
1896)
b) Art. 3b ust. 1 ustawy a dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1643 1 1639).
W Spétdzielni na dzien 31.12.2025 r. nie wystgpily srodki pieni¢zne na rachunku VAT
w sp6ldzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych.

Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za
wklady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie pracy
lub ustug.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat

Przychody netto ze sprzedazy produktéw wykazane w rachunku zyskow i strat w wysokosci
11.215.334,96 zt dotycza podstawowe]j dziatalnosci operacyjnej Spoétdzielni. Dzialalnosé
ta obejmuje eksploatacje lokali mieszkalnych, eksploatacje lokali uzytkowych, dzierzawe
terenow i dostawe mediow. Przychody te odpowiadajg wysokosci naliczonych optat z tytulu
uzywania mieszkan wraz z zaliczkami na dostawe mediéw, czynszom najmu i dzierzawnym
oraz innym przychodom uzyskiwanym w zwiazku z eksploatacja majatku Spoétdzielni.
Struktura uzyskanych przychodéw operacyjnych przedstawia si¢ nastgpujgco:

Lp. Rodzaj dzialalnoS$ci Przychody struktura %

1 Eksploata,cja lokali mieszkalnych (w tym: garazy i 5.258.868.34 46,88
domofondéw)

2. | Eksploatacja lokali uzytkowych i dzierzawa 353.541,46 3,15
terenow

3. | Pozytki z nieruchomosci 28.892,44 0,26

4. | Dostawa energii cieplnej 1. mieszk. i uzytk. 4.352.197,24 38,80

5. | Dostawa zimnej wody 1.165.284,54 10,39

6. | Dostawa gazu 56.550,94 0,52

RAZEM : 11.215.334,96 100,00




Zmiana stanu produktéw wykazana w rachunku zyskéw i strat / A I / wynika ze zmian wielko$ci
miedzy stanem na poczatek i koniec roku obrotowego poniesionych kosztéw dotyczacych innych
okreséw sprawozdawczych (+) 4.046,13 zl.

Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki / A III / w wysokosci 108.586,57 zt
obejmuje warto$¢ robét wykonanych przez wiasna grupe konserwatoréw w ramach funduszu
remontowego.

Zestawienie narastajaco wynikéw dziatalnosci Spoétdzielni wedlug poszczegélnych rodzajow
dziatalnos$ci przedstawiono ponizej:

Rodzaj dziatalnosci Stan na 01.01.2025 r. Stan na 31.12.2025 r
Lokale mieszkalne — ekspl. 31.610,26 2.215,11
Zimna woda -5.781,24 -6.766,42
Domofony -3.836,67 8.057,28
Dzierzawa garaze 27.801,41 63.061,44
Garaze 4.476,72 29.945,76
Lokale mieszkalne odsetki 10.199,81 8.794,86
Pozostate dochody 180.323,33 775.383,23
Lokale uzytkowe w najmie -63.967,44 -50.472,70
Lokale uzytkowe wlasno§ciowe -2.145,59 -3.441,99
Pozytki grunty 0 0
WYNIK NARASTAJACO 178.680,59 826.776,57
W tym:

Wynik GZM brutto 24.323,48 30.009,74
Pozostata dzialalno$é brutto 154.357,11 796.766,83
Wrynik z lat ubieglych 0 0
Podatek dochod. od dziatalnosci 35.998,00 139.268,00
Podatek dochod. od GZM 281,00 1.685,00
Wynik GZM netto 24.042,48 28.324,74
ZYSK NETTO 2024 118.359,11 X
ZYSK NETTO 2025 X 657.498,83

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ bez wynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. Roznica miedzy kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w danym roku
zwicksza odpowiednio koszty tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia
miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji
utrzymania nieruchomosci za 2025 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia
miedzyokresowe) nadwyzka przychodow nad kosztami (minus podatek 1.685 zI) w kwocie
28.324,74 zt, ktora dotyczy spoldzielczych praw do lokali i odrgbnej wlasnosci. Kwota zostata
uwzgledniona w kalkulacji optat na 2026 rok, zgodnie z ustawg o Spéldzielniach mieszkaniowych
art. 5 ust. 2, statutem Spoéldzielni oraz zalozeniami planu, w ktérym uwzgledniono pozytki z
dziatalno$ci Spotdzielni przy ustalaniu optat.

Wynik z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata
netto. Zysk z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od oséb prawnych i inne obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowg. W roku 2025 wynik netto z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni wynosi
657.498,83 zl, co stanowi kwote do podziatu przez Walne Zgromadzenie.



2. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.
3. W okresie sprawozdawczym spéldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych
Srodkéw trwatych.
4. Spoldzielnia nie dokonata w roku obrotowym odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow
o ktérych mowa w art.35 ust. 3 ustawy.
5. Spoétdzielnia nie prowadzita w roku obrotowym dziatalnosci, ktérej nastepnie zaniechano jak
réwniez przewidywanej do zaprzestania w roku nastepnym.
6. Zestawienie przychodéw i kosztéw dot. roku obrotowego wg ustawy rachunkowosci
przedstawia ponizsza tabela:
Wyszczeg6lnienie Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja lokali mieszk. 5.351.642,87 5.175.072,17 -176.570,70
Zimna woda 1.166.269,72 1.165.284,54 -985,18
Domofony 39.822,55 51.716,50 11.893,95
Gaz 56.550,94 56.550,94 -
o C.0. lokali mieszkalnych 3.478.698,59 3.478.698,59 -
Wyniki Z "6 [okali mieszkalnych 765.051,84 765.051,84 -
Lokale uzytkowe w najmie 287.23827 236.765,57 -50.472,70
Lokale uzytkowe wlasno$ciowe 20.907,03 19.610,63 -1.296,40
C.0. lokale uzytkowe w najmie 108.446,81 108.446,81 -
Garaze 114.992,20 140.666,24 25.674,04
Dzierzawa garaze 34.103,82 97.165,26 63.061,44
Pozostate operacyjne 15.619,39 20.853,79 5.234,40
Inne koszty i przychody 3.971,99 752.455,32 748.483,33
Finansowe 83,56 59.436,36 59.352,80
RAZEM BRUTTO 11.443.399,58 12.127.774,56 684.374,98

Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na poszczegolne nieruchomosci przedstawia ponizsza

tabela:



Wynik na nieruchomosciach narastajaco

na dzien 31.12.2025 roku

Opis Eksploatacja | 2ZW i KAN Domofony Razeg‘z:n" ynik

N-01 Chrobrego 1-5 4 930,71 141,44 294,57 5 366,72
N-02 Rynek 13-15 -4 912,28 1 266,41 414,32 -3 231,55
N-03 Jagielty 2-6 12 683,08 213,97 1 336,07 14 233,12
N-04 Jagietty 8-12 8 493,72 268,45 572,75 9 334,92
N-05 Chrobrego 6-10 -18 610,28 -583,97 544,78 -18 649,47
N-06 Powstancow 7-13 11 456,31 1298,43 632,80 13 387,54
N-07 Wroctawska 2-12 33 673,98 780,14 514,57 34 968,69
N-08 Wroctawska 40-44 -16 928,18 -2 299,96 1139,05 -18 089,09
N-09 Powst 2-10, Wroc 1-3 -13 551,40 -516,09 1190,23 -12 877,26
N-10 Krakowska 16f-16g 10 430,78 -435,84 167,82 10 162,76
N-11 Krakowska 16b-16e 42 686,50 -700,22 856,01 42 842,29
N-12 Krakowska 16-16a 11 109,53 461,95 246,80 11 818,28
N-13 Krakowska 18-18c 23 180,39 -783,71 -574,50 21 822,18
N-14 Morcinka 23-33 -7 172,77 -562,16 -754,63 -8 489,56
N-15 Gtowackiego 6-8 -13 524,74 177,89 318,21 -13 028,64
N-16 Gtowackiego 10-16 16 941,25 -290,07 163,41 16 814,59
N-17 Grenadieréw 5-13 -47 214,76 -656,18 1319,32 -46 551,62
N-18 Ractawicka 10 -8 971,87 179,57 29,07 -8 763,23
N-19 Kottataja 1-7 -32 003,93 -162,47 -976,74 -33 143,14
. |N-20 Gtowackiego 1-11 12 541,56 124,54 -744,61 11 921,49
N-21 Ractawicka 4-6 -24 235,49 901,87 723,25 -22 610,37
N-22 Kosynieréw 4-14 994,63 244,62 1189,13 2 428,38
N-23 Morcinka 15-21 18 114,09 -100,40 -634,06 17 379,63
N-24 (ST 1-5, BO 6-10, KK 4-6) 19 267,95 -719,06 655,86 19 204,75
N-25 Ractawicka 7-11, Kossaka 2 8 352,19 -1 381,91 670,81 7 641,09
N-26 Kosynieréw 1-7, Morcinka 1-3 23 931,19 -2 368,65 -571,64 20 990,90
N-27 Morcinka 4-10 -4 217,76 -999,94 0,00 -5 217,70
N-28 Morcinka 12-20 -65 470,29 -265,07 -665,37 -66 400,73
N-AB -1 258,90 0,00 0,00 -1 258,90
N-CD 3 925,27 0,00 0,00 392527
N-E 1340,23 0,00 0,00 1 340,23
N-F 1422,79 0,00 0,00 1422,79
N-GH 5 298,76 0,00 0,00 5298,76
N-1 456,92 0,00 0,00 456,92
N-J 1 954,24 0,00 0,00 1954,24
N-KL 2 974,31 0,00 0,00 2 974,31
N+t 866,41 0,00 0,00 866,41
N-N 744,90 0,00 0,00 744,90
N-O 2 175,57 0,00 0,00 2 175,57
N-P 1701,28 0,00 0,00 1701,28
N-R 1016,72 0,00 0,00 1016,72
N-S 1817,82 0,00 0,00 1817,82
N-T 1510,66 0,00 0,00 1510,66
N-U 1012,27 0,00 0,00 1012,27
N-W 278,87 0,00 0,00 278,87
N-X 4 942,00 0,00 0,00 4 942,00
N-Y 6 369,74 0,00 0,00 6 369,74
N-Z 1771,54 0,00 0,00 1771,54
N-W1 -6 284,81 0,00 0,00 -6 284,81
N-W2 -5 534,83 0,00 0,00 -5 534,83
N-09 Lok uzytkowe witasno$ciowe 5702,03 0,00 0,00 5702,03
N-CD Lok. uzytkowe wtasno$ciowe -9 071,55 0,00 0,00 -9 071,55
N-01 Chrobrego 1-5 Stomatologia -72,47 0,00 0,00 -72,47
Razem 27 033,88 -6 766,42 8 057,28 28 324,74




W celu ustalenia przychoddw i kosztéw odpowiadajgcych przepisom ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych dokonano stosownych korekt przedstawione w tabeli ponize;j:

ZESTAWIENIE RACHUNKOWE - RZiS

Dziatalno$é

Tres¢ OGOLEM GZM GZM gospodarcza
Przychody RZiS 12019 187,99| 10714 784,81 28 886,48| 24 802,02 584,28 91 075,86 6 089,40 19610,63| 1 133 354,51
Koszty RZiS 11334 813,01| 10862 179,44 20 576,67 1158,50 27,32 33210,28 893,54 20 907,03 395 860,23
DOCHOD -RZiS 684 374,98 -147 394,63 8 309,81| 23643,52 556,96 57 865,58 5 195,86 -1 296,40 737 494,28

ZESTAWIENIE PODATKOWE

Dziatalno$é

Tresé OGOLEM GZM GZM gospodarcza
Przychody podatkowe 11 879 855,34| 10567 870,72 28 886,48 24 802,02 584,28 91 075,86 6 089,40 1961063 1 140 935,95
Koszty podatkowe 11 348 826,99| 10872 600,29 13 809,10 5 269,59 124,17 16 709,60 1120,24 12 988,12 426 205,88
DOCHOD 531 028,35 -304 729,57 15077,38| 19 532,43 460,11 74 366,26 4 969,16 6 622,51 714 730,07
Dochdd wolny - wytgczenia -210 830,88 -304 729,57 0,00( 19532,43 0,00 74 366,26 0,00 0,00 0,00
Strata z 2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem dochéd wolny -210 830,88 -304 729,57 0,00] 19 532,43 0,00 74 366,26 0,00 0,00 0,00
Dochéd do opodatkowania 741 859,23 0,00 15 077,38 0,00 460,11 0,00 4 969,16 6 622,51 714 730,07
Podstawa do opodatkowania 741 859,00 0,00 15 077,00 0,00 460,00 0,00 4 969,00 6 623,00 714 730,00
PODATEK DOCHODOWY - STAWKA 19% 19% 19% 19% 19% 19%
PODATEK DOCHODOWY - KWOTA 140 953,00 0,00 2 865,00 0,00 87,00 0,00 944,00 1 258,00 135 799,00

Zgodnie z art.17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych dochody
spoldzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgSci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych korzystajg ze
zwolnienia od podatku, przy czym za gospodarke zasobami mieszkaniowymi uwaza si¢
eksploatacj¢ lokali mieszkalnych wraz z infrastrukturg im towarzyszaca.

Jednakze w dziatalno$ci GZM wystepuja dochody opodatkowane (garaze osob nie mieszkajacych
w zasobach spoétdzielni, a takze dodatkowe pomieszczenia piwniczne oséb nie bedacych
cztonkami), ktdére zostaty obcigzone podatkiem dochodowym w wysokosci 1.685,00 zt. Pozostaty
podatek w wysokosci 139.268,00 zt obcigza wynik z dzialalnosci gospodarcze;.

Podatek dochodowy za rok 2025 wynosi 140.953,00 zi.

7. Warto$é obrotow sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkéw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym
W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapila.

9. W trakcie roku obrotowego poniesiono nastepujace naklady inwestycyjne:
- Zakup sprzetu technicznego 16.327,45 zi
- Zakup sprzetu komputerowego (w tym drukarki) 9.711,20 zt
- Zakup licencji 7.457,47 zi.
Poniesione naktady nie byly zwigzane z ochrong srodowiska.
Nie planowane sg naktady inwestycyjne na rok nastepny. Dokonywane sa one w razie
wynikajacych potrzeb z biezacej dziatalnosci.

10. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodoéw lub kosztéw o nadzwyczajne;j
wartosci lub ktore wystapity incydentalnie.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.
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12.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzagdowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 1. poz. 1645) lub
kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

II1 . Kursy przyjete do wyceny

W roku 2025 w Spotdzielni nie wystapity.

IV . Objasnienie do rachunku przeplywow pieni¢znych

V..

Spoétdzielnia nie sporzadza rachunku przeplywow pienieznych.

Objasnienia do zawartych niektorych umoéw, istotnych transakcji i zagadnien

osobowych

1. Charakter i cel gospodarczy zawartych przez Spdtdzielnie umoéw nieuwzglednionych

w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa
i wynik finansowy spétdzielni.
W roku 2025 w Spotdzielni nie wystapity.

2. Transakcje zawarte przez spoldzielni¢ na innych warunkach niz rynkowe ze stronami

powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy spoétdzielni. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji
mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegblnych transakcji sa niezbgdne dla oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowa,
finansowa i wynik finansowy spétdzielni.

W roku 2025 w Spotdzielni nie wystapity.

3. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w grupach zawodowych w roku obrotowym zawarto

W ponizszej tabeli:

Wyszczegblnienie Zatrudnienie Fundusz ptac
Plan Wykonanie | Plan Wykonanie
1. Zarzad 2 2 351 323
2.Administracja 6 5,1 514
3.Konserwatorzy 6 5,9 1.428 431
4.Sprzatacze 8,4 8,0 442
5.Bezoosob.F.P. - - 112 124
RAZEM 22,4 21,0 1.891 1.834

Fundusz ptac ogétem wynidst 1.834.244,31 zt, w tym: wynagrodzenia ze stosunku pracy
1.710.683,81 zi, wynagrodzenia bezosobowego funduszu plac 123.560,50 zi. (w tym
wynagrodzenia Rady Nadzorczej 116.650,00 zl).
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4. Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkie zobowigzania
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych
organdéw lub zobowigzania zaciagni¢te w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogoétem dla kazdej kategorii organu.

Nie dotyczy Spétdzielni.

5. Kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielone osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych jednostki,
ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokodci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciagnigtych w ich imieniu
tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego
z tych organdw.

W Spoétdzielni - nie wystgpuje.

6. Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy odrebnie za:
a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,
b) inne ustugi atestacyjne,
¢) ustugi doradztwa podatkowego,
d) pozostate ustugi.
Spéldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64
ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

VI. Istotne zdarzenia dotyczgce roku obrotowego i lat ubieglych

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéow popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majgtkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg
i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w Kkapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.
Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
W sprawozdaniu finansowym za rok 2025 wystepuje poréwnywalnos¢ danych ze
sprawozdania za rok 2024.

VII. Objasnienia powigzan kapitalowych
Caly punkt VII nie dotyczy spoldzielni.
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VIIL. Informacje dotyczace polaczenia spélek.
Caly punkt VIII nie dotyczy spoldzielni.

IX. Zagrozenia dla kontynuacji dzialalno$ci.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej dokonat oceny zagrozen kontynuowania dziatalnosci
w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Na dzialalno$é spéldzielni moga wplywaé czynniki zwigzane z aktualng sytuacja
gospodarcza, w szczegolnosci wzrost kosztow energii, ustug komunalnych, materiatow
budowlanych oraz ustug remontowych, a takze ogélny wzrost cen wynikajgcy z inflacji. Czynniki
te moga powodowa¢ zwiekszenie kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz realizacji
prac remontowych.

Zarzad Spéldzielni na biezaco monitoruje poziom kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosdci oraz dostosowuje wysokos¢ optat eksploatacyjnych do rzeczywistych kosztow
funkcjonowania. Prowadzona jest roéwniez racjonalna gospodarka $rodkami finansowymi oraz
planowanie prac remontowych w oparciu o mozliwosci finansowe spotdzielni.

X. Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki.

Nie wystapity inne zdarzenia majace wptyw na oceng sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wynik finansowy Spotdzielni.

Grodkéw, dnia

16.03.2026 1. 16.03.2026r.
Sporzadzit: Zatwierdzit:
Glowna Ksiggowa Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
Magdalena Karnas ds. technicznych Iwona Pochopien
Tadeusz Szelag
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