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z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Grodkowie za 2025 rok

Zgodnie ze Statutem Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie Rada
Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie dziata w 7-osobowym skfadzie.
Rada jako organ Spétdzielni sprawuje nadzoér i kontrole nad jej dziatalnoscig
zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spédtdzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutem Spétdzielni. Realizacja zadan i tryb dziatania RN
zgodne sg z Regulaminem pracy Rady Nadzorczej.

Do dnia WZCzt SM to jest do 8 maja 2025r. sktad Rady Nadzorczej przedstawiat
sie nastepujqco:

Marek Hoszowski Przewodniczgcy RN
Beata Grzybowska-Ciach Z-ca przewodniczgcego RN, Przewodniczacy

Komisji Rewizyjnej

Krystyna Hotoszkiewicz Sekretarz RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej RN
Marek Majerski Przewodniczgcy Komisji GZM RN

Bolestaw Bortnik Cztonek Komisji GZM RN

Dariusz Swierczyriski Cztonek Komisji Rewizyjnej RN

Krzysztof Pedziwiatr Cztonek Komisji GZM RN

Po wyborach do Rady Nadzorczej, w zwigzku z uptywem kadencji Rady, dnia 8
maja 2025 r. na WZCzt SM w Grodkowie, RN wypetniata swoje zadania w

nastepujacym sktadzie:

Beata Grzybowska-Ciach Przewodniczacy RN
Dariusz Swierczyriski Z-ca przewodniczacego RN, Cztonek

Komisji Rewizyjnej

Pawet Birecki Sekretarz RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej RN
Michat Gajewski Przewodniczgcy Komisji GZM RN

Marek Majerski Cztonek Komisji GZM RN

Michat Szymankiewicz Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej RN
Krzysztof Pedziwiatr Cztonek Komisji GZM RN



Wszyscy cztonkowie RN spetniali kryteria okreslone w obowigzujacych
przepisach oraz Statucie SM w Grodkowie.

W 2025 roku odbyto sie 13 plenarnych posiedzern Rady Nadzorczej, na

ktorych podjeto w rozpatrywanych sprawach 61 uchwat. Wszystkie uchwaty
podejmowane byly zwyktg wiekszoscig gtoséw przy udziale wiecej niz potowy jej
cztonkow zgodnie ze Statutem SM i Regulaminem RN.
Praca Rady zgodna byta z przyjetym przez RN rocznym planem pracy.
Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej byto protokotowane, a uchwaty, protokoty i
inne decyzje Rady Nadzorczej podpisywane zgodnie z Regulaminem Rady
Nadzorczej przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej.

W posiedzeniach RN uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni. Termin,
porzadek obrad oraz projekty uchwat ustalane byty przez Przewodniczagcego RN we
wspotpracy z Zarzadem. Na kazde posiedzenie Zarzad przygotowywat niezbedne
materiaty, analizy, projekty uchwat, zgodnie z ustalonym planem pracy RN oraz
prosbami cztonkéw RN, ktére wytaniaty sie w trakcie posiedzen.

Niezaleznie od spotkan RN, swoje posiedzenie miaty komisje SM, tj. Komisja
Rewizyjna i Komisja GZM, ktoére stosownie do swoich kompetencji zajmowaty sie
analizg zagadnien i dokumentéw finansowych oraz kontrolg realizacji remontéw i
biezacych konserwacji w zasobach SM, realizowanych w 2025 r.

Ponadto cztonkowie Rady kontrolowali zasoby Spétdzielni oraz prowadzone
w trakcie roku remonty w terenie. Przyjmowali na biezgco zgtoszenia spraw
dotyczacych réznorodnych zagadnien, z ktérymi zwracali sie do nich mieszkarcy
poszczegodlnych nieruchomosci. Miato to miejsce na spotkaniach, ktére odbyty sie
w siedzibie Spétdzielni jak tez przy innych, réwniez przypadkowych okazjach.
Sprawy te, na biezgco omawiane byly na posiedzeniach RN i przekazywane do
realizacji Zarzadowi. Monitorowany byt réwniez sposdéb rozwigzywania tych
zgtoszen.

Gtoéwne zagadnienia, ktorymi RN zajmowata sie w 2025 r. to przede wszystkim:
v zatwierdzenie plandw pracy RN i komisji na 2025,

analiza i akceptacja przez RN sprawozdania finansowego za 2024 r.,

uchwalenie planéw rzeczowo - finansowych SM na 2025 r.,

analiza kwartalnych, pétrocznych i rocznych wynikéw finansowych,

ocena dyscypliny wobec przyjetego planu finansowego,
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analiza kosztéw majacych wptyw na wysokos¢ optaty eksploatacyjnej,
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v' rozliczenia funduszéw remontowych z podziatem na poszczegdlne
nieruchomosci,

v zatwierdzanie i analiza materialdbw na Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzielni,

v' uchwalanie stawek eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych, uzytkowych
oraz garazy,

v analiza kosztéw mieszkaniowych, takich jak, dostawa wody i odbidr Sciekow,
podgrzanie wody, dostawa ciepta, energii, gazu, wywoz nieczystosci,

v’ przyznawanie premii Zarzadowi zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem
wynagradzania,

v’ zatwierdzanie Struktury Organizacyjnej w zwigzku ze zmianami
organizacyjnymi - zmniejszenie liczby etatow celem ograniczenia kosztow
wynagrodzen,

v opiniowanie warunkéw zbywania i wynajmu nieruchomosci,

v analiza zadtuzenia, ktérego wskaznik na koniec 2025 r. byt rekordowo niski
i wynidst 1,49 % wobec 1,81 % na koniec 2024 r.

RN na posiedzeniach dokonywata szczegdétowej analizy dotychczasowych

dziatann i osigganych efektéw ekonomicznych Spétdzielni, a nastepnie ustata
potrzeby, ktérych zaspokojenie jest niezbedne i konieczne celem utrzymania
zasobow mieszkaniowych w niepogorszonym stanie.
Rodzaj wykonywanych prac konserwacyjnych, remontowych i porzagdkowych ma
wplyw na ksztattowanie sie wysokosci optat. Priorytetowo traktuje sie wszelkie
prace zwigzane z bezpieczenstwem, a w dalszej kolejnosci prace poprawiajgce
estetyke i warunki zamieszkiwania.

W dalszym ciggu istotnym tematem bylo przeprowadzanie
termomodernizacji poszczegdlnych budynkéw. W 2025 r rozpoczeto roéwniez
proces remontow klatek schodowych oraz piwnic, o co RN szczegdlnie zabiegata w
zwigzku z fatalnym ich stanem technicznym. Remonty rozpoczeto od
nieruchomosci, ktdre tego najbardziej wymagaty. Kontynuowany jest sukcesywny
remont dachow poczawszy od nieruchomosci, ktérych dachy byty w najgorszym
stanie technicznym, o czym S$wiadczyta ilo$¢ zgtoszern o zalaniach mieszkan.
Utworzony w 2023 r. fundusz na remonty dachdéw, pozwolit na wykonanie do konca
2025 r., kompleksowych remontéw dachdw w trzech nieruchomosciach na taczng

kwote 844 tys. zi.



RN wielokrotnie wnosita rowniez uwagi co do stanu elewacji na budynkach,
ktére juz przeszty termomodernizacje. Wykonano préby mycia i konserwacii
elewacji przez rézne firmy, celem wyboru najskuteczniejszej metody i realizacji
tego zadania w kolejnym roku. taczna kwota przeprowadzonych w 2025 r.
remontéw to 2 min 954 tys zi.

Kontrola i nadzoér nad dziatalnoscig Spétdzielni jest podstawowym zadaniem
Rady Nadzorczej. Funkcje kontrolne Rada Nadzorcza wykonywata poprzez analize
poszczegdlnych dziedzin dziatalnosci Spoétdzielni. Badata ponoszone koszty pod
katem stusznosci i celowosci wydatkéw srodkow, a wykonywane prace pod katem

gospodarnosci i rzetelnosci ich wykonania.

Oceniajac dziatalnos¢ Zarzadu w 2025 roku oraz wynik finansowy SM za
2025 r. w wysokosci 684 374,98 zt, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie o udzielenie
absolutorium dla poszczegdlnych Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni oraz zatwierdzenie
Sprawozdania finansowego za 2025 r., Sprawozdania Zarzadu oraz Sprawozdania

RN za 2025 r.
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