SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA 9

L.

49-200 Grodkéw, ul. Chrobrego 5 Zalgcznik do Uchwaty Nr..o.../2021

tel./fax 077-415-55-26 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

NIP753-000-05-08 REGON 000488094 w Grodkowie
REGULAMIN

eksploatacji instalacji domofonowej
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Grodkowie

Postanowienia ogolne .

§1

Regulamin okre§la zasady montazu, konserwacji i remontéw instalacji domofonowe;j
w zasobach Spoldzielni oraz ustalania oplat z tego tytutu.

§2

[lekro¢ w regulaminie jest mowa o:

L.
2,

7.

spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnie Mieszkaniowa w Grodkowie;
uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumie¢:

1) czlonkow Spoétdzielni, ktéorym przyshugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa

do lokali oraz posiadajacych odrgbng wiasnosc¢ lokalu,
2) osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni posiadajace prawo odrebnej wiasnosci
lokalu (whasciciel, wspotwlasciciel);

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw zgodnie
z kryteriami podziatu Spoétdzielni przyjetymi w uchwatach w sprawie okreslenia
przedmiotéw odrebnych wlasnosci lokali;
lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi $cianami
w obrebie budynku izbe, badz zesp6t izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnica) stuza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych;
czesci budynku sluzacej do wspoélnego uzytkowania — nalezy przez to rozumied
czesci konstrukeji, instalacji, urzadzen i pomieszezen uzytkowych stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych wigcej niz jednego uzytkownika takich jak: klatki schodowe,
strychy, wozkownie, suszarnie, instalacje w tym elektryczne, teletechniczne itp.;
instalacji domofonowej — ,,Domofon” — nalezy przez to rozumieé¢ zespot urzadzen
elektronicznych sluzacych do komunikacji glosowej na mate odleglosci bez
posrednictwa centrali, zazwyczaj pomigdzy zewnetrzng kasetg drzwiowa, a montowang
wewngtrz mieszkania (lokalu) stuchawka unifonu lub otwierania drzwi wejsciowych do
klatki schodowej;

Kompletne instalacje w poszczegodlnych klatkach schodowych skladajg sie z:
1) osprzetu instalacji domofonowej obejmujacego elementy instalacji na zewnatrz
i wewnatrz klatki schodowej w sktad ktorej wchodza:
— kaseta przyzywowa z przyciskami,
— zamek wraz z ryglem elektromagnetycznym w drzwiach,
— uktad elektroniczny ( zasilacza oraz wzmacniacza),
— okablowanie w budynku oraz wewnatrz mieszkan do miejsca montazu
Unifonéw wewnatrz mieszkan.
2) Unifonéw — urzadzen odbiorczych znajdujgcych si¢ w mieszkaniach.
montazu — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowej instalacji domofonowe;j;




8. konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej i estetycznej elementéw instalacji domofonowe;j,
a takZe biezaca jej naprawa lub jej czg$ci inne niz remont, w celu zapobiegania skutkom
ponadnormatywnego zuzycia poszczegdlnych elementdw tej instalacji;

9. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowiacych biezgcej konserwacji.

§3
1. W celu unowoczesnienia i zwigkszenia komfortu oraz bezpieczefistwa zamieszkiwania
mieszkancdw w zasobach Spéldzielni, Spdidzielnia z dniem 1 marca 2021 roku
przejmuje w ksztalcie wynikajgcym z niniejszego Regulaminu obowigzki zwiazane
z montazem, konserwacja 1 remontami instalacji domofonowych w budynku/klatce
schodowe;:
1) zamontowanej w procesie inwestycyjnym, podczas budowy budynku,
2) nowo wykonanej przez Spoldzielni¢ na wniosek, o ktorym mowa w § 4
3) przyjetej przez Spoldzielnig, na wniosek o ktérym mowa w § 4, zaréwno
instalacji wymagajacych remontu lub modernizacji jak i nie wymagajacych
remontu lub modernizacji,
2. Wykonana nowa instalacja domofonowa lub przejgta w trybie ust. 1 pkt 3 istniejaca
instalacja domofonowa stanowi wyposazenie budynku/klatki schodowej.

§4
Czynnosci, o ktérych mowa w § 3 Spéldzielnia przejmuje i realizuje na pisemny wniosek hub
za pisemng zgodg co najmniej 50 % plus 1 uzytkownikéw lokali w danym budynku lub danej
klatce schodowej nieruchomosci budynkowe;.

I1. Uslugi swiadczone przez Spéldzielni¢ w zakresie instalacji domofonowe;j.

§5
Ustugi swiadczone w zakresie instalacji domofonowej to:
1) montaz nowej instalacji domofonowe;,
2) konserwacja,
3) remonty,
4) ustugi Swiadczone na zlecenie uzytkownikéw lokali za indywidualna odplatnoscia.

§6
1. Konserwacja instalacji domofonowej w szczegdlnosci obejmuje:
1) naprawe panelu domofonowego,
2) naprawe centrali domofonowe;j,
3) naprawe lub wymiane urzadzen zasilajgcych,
4) utrzymanie sprawnej instalacji domofonowej w dobrym stanie,
5) sprawdzenie, regulacj¢, smarowanie lub naprawe elementow wspolpracujacych,
m.in. elektrozaczepow, zamka i samozamykaczy w drzwiach wejsciowych,




6) sporzadzanie oraz- wymiang list domofonowych i zmiane nazwisk (o ile
uzytkownicy lokali wyrazili zgode na ich umieszczenie),

7) usuwanie usterek wynikajacych z wad ukrytych urzadzen jak i usterek
wynikajgcych z naturalnego zuzycia, a w szezegOlnosci central i klawiatur
domofonowych,

8) zmiany indywidualnych kodéw w systemie cyfrowym,

9) zmiany uprawnien poszezegdlnych uzytkownikéw systemu,

10) naprawe urzadzen sterujacych praca domofonu i kaset zewnetrznych.

2. Ushugi zwigzane z konserwach_powinny by¢ wykonywane w taki sposéb aby domofon
dziatal bezawaryjnie i mozna bylo z niego korzystaé bez przeszko6d, a usterki powinny
by¢ usunigte w ciagu 7 dni od zgtoszenia.

3. Materiaty niezbgdne do wykonywania w/w czynno$ci zapewnia Spétdzielnia,

4. Za datg rozpoczecia konserwacji przyjmuje si¢ pierwszy dzien miesiaca po odbiorze
1 wlgczeniu do eksploatacji instalacji domofonowej zamontowanej, wyremontowanej
lub zmodernizowane;.

5. Spoldzielnia zwolniona jest z konserwacji w przypadku:

1) rezygnacji oséb uprawnionych do lokalu danej klatki schodowej z ushug w zakresic
konserwacji domofonu. Podstawa rezygnacji jest pisemny wniosek co najmniej
50% plus 1 oséb uzytkownikoéw lokali w danej klatce schodowej. Okres
wypowiedzenia wynosi 30 dni i liczony jest od pierwszego dnia nastepnego
miesigca po ztozeniu wniosku.

2) dewastacji instalacji domofonowej bedacej w konserwacji Spoldzielni.
Przez dewastacj¢ rozumie si¢ celowe zniszezenie elementéw domofonu bedacych
na zewnatrz, jak 1 wewnatrz klatki schodowej, stwierdzone komisyjnie z udzialem
pracownika, konserwatora i przedstawiciela danej klatki schodowe;.

6. Konserwacja nie obejmuje napraw gwarancyjnych, za ktére odpowiada wykonawca
instalacji domofonowe;j.

§7
1. Remonty instalacji domofonowej w szczeg6lnosci obejmuja:
a) wymiang kompletnej elektroniki sterujace;j,
b) wymiang lub regeneracje kasety przyzywowej — w zaleznosei od stopnia zuzycia,
¢) wymiane okablowania w budynku /klatce schodowej/,
d) wymiang lub zamontowanie (w przypadku braku) samozamykacza przy drzwiach
wejsciowych do klatki schodowej z domofonem,
e) naprawy zwiazane 7 kradziezg, dewastacja i ingerencja 0sob niepowotanych,
1) naprawe uszkodzen spowodowanych wypadkami losowymi.

2. Remonty sg prowadzone przez Spétdzielnie dla instalacji, o ktérych mowa w § 3.
§8

Na zlecenie uzytkownikow lokali za odplatnoseia wykonuje sie nastepujgce ustugi w zakresie
instalacji domofonowej:




B =

naprawe lub wymiang unifondw,

naprawg¢ instalacji domofonowej w lokalu mieszkalnym,

dorobienie dodatkowych kluczy do wkiadki domofonowe;,

podiaczenie lokalu do istniejgce] instalacji domofonowe] w pézniejszym terminie,
t}. uzytkownicy lokali, ktorzy w trakcie montazu nie wyrazili zgody na jej montaz
i zglosza che¢ korzystania z instalacji domofonowej w pdzZniejszym terminie ponosza
pelny koszt (przypadajgcy na lokal), doprowadzenia instalacji domofonowe) do ich
lokalu.

III. Tryb postgpowania przy montazu nowej instalacji domofonowej lub remoncie starej

§9

1. Zarzad Spotdzielni okreéla typ domofonéw montowanych 1 eksploatowanych w zasobach

Spéldzielni oraz przeprowadza postepowanie w celu wylonienia wykonawcy instalacji
oraz jej biezace] konserwacji.

2. Z chwila ofrzymania przez Spoéldzielni¢ pisemnego wniosku, o ktdrym mowa w § 4

Spétdzielnia w przypadku wniosku dotyczacego:

1) istniejgcej instalacji domofonowe) — dokonuje przegladu technicznego
instalacji, okre§lajac zakres rzeczowy koniecznych prac remontowych lub
modernizacyjnych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania aibo
koniecznosci montazu nowej instalacji,

2) montazem nowej instalacji domofonowe] — dokonuje przegladu klatki
schodowej pod katem mozliwodei technicznych jej wykonania, okreslajac
rozmiar 1 zakres niezbgdnych prac.

3.Po okresleniu zakresu rzeczowego robot i dokonaniu wstepnej wyceny, decyzje

o przeprowadzeniu remontu podejmuje Zarzad Spoldzielni biorac pod uwage
mozliwosci finansowe funduszu remontowego.

Zaakceptowanie przez Zarzad kosztéw i zakresu wymaganych prac jest podstawg
do zlecenia przez Spoldzielnie prac okre§lonych w protokole przegladu, instalacji
domofonowe;.

Montowane tablice rozmowne i centralne domofonu instalowane na budynkach maja
zapewni¢ mozliwo$é podiaczenia wszystkich lokali danej klatki schodowe;.

Kazdy uzytkownik lokalu, w tym i uzytkownicy, kidrzy nie wyrazili zgody
na zainstalowanie w ich mieszkaniu (lokalu) domofonu (unifonu) otrzymaja
nicodptatnie jeden klucz do drzwi wejsciowych do klatki schodowej.

IV. Zasady finansowania i rozliczania kosztéw oraz ustalania oplat

§ 10

1.Koszt montazu nowej instalacji domofonowej pokrywany jest przez uzytkownikéw lokali

danej nieruchomosci, ktorzy wyrazili na to pisemng zgode. Kwota wynikajaca
z rozliczenia kosztu montazu doliczana jest do optaty za lokal.




2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek wzytkownika lokalu ptatnosé moze zostaé
rozlozona na raty.

§11
1. Koszt remontu istniejace] — przejetej przez Spéldzielnie instalacji domofonowej
w klatkach schodowych danego budynku jest finansowany w caloéci ze srodkow
funduszu remontowego danej nieruchomosci.
2. Brak wolnych srodkéw finansowych na funduszu remontowym danej nieruchomosci

stanowi podstawg odmowy wykonania zadania.

3. W przypadku zakupw i montazu na wniosek uzytkownika lokalu unifonu
przez Spoldzielni¢ poniesiony koszt doliczony zostanie jednorazowo do oplaty
CZynszowe].

§12

1. W przypadku braku zgromadzonych $rodkéw na funduszu remontowym danej
nieruchomodci na wniosek, o ktorym mowa w § 4 Zarzad po uzyskaniu zgody
wnioskodawcow, opartej o przediozony kosztorys zwraca si¢ do Rady Nadzorczej
0 utworzenic dla danej nieruchomosei lub  klatki schodowej funduszu celowego
na remont instalacji domofonowe;.

2. Whniosck, o ktorym mowa powinien zawiera¢ wyceng oraz kalkulacje wysokosci oplat.

Fundusz celowy tworzy sie na okres 12 miesigcy.

4, Rada Nadzorcza okresla wysokos¢ oplaty, ktora doliczana bedzie do optat za lokal.

w

13
1. Koszty prowadzonej konserwacji rozl§iczane sg zgodnie z Regulaminem okreslajacym
zasady rozliczania przychodow i kosztéw Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali.
2. Uzytkownicy instalacji domofonowej objgte] gwarancja nie ponoszg kosztow
konserwacji przez okres udzielonej gwaranciji przez firme, kt6ra dokonata jej remontu.

VL. Postanowienia konicowe

§ 14
1. Odbiornik (unifon) zainstalowany w lokalu mieszkalnym stanowi wlasnosé¢ uzytkownika

lokalu i wszelkie koszty zwiazane z jego konserwacja, naprawa lub wymiang ponosi
uzytkownik lokalu.

2. W przypadku stwierdzenia przez konserwatora trwalej niesprawnosci unifonu, znajdujacego
si¢. w lokalu mieszkalnym, blokujacego rygiel w drzwiach wejsciowych i bedacego
przeszkodg w prowadzeniu rozmowy przez innych uzytkownikéw lokali, nastapi odlaczenie
tego mieszkania od instalacji domofonowej na okres awarii unifonu, tj. do czasu usuniecia
awarii przez uzytkownika lokalu lub na jego zlecenie przez Spétdzielnie. W tym przypadku
Spotdzielnia zobowigzana jest bezzwlocznie poinformowaé uzytkownika lokalu o fakcie
1 przyczynie odtaczenia.




§ 15
W przypadkach nie unormowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
Statutu Spétdzielni.

§ 16
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni na posiedzeniu
w dniu .A%. QL. protokét nr . &.... Uchwata nr .. ...... 1 obowiazuje od dnia 01.03.2021 r.
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